Saizung

des Markt Kraiburg a. Inn Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

.Kraiburg am Inn - Ortskern II“

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023, erldsst
der Markt Kraiburg a. Inn die folgende Satzung:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Im nachfolgend n&her beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Missstande im Sinne
des §136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen
wesentlich verbessert bzw. umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 17 ha umfassende
Gebiet wird hiermit gemdaB § 142 BauGB formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und er-
halt die Kennzeichnung ,,Kraiburg am Inn - Ortskern 11,

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und GrundstUcksteile innerhall derim
Lageplan zum Sanierungsgebiet (Anlage 1) im MaBstab 1: 2.500 abgegrenzten Flachen.
Dieser ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefigt.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch GrundstUckszusammenlegungen Flur-
sticke aufgeldst und neue FlurstUcke gebildet oder entstehen durch GrundstUcksteilun-
gen neue FlurstUcke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls
anzuwenden.

§ 2 Verfahren

(1) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten

(1) Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 BauGB und § 144 Abs. 2 BauGB finden keine Anwen-
dung.

§ 4 Fristen

(1) Die DurchfUhrung der Sanierung ist gemdaB § 142 Abs. 3 BauGB auf einen Zeitraum von 15
Jahren ab Zeitpunkt der Unterzeichnung dieser Satzung befristet. Somit ist die vorliegende
Satzung nach 15 Jahren aufzuheben, wenn diese nicht durch Beschluss entsprechend §
142 Abs. 3 BauGB verldngert wird.

§ 5 Inkrafttreten, Geltungsdauer

(1) Die Sanierungssatzung wird gemaB § 143 Abs. 1 BauGB mit der Bekanntmachung am
18.09.2026 rechtsverbindiich.

(2) Sie gilt fUr die Dauer von 15 Jahren.

Markt Kraiburg a. Inn, den 17.09.2026
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Anlagen der Satzung:

1. Lageplan mit Darstellung des Sanierungsgebietes
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Hinweise

Auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hin-
gewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

(1) eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften
(2) eine nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der
Satzung schriftlich gegentber dem Markt unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Die einschlagigen Vorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rat-
haus eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

In der Sitzung vom 08.10.2024 hat der Marktgemeinderat Kraiburg die Erstellung eines integrierten
stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes inklusive einer vertieffen Betrachtung des Ortskerns be-
schlossen.

In der Sitzung vom 07.04.2026 hat der Marktgemeinderat Kraiburg den Beschluss nach § 141 Abs. 3
BauGB zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen gefasst. Die Bekanntmachung des Einlei-
tungsbeschlusses erfolgte am 16.04.2026.

Dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden Untersuchungen nach §
141 BauGB wurde in der Sitzung vom 07.07.2026 durch den Marktigemeinderat vollinhaltlich zuge-
stimmt.

Die Beteiligung der Behdrden hat in der Zeit vom 10.07.2026 bis 20.08.2026 stattgefunden (§ 139 (2)
BauGB analog § 4 Abs.2 BauGB).

Die Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 08.07.2026.

Die 6ffentliche Auslegung der Sanierungssatzung in der Fassung vom 07.07.2026 hat in der Zeit vom
10.07.2026 bis 20.08.2026 stattgefunden (§ 137 BauGB analog § 3 Abs.2 BauGB).

In der Sitzung vom 15.09.2026 hat der Marktgemeinderat Kraiburg die Sanierungssatzung nach ver-
einfachtem Verfahren gemaB § 142 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Markt Kraiburg a. Inn, den 17.09.2026

Petra Jackl, 1. BUrgermeisteri

Die Sanierungssatzung wurde gemdB § 143 Abs. 1 BauGB am 18.09.2026 bekannt
gemacht und wird damit rechtsverbindlich.

Markt Kraiburg a. Inn, den 18.09.2026

Petra Jackl, 1. BUrgermeis
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Begriindung fir die Festlegung des Sanierungsgebietes .Kraiburg am
Inn - Oriskern 11"

Festlegung des Sanierungsgebiets mit Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 3 BauGB gemeinsam mit
der Gemeindeordnung

Notwendigkeit und Voraussetzungen

Im Rahmen des ISEKs (vgl. Anlage 2) wurde festgestellt, dass ein Sanierungsgebiet erforderlich ist, um
die vorliegenden stédtebaulichen Missstéinde im Sinne des § 136 BauGB zu beheben, die dargestell-
ten Planungsziele zu erreichen und die Sanierung zielfthrend umsetzen zu kdnnen. Hierzu wurde im
Vorfeld durch den Marktgemeinderat am 07.04.2026 ein Einleitungsbeschluss zur DurchfGhrung der
Vorbereitenden Untersuchungen fir den Untersuchungsumgriff nach § 141 BauGB gefasst.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kap. 8 des ISEK-Abschlussberichts (vgl. Anlage 2) beschrie-
benen stédtebaulichen Missstinde. Das nachfolgend ndher beschriebene Gebiet wird durch die
Sanierung entsprechend § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert. Letztlich gewdhrleistet die
GesamimaBnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die Funktionsmdangel gem. § 136 Abs. 2
BauGB beseitigt werden kdnnen. DarUber hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung und zUgige
Durchfihrung der GesamtmaBnahme im offentlichen Interesse gem. § 136 Abs. 1 BauGB. Die bishe-
rige Entwicklung des Sanierungsgebiets zeigt, dass die beschriebenen Missstiinde ohne gezielte und
geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kdnnen. Nur durch umfassende Steue-
rung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes &ffentlicher Mittel sowie ein planvolles und aufei-
nander abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der Missstéinde ermdglichen und im Hinblick
auf die Sanierungsziele zum Erfolg fGhren.

Umgriff des Sanierungsgebietes

Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Anlage 1 dargestellt. Das Sanierungsgebiet besitzt eine
GréBe von ca. 17 ha.

Fir die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB wurde entsprechend dem Einleifungsbe-
schluss vom 07.04.2026 ein groBerer Umgriff entsprechend des bisherigen Sanierungsgebiets betrach-
fet.

Das kUnffige Sanierungsgebiet beinhaltet die zentralen Bereiche des erweiterten Ortskerns Markt Kra-
iburgs a. Inn. Hierbei handelt es sich u.a. um den Marktplatz, die Jettenbacher StraBe, die GriesstraBe,
die JahnstraBe, die Guttenburger StraBe, die Langgasse, die Brunngasse und die Trostberger StraBe.
Der Vorschlag fur das neue Sanierungsgebiet umfasst weite Teile des bisher geltenden Sanierungs-
gebiets. Der bisherige Umgriff wird um den sidwestlichen Bereich des Marktparks und die Freifldchen
entlang des Bruckmuhlbachs sowie den Schlossberg ergénzt. Weiterhin wird ein Teiloereich der Frei-
flachen entlang des Reichinger Wegs und des Wanklbachs in den Umgriff mit aufgenommen. Diese
Bereiche weisen sowohl gestalterische als auch funktionale Mangel auf.

Ausgenommen aus dem bisher geltenden Sanierungsgebiet werden die im SUden gelegenen Berei-
che entlang der TrostbergerstraBe und des Keferbergs, der Bereiche zwischen Linsenbergweg und
SchieBst&ttenweg, zwischen BahnhofsstraBe und JahnstraBe sowie das Seniorenzentrum. In diesen
Bereichen konnten keine stédtebaulichen Missstinde oder dronende Funktionsverluste im Sinne §
136 BauGB erkannt und argumentiert werden.
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Begrindung des Sanierungsgebietes

Aus dem ISEK und den damit durchgefihrten Vorbereitenden Untersuchungen, wurden die in Kapitel
6.2 des ISEK-Abschlussberichts (vgl. Anlage 2) dargelegten Ziele fir die Entwicklung vom Markt Krai-
burg definiert. Eine ausfUhrliche Beschreibung der Ziele kann Kapitel 6.2 enfnommen werden. Im Fol-
genden werden die fur das Sanierungsgebiet relevanten Sanierungsziele daher nur zusammenfas-
send aufgefUhrt:

ORTSZENTRUM UND MARKTPLATZ
1 Erhalt des historischen Ortskerns
2 Starkung der Aufenthaltsqualitét und inklusiver Ortsentwicklung am Marktplatz

3 Erhalt und Aktivierung untergenutzter und leerstehender Ortsbildprégender Gebdude

EINZELHANDEL / GEWERBE / TOURISMUS UND GASTRONOMIE

6 Erhalt und Ausbau des innerdrtlichen Angebots an Einzelhandel und Gastronomie (rund um
den Marktplatz)

SOZIALES ZUSAMMENLEBEN UND VERSORGUNG
9 Angebotsvielfalt fUr alle Altersgruppen

10 Erhalt und Ausbau der gesundheitlichen Infrastruktur

GRUN- UND FREIRAUME
12 Aufwertung des Marktparks

13 Schaffung und Ausgestaltung von dffentlichen Grinflichen und vielseitig nutzbaren Freizeit-
angeboten

14 Aufwertung der orfskernnahen Bachl&ufe und Einbindung der FlieBgewdsser in die Ortsstruktur

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG
1 Aktiver Klimaschutz

5
16  Klimaanpassung durch vielfaltige innerdriliche Durchgronung

MOBILITAT UND VERKEHR
18  Ausbau Parkplatzangebot

19 Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindung

Die entsprechenden MaBnahmen zu den genannten Zielen kdnnen der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht in Kapitel 9.4 des ISEK-Abschlussberichts enthommen werden.

Die Begrindung zu den einzelnen Teilbereichen ist nachfolgend aufgefUhrt. Auf eine ausfUhrliche
Beschreibung der relevanten stadtebaulichen Missstande wird verzichtet, da diese in Kapitel 5 des
ISEK-Abschlussberichts erfolgt. Die einzelnen stadtebaulichen Missstéinde innerhalb des Sanierungs-
gebiets werden fur die betreffenden Teilbereiche kurz zusammengefasst.
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Markiplatz - Langgasse - Brunngasse - NuBbichl

Die Ortsmitte Kraiburgs stellt den Bereich um den Marktplatz in Verbindung mit der Guttenburger
StraBe, der Langgasse, der Trostberger StraBe und der Brunngasse dar. Durch die vorangegangene
Sanierung des Marktplatzes und dem dort in weiten Teilen bereits sanierten Gebdudebestand wurde
die stadtebauliche Situation in diesen Bereichen bereits deutlich aufgewertet. Uber diese bereits ge-
gangenen Schritte hinaus bestehen aber noch immer stddtebauliche Missstéinde, beispielsweise im
Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat, Begrinung oder Umgang mit dem ruhenden Verkehr.

Der Marktplatz sowie die Langgasse und die Guttenburger StraBe stellen sowohl fUr Besuchende als
auch fUr die Bevdlkerung wichtige Teile des Ortszentrums dar. EigentUmergefUhrte Geschafte, Gast-
ronomie und Dienstleistung flankieren diese StraBen. Trotz dieser Grundstruktur des Einzelhandels er-
geben sich zahlreiche Defizite. Der Marktplatz weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad und wenige
verschattete Aufenthaltsbereiche auf und neigt daher zur Uberhitzung. Gerade durch die den Marki-
platz dominierenden und z.T. ungeordneten Parkfldchen fehlt es an geeigheten Nutzungsméglich-
keiten Uber seine Funktfion als Marktplatz und Veranstaltungsort hinaus. Das vorhandene Potential,
ein zentraler, attraktiver, begrinter und belebter Treffpunkt fUr Jung und Alt zu sein, wird derzeit nicht
ausgeschopft. Zudem gibt es derzeit kein Angebot an Fahrradabstellmdglichkeiten auf dem Markt-
platz wodurch kein Anreiz fUr den Verzicht auf das KfZ gegeben werden. Dies kdnnte zu einer zusditz-
lichen Enflastung der Verkehrsbelastung beitragen.

Aufgrund der historischen Ortsentwicklung der Gemeinde sowie der Tatsache, dass die StaatsstraBe
ST 2091 durch die Ortsmitte Uber den Marktplatz fUhrt, besitzt die Ortsmitte ein sehr hohes Verkehrs-
aufkommen. Zusatzlich erschweren die topgrafischen Gegebenheiten und die vielen Engstellen im
StraBenraum der Ortsmitte eine sichere und vertréigliche Abwicklung des Individualverkehrs. Durch
das aktuelle KfZ-bezogene Mobilitdtsverhalten sowie die topographische Situation kommt es neben
der starken Frequentierung im Bereich des Markiplatzes vermehrt zu Konfliktsituationen zwischen den
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern.

Um zukUnftig den Ansprichen einer vertréiglichen, nachhaltigen und sicheren Verkehrsabwicklung
im Rahmen der Moglichkeiten gerecht werden zu kdnnen, missen die Defizite fur Radfahrertinnen
und FuBgdnger*innen beseitigt und die Barrierefreiheit, soweit topographisch méglich, weiter verbes-
sert werden. DarUber hinaus mUssen die Parkplatzfldichen auf dem Marktplatz reduziert, neu geord-
net und im besten Fall ein Teil in einer Parkgarage in der TrostbergerstraBe, in unmittelbarer N&he zum
Marktplatz, verlagert werden. Die durch die Verlagerung gewonnene Marktplatzfiéiche steht dann
fOr AufwertungsmaBnahmen (Entsiegelung, Begrinung, Sitzméglichkeiten) zur Verfigung. AuBerdem
soll eine zusatzliche FuBwegeverbindung von der Parkgarage bis zum Trostberger Tor geschaffen wer-
den um eine kurze und sichere Verbindung fUr die FuBg&nger*innen zum Marktplatz zu schaffen.

In der Langgasse und im NuBbichl befinden sich untergenutzte, sanierungsbedirftige oder z.T. auch
leerstehende Gebdude. Um dort weitere Abwdrtstendenzen hinsichtlich des Versorgungsangebotes
und der Nutzungsvielfalt zu vermeiden, ist dringender Handlungsbedarf nétig. Welche Herausforde-
rung dies darstellt ist daran erkenntlich, dass frotz der erfolgten Sanierung des dffentlichen Raums,
weiterhin Defizite bei der Sanierung durch Private bestehen.

Durch die im ISEK definierten Ziele und vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen diesen Entwicklungen
im Ortskern auf verschiedensten Ebenen, wie der Reaktivierung von Gebduden, Reduktion der ver-
kehrlichen Belastung, einer gestalterischen Aufwertung und Begrinung des dffentlichen Raums be-
gegnet werden. Damit diese vielfdltigen Ebenen und AnknUpfungspunkte zielfUhrend fUr die Sanie-
rung sind, ist eine koordinierte Steuerung der Sanierung unerlésslich.
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GriesstaBe - JahnstraBle

Die GriesstraBe ist eine historische StraBe, die durch eine gréBtenteils geschlossene und giebelstan-
dige Bauweise den StraBenraum pragt. Ehemals dem Handwerk dienende Werkstatten im EG wur-
den in Lagerr&ume, Garagen oder zu Wohnfldchen umgewandelt. Der Gebdudebestand wurde
weitgehend Uberpragt. Die sudliche Einfahrissituation der GriesstraBe verl&uft zu Beginn sehr schmall
und verbreitert sich stetig, bis sie in einer Platzfldche (Sackgasse) im Norden mindet. Der ruhende
Verkehr ist ungeordnet Uber die Platzflache verteilt. Der StraBenbelag befindet sich in einem sehr
schlechten Zustand und weist weitere funktionale sowie gestalterische Mangel auf. Es gibt keine aus-
reichende Beleuchtung und keine Begrinungselemente, wodurch hier eine Uberhitzung des StraBen-
raums begUnstigt wird. Eine Neugestaltung soll hier sowohl funktionale Anforderungen als auch ge-
stalterische Anspriche verbinden, um eine addquate Aufwertung der Platzfléiche zu erreichen.
Durch die Engstellen im historischen StraBenraum kommt es an dem Kreuzungspunkt Jahn-
straBe/GriesstraBe zu gefahrlichen Situationen fUr alle Verkehrsteiinehmende, insbesondere fir FuB-
gdnger*innen.

Jettenbacher StraBe - Gillitzerstrale

Der Bereich zwischen der Jettenbacher SiraBe und der GillitzerstraBe weist stédtebauliche und funk-
tionale Defizite auf. Hierzu zdhlen insbesondere der fehlende StraBenbelag in der GillitzerstraBe mit
derzeitiger Schotteroberflache, fehlenden Beleuchtungs- und Begrinungselemten, untergenutzte
GrundstUcke sowie sanierungsbedirftige Gebdude. DarUber hinaus besteht Handlungsbedarf zur
langfristigen Sicherung und Neuausrichtung der Nutzung der Remise und des Heimatmuseum:s. Hierfir
soll ein entsprechendes Konzept erarbeitet und im Anschluss durch bauliche MaBnahmen umgesetzt
werden.

Marktpark - Wanklbach - Bruckmihibach

Der zentral gelegene Marktpark weist gestalterische und funktionale Méangel auf. Der Marktpark mit
Wanklbach und BruckmUhlbach sowie deren Uferbereichen und die begleitenden Wegeverbindun-
gen stellt eine wichtige innerodrtliche Grinfléche in Markt Kraiburg dar, welche aber aufgrund von
Mdangeln in der Gestaltung, bei den Nutzungsangeboten sowie der Erlebbarkeit der Gewdsser nicht
die Qualitét erreicht, die for Markt Kraiburg a. Inn wichtig wére. Die Uferbereiche der beiden Bach-
laufe sind nicht zugdnglich, bieten nur eine mangelhafte Ausstattung und keine Erlebbarkeit fir die
Bevdlkerung. In diesem Bereich mangelt es vor allem an attraktiven Aufenthaltsflachen mit Sitzgele-
genheiten, Zugéngen zu den Bachldufen (z.B. durch Sitzstufen und Uferabflachungen), atfraktiven
und einladenden Spielplatzfléichen, insektenfreundlicher Beleuchtung und klimaresilienter Bepflan-
zung. Auch die Querung des Wanklbachs, von der Ortsmitte kommend, ist nicht als sichere FuBgdn-
gerquerung ausgebaut. Ein behutsamer Umbau in Teilbereichen istimmer mit den zusténdigen Fach-
behdrden bei Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Schlossberg

Der Schlossberg ist ein weithin sichtbarer Identifikationsbereich und eine wichtige innerortliche Frei-
fldche for Markt Kraiburg. Die fuBléufige Zuwegung von der Ortsmitte ist jedoch weder gut im stad-
tebaulichen Kontext erkennbar, noch sicher ausgebaut. Im Bereich des Schlossbergs mangelt es ins-
gesamt an einem gut ausgebauten und sicheren FuBwegenetz sowie an Sitz- und Aufenthaltsberei-
chen. Insbesondere auch im Hinblick auf eine Nutzung fir Veranstaltungen weist der Schlossberg
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daher funktionale und gestalterische Mangel auf, die durch entsprechende MaBnahmen behoben
werden missen. Das touristische und historische Potenzial der ehemaligen Burganlage sowie des
Aussichtspunktes Uber das Inntal wird zudem nicht ausreichend wahrgenommen und vermittelt. Ins-
besondere fehlt es an einer angemessenen Information und Besucherlenkung zur geschichtlichen
Bedeutung des Standortes. Zur Aufwertung und besseren Erlebbarkeit des Bereichs besteht Bedarf
an Informations- und Hinweistafeln, welche die historische Entwicklung der Burganlage sowie die
landschaftlichen Besonderheiten des Aussichtspunktes anschaulich darstellen.

Zusammenfassung der Teilbereiche

Insgesamt zielen daher die vorgeschlagenen Ziele und MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebie-
tes darauf ab, eine abgestimmte gesamtheitliche Entwicklungsstrategie fUr diese Fidchen zu erarbei-
ten und diese koordiniert und zielgerichtet mit EinzelmaBnahmen umzusetzen.

Die oben beschriebenen Bereiche weisen schwerwiegende stddtebauliche Missstinde im Sinne des
§ 136 Abs. 2 BauGB sowonhl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion auf. Ohne umfassende
und einheitliche Steuerung in Form einer SanierungsgesamtmaBnahme und UnterstUtzung durch ge-
eignete Forderinstrumente wird dieser Funktionsverlust weiter fortschreiten und die stadtebaulichen
Mangel werden weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringen-
der Bedarf besteht, dass den Sanierungszielen entsprochen wird.
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Abwdgung des dffentlichen Interesses, Durchfihrbarkeit und mégliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare Defizite und Mdn-
gel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fUr die Feststellung der Notwendigkeit
der stadtebaulichen Sanierung.

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden den BUrgerfinnen in meh-
reren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele darge-
legt und mit ihnen diskufiert.

Waeiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instrumente entwickelt, die die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer*innen an der Sanierung férdern sollen, so z.B. durch kommunale Foérderprogramme.
Dadurch soll die Akzeptanz der MaBnahmen erhdht, aber auch insbesondere Moglichkeiten for Steu-
ervergiUnstigungen bei SanierungsmaBnahmen fOr Eigentimer*innen aufgezeigt werden, sodass die
Sanierung erfolgreich umgesetzt werden kann.

Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte RUckmeldungen, die Akzeptanz der Notwendigkeit,
die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verénderung, ist eine Durchfbhrbarkeit der Sanierung eindeu-
tig gegeben. Es besteht ein groBes offentliches Interesse an der zeitnahen und zUgigen DurchfUhrung
der Sanierung.

DurchfUhrbarkeit

Durch das ISEK und die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit klarer Darlegung
der vorhandenen stadtebaulichen Missstéinde und der Erarbeitung der erforderlichen MaBnahmen
sowie einer Bewertung zu deren Umsetzbarkeit ist eine zweckmdBige GroBe des Sanierungsgebiets
definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff so gewdhlt, dass dieser aufgrund des kleinstmoglichen
gewdhlten Umgriffs sowohl eine zUgige DurchfUhrung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die
geordnete vollumféngliche Sanierung des Oriskerns von Markt Kraiburg a. Inn ermdglicht.

Die zOgige DurchfUhrung der Sanierung ist aufgrund des groBen dffentlichen Interesses vorgesehen.
Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen ist fir die DurchfOhrung ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren
angesetzt. Dies ermdglicht dem Markt Kraiburg a. Inn den erforderlichen Finanzrahmen fUr diese In-
vestitionen Uber mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus
den eigenen Haushaltsmitteln zu gewdhrleisten.

Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sollen zeitnah erste vorbereitende MaBnahmen wie z.B. die Kon-
zeptentwicklung zur Aufwertung der BahnhofstraBe und die Erarbeitung eines Radverkehrskonzepts
durchgefihrt werden.

Die administrative DurchfUhrbarkeit der SanierungsmaBnahmen wird durch die Gemeindeverwal-
tung sichergestellt. Zudem sind im Rahmen des ISEKs Instrumente zur UnterstUtzung der Verwaltung
erarbeitet worden.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur Losung vielschichtiger Prob-
lemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche Durchfihrung der Sanierung Uber den
gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stédtebauférderung kommen weitere Forderpartner, z.B. weitere
dffentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden von Bund und L&dndern immer wieder
Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, aufgelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder dhnlich einschneidende MaBnahmen erforder-
lich, die nachteilige Auswirkungen fUr die unmittelbar von der Sanierung Betroffenen darstellen wir-
den. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fir die Mehrzahl der Betroffenen nach der Umsetzung der
Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt. Die moglichen tempordren EinbuBen durch Baustel-
lentatigkeiten werden durch begleitende MaBnahmen soweit méglich eingegrenzt. Es sind somit
keine nachteiligen Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der DurchfUhrung stadtebaulicher MaBnah-
men durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermieden bzw. reduziert werden. Da
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keine Nachteile erkennbar sind, entfallt die Verpflichtung zur Aufstellung eines Sozialplans. Es ist somit
kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen der SanierungsmaBnahme aufgestellt worden.

Sanierung im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches (BauGB) ein-
zuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessensache, sondern durch die
Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage im Inntal und der rdumlichen Nahe zu Stadten wie Waldkraiburg, MUhl-
dorf am Inn und Wasserburg am Inn sowie dem relativ groBen Angebot an qualifizierten Arbeitsplat-
zen in der ndheren Umgebung, ist das Preisniveau in Markt Kraiburg a. Inn in Zentrumslage und in den
Wohngebieten des Hauptortes bereits verhdltnismaBig hoch.

Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheblichen, sanierungsbe-
dingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen. DarUber hinaus wird nicht von einer Erschwernis des
Sanierungsverfahrens aufgrund plétzlicher, durch die Sanierung ausgeldster, spekulativer Entwicklun-
gen auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten im dritten Teil des Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwenden. In der
Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausgeschlossen werden (§ 142
Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sdmtliche Vorhaben und Rechtsvorgénge einer
sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl von Genehmigungsvorbehal-
ten ist nach dem Umfang der Zielsetzung der Sanierung nicht notwendig.

FUr die angestrebte Sanierung des Ortskerns ist eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
fr Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertradge Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grund-
stOcks, Gebdudes oder Gebdudeteils mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr nicht erforderlich,
da die angestrebte Sanierung sich voraussichtlich weitgehendst auf den dffentlichen Raum und ge-
meindliche GrundstUcke beschrénkt. Durch die Einstufung des Ortskerns als Ortsensemble sind in die-
sem Bereich wesentliche Anderungen hinsichtlich Gebdudestellung oder Dichte darUber hinaus
nicht ohne Beteiligung des Denkmalamtes mglich.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemdB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs. 2 BauGB
betrifft den gesamten GrundstiUcksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung zur Umsetzung der Sa-
nierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemdB § 143
Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfdllt, welcher in Sanierungsgebieten
von den Grundeigentimer*innen meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die Verfigungssperre
des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer zUgigen DurchfUhrung der Sanierung nicht entgegen.

Zur AusUbung eines mdglichen Vorkaufsrechts wird der Gemeinde empfohlen, fir noch zu definie-
rende Bereiche eine Vorkaufsrechtssatzung gem. § 25 BauGB zu erlassen.

Die Sanierung soll sp&testens in der maximal moglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren gem. § 142 Abs.
3 BauGB abgeschlossen werden. Es besteht zudem die Méglichkeit einer Verldngerung in Rickspra-
che mit dem Fordergeber.
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