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1.1 Anlass und Zielsetzung

Der Markt Kraiburg a. Inn liegt im SUden des
oberbayerischen Landkreises MUhldorf a. Inn
und wurde mit der MaBnahme ,Sanierung
des Ortskerns" im Jahr 1984 in das Bayerische
Stadtebauférderungsprogramm und 1986 in
das Bund-L&nder-Stadtebauférderungspro-
gramm aufgenommen. Folglich ist die Ge-
meinde seit nahezu 40 Jahren, mit UnterstUt-
zung der Stadtebauférderung, im Rahmen
mehrerer  Bund-Lander-Férderprogramme,
zuletzt durch das Programm “Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” im Hinblick auf die
Sanierung des historischen Ortskerns akfiv.
Auf Grundlage der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) aus dem Jahr 1982 wurde das
Sanierungsgebiet “Kraiburg am Inn - Ortskern
I" im Jahr 1988 erlassen. Dieses wurde seit-
dem fortlaufend fortgeschrieben. Somit
konnte bereits durch die durchgefthrte Orts-
sanierung schon viel erreicht werden. Insbe-
sondere sind die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitédt  am  Marktplatz  und  die
Sanierung des Ensembles sowie von Gebdu-
den und StraBen in der unmittelbaren Orts-

mitte zu nennen.

FOr die weitere Ausrichtung der stadtebauli-
chen Sanierung ist nun die Fortschreibung
der VU von 2001 erforderlich. Die VU zur Orts-
mitte Markt Kraiburgs a. Inn werden hierbei in
die Ubergreifenden Uberlegungen und zu-
kunftsorientierten Ziele fUr die gesamtheitli-
che und nachhaltige Entwicklung des Haupt-
ortes Kraiburg a. Inn im Rahmen eines ISEKs
eingebettet. Dabei sollen im Rahmen des
ISEKs, die maBgebenden Zukunftsaufgaben
der Gemeinde, insbesondere die verkehrsbe-
zogenen Problemstellungen wie der hohe
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Parkdruck im Ortskern und eine steigende
Verkehrsbelastung, bedingt durch die Orts-
mitte fUhrende StaatsstraBe 2091 sowie des
teilweise einsetzenden Funkfions- und Sub-
stanzverlusts in der Ortsmitte, aber auch die
Ausrichtung der Weiterentwicklung als Wohn-
und gewerblicher Standort betrachtet wer-
den. So gilt es erschwinglichen Wohnraum
bereitzustellen und gleichzeitig die Lebens-
qualitat und den landlichen Charakter in der
Marktgemeinde zu erhalten. Zusatzlich gilt es
die fouristischen Potenziale der Marktge-
meinde effektiver zu nutzen und eine gute
touristische Strategie zu etablieren.

FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufga-
ben bendtigt der Markt Kraiburg a. Inn ein
fragféhiges Konzept, das fUr die ndchsten 15-
20 Jahre als Leitfaden fUr weitere Entschei-
dungen des Marktgemeinderates zur zukUnf-
figen Ortsentwicklung dient. Aus diesem
Grund hat der Marktgemeinderat des Mark-
fes Kraiburg a. Inn am 08.10.2024 beschlos-
sen, ein ISEK mit Schwerpunkt auf den Haupt-
ort und paralleler VU fUr den Umgriff des
ehemaligen Sanierungsgebietes (historischer
Ortskern) erstellen zu lassen. HierfOr wurde
das Buro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
aus MUnchen beauftragt. Das Projekt wurde
von einem interdisziplinGren Team aus Stadt-
planerfinnen und Landschaftsarchitekt*in-
nen betreut. So war es mdglich, alle stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen The-
menbereiche abzudecken. Dabei sollen im
Rahmen des ISEKs insbesondere maBgeben-
de Zukunftsaufgaben der Marktgemeinde
wie bspw. die Revitalisierung und Starkung
der Ortsmitte, die Sicherung und Bereitstel-

lung ausreichenden Wohnraums unter der
BerUcksichtigung eines fl&ichensparenden
Siedlungsansatzes, die Entwicklung geeigne-
ter KlimaanpassungsmaBnhahmen im Hinblick
auf den Klimawandel und der Beseitigung
stddtebaulicher Missstéinde BerUcksichtigung
finden. Eine wichtige Rolle spielt dabei u.a.
der Erhalt bzw. die Instand- und Wertsetzung
ortsbildprdgender Gebdude sowie die Be-
frachtung von Entwicklungspotenzialen auf
brachliegenden oder gegebenenfalls for
eine Nachnutzung freiwerdender Areale, wie
z.B. dem ehemaligen Stolz-Brdu-Areal am
Br&uberg oder der ehem. Firma Kd&ppner in
der TrostbergerstraBe. FUr den Themenbe-
reich "Ruhender Verkehr" hat das Planungs-
biro Modus Consult UIm GmbH eine Park-
raumuntersuchung  erstell, um  diesen
Bereich mit der nétigen Fachexpertise zu be-
arbeiten. Die Ergebnisse der Untfersuchung
wurden in den Planungsprozess des ISEKs in-
tegriert.

Ein wesentlicher Baustein des Planungspro-
zesses war die intensive Einbindung der BUr-
ger*innen, lokaler Akteure*innen, des Marki-
gemeinderats sowie der Regierung von
Oberbayern. Die BUrger*innen hatten die
Mdglichkeit, an verschiedenen Veranstaltun-
gen teilzunehmen und sich akfiv zu beteili-
gen. Hierbei wurde auf unterschiedliche ana-
loge und digitale Formate zurOckgegriffen,
die den gesamten Prozess begleiteten. Dar-
Uber hinaus wurde ein Steuerkreis eingerich-
tet, der in vier Sitzungen vertieft den ISEK-Pro-
zess mitgestaltete. Zusatzlich haben mehrere
Marktgemeinderatssitzungen und eine Klau-

surfagung dazu beigetragen, dass das ISEK



1.2 Rechtiliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Der Markt Kraiburg a. Inn ist seit 1984 Férder-
kommune der Stadtebauférderung und kann
seitdem auf eine erfolgreiche Zusammenar-
beit zurickblicken. Bisher konnten der Markt-
platz und angrenzende Gassen aufgewertet
und mit den ehemaligen Salzstadeln und
den Bischof - Bernhard Sdlen bedeutende 6f-
fentliche Gebd&ude saniert werden. Einen
groBen Beitrag zur Verbesserung des Ortsbil-
des leisten auch die im Rahmen des kommu-
nalen Férderprogramms zur Aufwertung von
Fassaden umgesetzten PrivatmaBnahmen.

Als Grundlage fUr die Férderung von MaB-
nahmen innerhalb eines Férdergebiets und
entsprechend den Stadtebauférderungs-
richtlinien sowie zum Zeitpunkt des Projektbe-
gultigen
zwischen Bund und L&ndern zur Stédte-

ginns Verwaltungsvereinbarung
bauférderung ist die Erstellung eines Entwick-
lungskonzepts (= ISEK) erforderlich. Im Rah-
men des ISEKs sind die Stdrken und Schwé-
chen in einer querschnittsbezogenen Ana-

1.3 Planungsgebiet

1.3.1 Umgriff

Das Untersuchungsgebiet fir das integrierte
stddtebauliche Entwicklungskonzept (=ISEK)
umfasst den Gesamtort Kraiburg a. Inn. Der
Schwerpunkt liegt dabei auf der Innenent-
wicklung des Hauptortes Kraiburg.

Das weitere Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Marktgemeindegebiet wird dabei
kursorisch im Rahmen einer Ubersichtskarte
zur Bestandsaufnahme mit betrachtet. Eine
detaillierte Bestandsaufnahme erfolgt nur for
die Ortsteile Ensdorf, Frauendorf, Guttenburg
und Maximilian in Form von Ortsteilsteck-
briefen.

Das Untersuchungsgebiet fUr die Vorberei-
tende Unfersuchungen konzentriert sich im
Wesentlichen auf das vorhandene Sanie-
rungsgebiet im Ortskern.

lyse aller relevanten Fachbereiche herauszu-
arbeiten und darauf aufbauend die Ziele der
zukUnftigen Entwicklung sowie die hierfUr er-
forderlichen MaBnahmen inklusive einer Kos-
ten- und Finanzierungstbersicht unter Einbin-
dung und Beteiligung der Birger*innen zu
erarbeiten. Neben einem ISEK ist eine Ge-
bietsabgrenzung nach dem besonderen
Stédtebaurecht, fir gewdhnlich ein Sanie-
rungsgebiet, als definiertes Férdergebiet er-
forderlich.

Parallel zur Erarbeitung des ISEKs wurden im
Sinne eines formalen Verfahrens die ,,Vorbe-
reitenden Untersuchungen" (VU) nach §141
BauGB, durchgefUhrt. Der
schluss fUr die Vorbereitenden Untersuchun-

Einleitungsbe-

gen nach § 141 BauGB wurde im Gemeinde-
rat am 07.04.2026 beschlossen. Diese sind zur
Satzung eines Sanierungsgebietes notwen-
dig. Das ISEK in Verbindung mit den Vorberei-
tenden Untersuchungen tragt alle relevan-
ten Beurfeilungsgrundlagen zusammen, um

die Notwendigkeit einer Sanierung und das
geeignete Verfahren vorzubereiten und dar-
Uber zu entscheiden.

Die bisherige Entwicklung des bereits seit
1988 bestehenden Sanierungsgebietes ,,Krai-
burg am Inn - Ortskern |" zeigt, dass die be-
schriebenen Missstinde ohne eine gezielte
und geordnete Steuerung der Sanierung
nicht vollsténdig behoben werden konnten
und weiter fortbestehenden. Nur durch um-
fassende Steuerung und UnterstUtzung ein-
schlieBlich des Einsatzes 6ffentlicher Mittel so-
aufeinander
abgestimmtes Vorgehen kann die Beseiti-

wie ein planvolles und
gung der weiterhin bestehenden Missstdnde
ermdglicht werden und in Anbetfracht der
Sanierungsziele zum Erfolg fUhren. Das Sanie-
rungsgebiet ,Kraiburg am Inn — Orfskern [
muss per Beschluss des Marktgemeinderats
und Satfzungsbeschluss des neuen Sanie-
rungsgebiets , Kraiburg am Inn — Ortskern II*
aufgehoben werden.

Abb. 2: Untersuchungsumgriff ISEK (Hauptort Kraiburg) und VU (Ortskern Kraiburg)
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2024)
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1.3.2 Lage im Raum

Die oberbayerische Marktgemeinde liegt
landschaftlich reizvoll auf einem Plateau zwi-
schen dem nérdlich verlaufenden Inn sowie
dem sudlich steil aufsteigenden Schlossberg.
Markt Kraiburg a. Inn befindet sich im sudli-
chen Teil des Landkreises MUhldorf am Inn
und somit in der Metropolregion der Landes-
hauptstadt MUnchen sowie dem Einzugsge-
biet von MUhldorf und Wasserburg am Inn.

Die Landeshauptstadt befindet sich ca. 75
km entfernt und ist Uber die StaatsstraBe 2091
an die nérdlich des Marktes gelegene Auto-

Munchen
via PKW: ca. 60 Min.

Aschau a. Inn

47 Minchen

via Bahn: ca. 120 Min.

Abb. 3: Lage im Raum

10
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bahnanschlussstelle  Waldkraiburg/Ampfing
der BAB 94 angebunden, welche in ca. 8 km
Entfernung liegt. MUnchen ist innerhalb einer
Stunde mit dem KfZ zu erreichen.

MUhldorf befindet sich ca. 14 km norddstlich
Kraiburgs. Wasserburg am Inn ist sidwestlich
Kraiburgs in einer Entfernung von ca. 25 km
gelegen. An die 14 km entfernte Kreisstadt
MUhIdorf, ist Markt Kraiburg a. Inn Uber die
StaatsstraBe ST 2091 und ST 2352 angebun-
den. Wasserburg am Inn ist ca. 25 km ent-
fernt und Uber die ST 2092 erreichbar. Die

Waldkraiburg

iederndorf

Taufkirchen

Neustting/Altétting

via PKW: ca. 30 Min.

ndchstgelegene Bahnstation befindet sich in
ca. 4 km Entfernung in Waldkraiburg.

Naturrdumlich wird Markt Kraiburg a. Inn
durch den Muhldorfer Hart im Norden, den
Flossinger Forst im Nordosten sowie den Eigel-
wald im Suden gepragt.

Die Ortsmitte rund um den historischen Markt-
platz wird durch ein Ensemble und darUber
hinaus durch zahlreiche Baudenkmdler ge-
pragt.

Mihidor a. Inn A
Neumark! 51,
Vait 7

/ Téging a. Inn

7

Flossinger Forst

Eigelwald



1.3.3 Strukiur der Markigemeinde

Das Marktgemeindegebiet besitzt eine Gro-
Be von ca. 27,55 km?. Siedlungsschwerpunkt
ist der Hauptort Kraiburg.

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt
54 Ortsteile. Neben einer Vielzahl von kleine-
ren Orten (Almeding, Auerdorf, Bach, B&-
ckerlehen, Berg, Brand, Brandach, Ensfelden,
Esling, Fisslkling, Gallenbach, Gangall, Gé&ns-
berg, Gassen, Georgenberg, Gerlasing,
Grinberg, Gschwendt, Gundelprechting,
Haidberg, Haimstauden, Heisting, Hochreit,
Kindlthal, Kolbing, Lacken, Lindach, Lohen,
Malseneck, Mauerschwang, Mitterpleining,
Reith, Rudlfing,
Schnaudenberg, Schitzenau, StraB, Trospen-
ding, Wegen, Westerberg, Wieslreit, Wimpa-

Schaching, Schmieding,

sing, Winklham, Wolfswinkl, WuhrmUhle, Wun-

-\

derskirchen und Zaunlehen) sind die gréBe-
ren Ortsteile Ensdorf, Frauendorf, Guttenburg
und Maximilian zu nennen (siehe Ortsteil-
steckbriefe Kap. 4.1).

Die Ortsteile zeichnen sich Uberwiegend
durch eine landliche und kleinteilige Sied-
lungsstruktur aus. Mehrheitlich dienen sie
dem Wohnen, vereinzelt sind aktive landwirt-
schaftliche Hofe sowie kleine Handwerks-
oder Gewerbebetriebe vorhanden. Die
Marktgemeinde hat 4.021 Einwohner*innen
(Stand 31.12.2024). Aufgrund der im Hauptort
befindlichen Infrastruktur sowie der Versor-
gungseinrichtungen besitzt der Hauptort
fUr die Ortsteile eine wichtige Versorgungs-

funktion.

Abb. 4: Luftbild gesamtes Marktgemeindegebiet (Quelle: Markt Kraiburg a. Inn)






Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Das ISEK soll fUr die ndchsten 15 - 20 Jahre als
Leitfaden fir Marktgemeinderatsentschei-
dungen dienen. Ziel des Konzeptes ist es, fir
die unterschiedlichen Themenfelder der Ge-
meindeentwicklung wie z.B. Ortsentwicklung,
Verkehr, GrUn- und Freirdume mit Klimaan-
passung sowie Gewerbe, integrierte Lésungs-
ansdtze zu erértern.

Wesentliche Bausteine des Planungsprozes-
ses waren die intensive Einbindung der BUr-
gerschaft, die Bildung eines Steuerkreises so-
wie stetige Abstimmungen mit dem Markt-
gemeinderat und der Regierung von Ober-
bayern.
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2.1 Methodik und Projektablauf

Wichtig fUr die Erstellung des ISEKs war der in-
tegrierte Planungsansatz und -prozess, der
von einem interdisziplindren Fachteam ge-
staltet wurde. Im Sinne einer integrierten Pla-
nung fand von Anfang an, ein stetiger Aus-
tausch mit verschiedensten Akteur*innen
und der BUrgerschaft der Marktgemeinde
statt. Unterschiedliche Angebote an BUrger-
beteiligungen ermdglichten, dass sich die
BUrger*innen in den Planungsprozess einbrin-
gen konnten. Weiterhin haben der Steuer-
kreis und der Gemeinderat das ISEK wesent-
lich
Planungsprozess durch einen intensiven und

mitgestaltet.  Ergdnzt  wurde  der
regelmdaBigen Austausch zwischen der Ge-
meindeverwaltung, der Regierung von Ober-
bayern und dem Planungsteam. Durch die-
ses Vorgehen wurde ein reger Austausch

aller Beteiligten erreicht.

Zeit Abstimmungsprozess !

|
14.11.24 Auftakttermin
10225
07.05.25 1. Steuerkreis
25.09.25 2. Steuerkreis
281025
25.03.26 3. Steuerkreis
09.05.26 Klausurtagung
09/26 | Gemeinderat I

.r ) -‘u Optionale Bausteine

Abb. 5: Projektablaufplan

Grundlagenermittlung inkl.

Der Planungsprozess dgliederte sich in zwei
Stufen: In der ersten Stufe wurde eine um-
fangreiche sektorale Bestandsaufnahme
durchgefthrt. Diese beinhaltete die Sichtung
bestehender Konzepte, Planungen sowie Un-
terlagen und wurde abgerundet durch meh-
rere Ortsbegehungen. Anhand der gewon-
nenen Erkenntnisse wurde die Bestandsauf-
nahme in eine fachUbergreifende Analyse
der Defizite und Konflikte sowie der Qualita-
ten und Potenziale zusammengefUhrt. Auf
dieser Grundlage wurden Handlungsfelder
und Ziele fur die zukUnftige Gemeindeent-
wicklung abgeleitet, welche als wichtiger
Zwischenschritt im Planungsprozess beschlos-
sen wurden. Die Ziele wurden dem Marktge-
meinderat am 28.10.2025 vorgestellt und von
diesem in der darauffolgenden Sitzung vom
11.11.2025 einstimmig beschlossen.

ISEK VU

In einer zweiten Stufe wurde, basierend auf
den festgelegten Zielen, das Entwicklungs-
konzept ausgearbeitet und zundchst mit
dem Steuerkreis und anschlieBend mit der
BUrgerschaft und dem Marktgemeinderat
diskutiert. Parallel zum Entwicklungskonzept
wurde ein MaBhahmenkatalog mit Priorit&-
ten, Kostensch&tzung und Finanzierungs-
moglichkeiten erstellt. Dieser spiegelt ausfOhr-
lich die Inhalte des Entwicklungskonzeptes
wieder, ergdnzt dieses und erléutert die ein-
zelnen Schritte, die zum Erreichen der be-
schlossenen Ziele notwendig sind.

Sichtung vorhandener

Unterlagen
Bestandsaufnahme Online-
i ichti Umfrage
inkl. Ortsbesichtigung Vertiefte g
Bestandsaufnahme o .
Beteiligung im
Querschnitts- ¢ 2 offentlichen Raum
bezogene Analyse

SWOT SWOT-Analyse
Handlungsfelder + Ziele®
Sanierungsziele
Entwicklungskonzept Sallar?

Rahmenplan

MaBnahmenkat. mit
PrioritGten +
Zeithorizont

Umsetzungsstrategie

Begrindung

Abschlussbericht

Verfahren zur Satzung eines
Sanierungsgebiets

Evaluierung VU +
i Sanierungsgebiet

G2 Kosten- + Finan-

zierungsUbersicht

Sanierungsgebiet mit

22.01.26

Planungswerkstatt

—

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse




2.2 Steuverkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEKs auf einem
breiten Spekirum lokaler Belange und The-
menschwerpunkte aufbauen zu koénnen,
wurde ein Steuerkreis gebildet. Dieser setfzte
sich u.a. aus Vertreter*innen von Politik und
Ak-
feur*innen aus den Bereichen Einzelhandel

Marktgemeindeverwaltung,  lokalen
und Gewerbe, sozialen Einrichtungen, Kunst
und Kultur und Vertreterfinnen unterschiedli-
cher Bevdlkerungsgruppen wie z.B. Senior*in-
nen zusammen.

Der Steuerkreis fungierte als Schnittstelle zwi-
schen Planer*innen, der Politik und der BUr-

Abb. 6: Impressionen Steuerkreissitzungen

gerschaft. Aufgabe der Teilnehmenden war
es, die Belange aller, insbesondere der BUr-
gerschaft und Fraktionen, einzubringen und
zur Diskussion zu stellen. Zudem war es seine
Aufgabe, den laufenden Planungsprozess
nach auBen in die Bevdlkerung zu tragen.

In der ersten Sitzung wurden der ISEK-Plo-
nungsprozess (inklusive VU) sowie die Ergeb-
nisse aus der Bestandsaufhahme und der ers-
ten BUrgerbeteiligung (Online-Umfrage und
ergdnzende analoge Fragebdgen), vorge-
stellt sowie erste Zukunftsthemen gesammelt.
In der darauffolgenden Sitzung wurden die

Ergebnisse der Bestandsanalyse der VU vor-
gestellt. Im Anschluss daran wurden fUr die je-
weiligen Handlungsfelder gemeinsam Ziele
fUr die zukUnftige Ortsentwicklung diskutiert
und MaBnahmen zur Erreichung dieser erar-
beitet.

AnschlieBend wurden in der dritten Steuer-
kreissitzung der Entwurf des Entwicklungskon-
zepts sowie die MaBnahmenvorschldége dis-
kutiert und mit Priorit&ten hinterlegt und so
gemeinsam fUr die anschlieBende Diskussion
im Marktgemeinderat vorbereitet.
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2.3 Burger*innenbeteiligung
2.3.1 Online-Beteiligung

Das erste Beteiligungsformat war eine Online-
Umfrage Uber die Beantwortung eines Frage-
bogens, bei der alle Burger*innen von Markt
Kraiburg a. Inn teilnehmen konnten. Ziel war
es dabei, Uber den ISEK-Prozess zu informie-
ren sowie ein erstes Meinungsbild zu erhalten.
Neben der Bewerbung der Birger*innenbe-
teiligung auf der Homepage und der Orts-
app ,Heimat-Info" der Marktgemeinde so-
wie in dem Lokalblatt ,Innformiert” wurden
Flyer zur analogen Teilnahme an der Umfra-
ge erstellt, welche im Rathaus sowie den Ge-
schaften am Marktplatz auslagen. Die On-
line-Beteiligung startete am 01.April 2025 und
endete am 04. Mai 2025.

Im Nachgang der Online-BUrger*innenbetei-
ligung wurden die Anmerkungen und Ergeb-
nisse ausgewertet und nach fachlicher Pro-
fung in den Analyseprozess des ISEKs
miteinbezogen. Die Ergebnisse der Beteili-
gung wurden zusdtzlich in einer Dokumenta-
tion schriftich festgehalten und auf der
Homepage der Marktgemeinde verdffent-
licht. Im Zuge der ersten und zweiten prozess-
begleitenden Sitzung des Steuerkreises wur-
den die Ergebnisse dieser Offentlichkeitsbe-
teiligung vorgestellt.

o

Markt Kraiburg a. Inn

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Dokumentation Online-Umfrage
01. April 2025 - 04. Mai 2025

Minchen, Mai 2025

ORAGOW
STADTPLANUNG

Abb. 7: Dokumentation Online-Umfrage
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Abb. 8: Startseite Internetauftritt Online-BUrger*innenbeteiligung
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2.3.2 Planungswerkstatt

Am 22.01.2026 fand fUr die BUrger*innen
Markt Kraiburgs eine Planungswerkstatt in der
Remise statt. In der Planungswerkstatt beka-
men die BUrger*innen eine weitere Mdglich-
keit den Planungsprozess des ISEKs aktiv mit-
zugestalten. Zur AnkUndigung dieser Veran-
staltung informierte das Gemeindeblatt, die
Gemeindehomepage sowie die Orfs-App
,Heimat-Info". AuBerdem wurden Plakate
an zentralen Stellen im Gemeindegebiet auf-
gehangen. Eingeladen waren alle interessier-
ten BUrger*innen der Marktgemeinde.

Nach einer einfUhrenden Vorstellung der ak-
ISEK
konnten sich die circa 40 Teiinehmer*innen

tuellen PlanungsUberlegungen zum
an Themeninseln in lockerer Atmosphdre
Uber das Entwicklungskonzept und den MaB-
nahmenkatalog informieren und diese mit
ihren eigenen Ideen und Anregungen ergdn-
zen und weiterentwickeln. Die Diskussionser-
gebnisse konnten von den Anwesenden di-
rekt im Plan des Entwicklungskonzepts sowie
auf den Plakaten zum MaBnahmenkatalog
aufgezeichnet und notiert werden.

FOr die Bearbeitung des Rahmenplans und
MaBnahmenkataloges stand ca. eine Stun-
de zur VerfUgung. AnschlieBend daran wur-
den die Teinehmenden dazu aufgefordert,
mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht
wichtigsten zehn MaBnahmen zu markieren.

Uber alle Handlungsfelder hinaus wurden die
folgenden MaBnahmen von den BUrgern als

besonders wichtig zur Erreichung der Ziele fUr

Abb. 10: Impressionen Planungswerkstatt

die Marktgemeinde bewertet (n=13, Anzahl

der Nennungen in Klammern):

*Verbesserung der Verkehrssicherheit, insbe-
sondere fUr FuBg&nger*innen (13x)

eFérderung von vielfdltigen, flexiblen und
leistbaren Wohnformen (8x)

Sicherung, UnterstUtzung und Erweiterung
des Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiestandortes  Marktplatz  durch
gerzielte Aktivierung der Erdgeschosszonen

(8x)

e Aufwertung des &ffentlichen Raums durch
Platzbegrinung, Pflanzung von StraBenbdu-
men und Anlage von BlUhfldchen zur Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat und als MaB-
nahme zur Anpassung an den Klimawandel
(8)

eFreiraumplanerischer Wettbewerb (Redalisie-
rungswettbewerb) des Markiplatzes (7x)

eKoordinierung v. tempordren Veranstaltun-

gen wie z.B. Konzerten, Mdrkten, Lesungen
und anderen kulturellen Veranstaltungen
zur Bespielung des Marktplatzes (7x)

eErarbeitung einer Machbarkeitsstudie/Um-
nutzungskonzept fUr das ehem. Brauereiare-
al u.a. Bréuberg 3 und Langgasse 9 (7x)

* Aufbau von BUrgerenergie-Beteiligungsmo-
dellen (7x)

| Prjfung i
s Profung 30er
.2 | Verkehrsberuhigung durch F
30-Zone) in dem Bereich Kreuz
Brunngasse-Langgasse-Bahnho snburger Str.

Verkehrsberuhigung durch Fe schwindigkeilsbegrenzung von 20 kn
20-Zone bzw. verkehrsberuhi ich) Am Marktplatz
der i fr FuBgéinger*innenin den Berél
Tor - Kreuzung B

L runng
r Geschwindigkeitsbegres
erstraBe/Wasserburger Str.

«  Brunngasse
«  BahnhofstraBe
« Langgasse

Iweges mit Schulwegflyer/Schy

1| Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Realisierung Parkhaus/P:
Varianten aus der Parkraumuntersuchung von modiys-con:
e« Brunngasse
o TrostbergerstraBe

Die Vielzahl der eingegangenen Ideen und
Kommentaren wurden durch das Planungs-
team ausgewertet und nach fachlichen Ge-
sichtspunkten gepruft. Die Ergebnisse wurden
anschlieBend in die Uberarbeitung der MaB-
nahmen eingepflegt und dienten auBerdem
als Grundlage fUr die Diskussion mit dem
Marktgemeinderat.

Das Team von Dragomir Stadtplanung
GmbH sowie Vertreter der Gemeindeverwal-
tung standen fUr RUckfragen und Diskussion
an den Tischen zur VerfUgung. Die wdhrend
der Veranstaltung gesammelten Anregun-
gen wurden im Anschluss kurz im Plenum zu-
sammengefasst.

MARKT KRAIBURG am INN

ZUKUNFT GESTALTEN

EINLADUNG ZUR ISEK-
PLANUNGSWERKSTATT

Nutzen Sie die Gelegenheit .
und machen Sie mit!

den Markt Kraiburg

Diskutieren Sie mit, Ihre
Meinung ist gefragt!

Wann?

Donnerstag, den 22.01.2026,
Beginn: 18 Uhr

Wo?

Sitzungssaal Remise
Jettenbacher SiraBe 4, 84559 kraiburg am Inn

n Projekt wenden e

GEFRAGT @
ISEK Markt Kraiburg am Inn
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2.3.3 Kontinuierliche Information der Offentlichkeit im Internet

Auf der Homepage des Marktes Kraiburg a.
Inn sowie der Marktgemeindeapp ,,Heimat-
Info" wurden regelmd&Big aktuelle Unterlagen
zum ISEK, wie z.B. die Einladungen zu Veran-

staltungen und die Dokumentationen der ISEK Markt Kraiburg a. Inn

BUrgertinnenbeteiligungen  &ffentlich  zu-

gdnglich gemacht. HierGber war jeder Inter-
essierte in der Lage sich zu jeder Zeit grund-
satzliche Informationen zum Sachstand ISEK
herunterzuladen.

DarUber hinaus wurde vom BUro Dragomir
Stadtplanung GmbH eine Projektmailadresse
eingerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit
dem Planungsteam aufgenommen werden

konnte. Von dieser M&glichkeit wurde im
Laufe des Planungsprozesses regelmdaBig Ge-
brauch gemacht. Startschuss fiir das ISEK in Markt Kraiburg a. Inn

Was passiert in Markt Kraiburg a. Inn?
Der Markt Kraiburg . Inn startet einen wichtigen Ziel ist es, ein Integ (ISEK) fiir die 2
erstellten, das Entwicklungsperspektiven fir die néichsten 10 - 15 Jahre umfasst. Dafiir wurde das Biiro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus Miinchen
engagiert. Weiterhin ist das ISEK eine Grundlage fiir die Satzung eines Sanierungsgebietes. Dies ist Voraussetzung fiir die Forderung der verschiedenen Projekte durch die
Stadtebauférderung. Hierfiir erhalt die Gemeinde einen auBergewshnlich hohen Férdersatz von 80%.

G zum gsgebiet sowie zum finden Sie auf der Homepage von Markt Kraiburg a. Inn sowie in der Ortsapp. Dort und
iber das Marktblatt werden auch zukiinftige Veranstaltungen angekiindigt.

Warum ist Ihre Meinung wichtig?
Fur die zukiinftige Entwicklung Markt Kraiburgs a. Inn sind Ihre Ideen und Denn als und Birger sind Sie die Expertinnen und
Experten fiir das Leben vor Ort!

Was gefallt Ihnen gut? Was fehlt Ihnen? Welche Ideen haben Sie fiir Markt Kraiburg a. Inn?

Und dafiir brauchen wir Sie!
Vom 01.04.2025 bis 04.05.2025 konnen Sie an der Umfrage Wir méchten mit Ihnen , welche Stérken und Schwéchen lhre Gemeinde
hat. Die Umfrage dauert ca. 10 Minuten.

Ihre Meinung zihit!
Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme!

Falls Sie Fragen und Anregungen zum Projekt haben, kénnen Sie sich geme unter ISEKMarktKraiburg@dragomir.de jederzeit direkt an das Planungsteam wenden.

Bundesministerium _ o i B
& fiir Wohnen, Stadtentwicklung Bayerisches Staatsministerium fiir %
und Bauwesen lohnen, Bau und Verkehr

By Markt Kraiburg a. Inn

STADTEBAU- DRAGOMIR
FORDERUNG STADTPLANUNG

Dragomir Stadtplanung GmbH :

Die Rathaus-Infos

Startschuss fir die Online-Umfrage ISEK Markt Kraiburg a.
Inn! (01.04.2025 -04.05.2025)

Machen Sie mit! Von 01.04.2025 bis 04.05.2025 kénnen Sie unter https://
forms.office.com/e/yb3L46NMTJ an der Umfrage teilnehmen. Bringen Sie |hre
Ideen und Anregungen ein! Was passiert in Markt Kraiburg a. Inn? Der Markt
Kraiburg a. Inn startet einen wichtigen Planungsprozess. Ziel ist es, ein integriertes
Entwicklungskonzept (ISEK) fiir den Hauptort Kraiburg a. Inn zu er

Abb. 11: Impressionen Internetauftritt Markt Kraiburg a. Inn / Ortsapp "Heimat-Info"



2.4 Markigemeinderat

Ein Planerfeam von Dragomir Stadtplanung
GmbH war am 11.02.2025 zum ersten Mal in
der Marktgemeinderaftssitzung, um sich vor-
zustellen und dem Marktgemeinderat den
Planungsprozess sowie die Rahmenbedin-
gungen der Stadtebauférderung zu erldu-
tern.

Am 28.10.2025 wurden dem Marktgemeinde-
rat die mit dem Steuerkreis erarbeiteten Ziele
vorgestellt. In der darauffolgenden Sitzung
am 11.11.2025 beschloss der Marktgemein-
derat in einer éffentlichen Sitzung diese Ent-
wicklungsziele.

In der Klausurtagung des Gemeinderats am
09.05.2026 war der zukinftige Wohnbaufla-
chenbedarf der Gemeinde, das Entwick-
lungskonzept inkl. dem MaBnahmenkatalog
(in Verbindung und Abgleich mit dem Haus-
halts- und Investitionsplan der Gemeinde) so-
wie das kUnftige Sanierungsgebiet das we-
sentliche Thema. Einen ganzen Tag lang
diskutierte der Marktgemeinderat Ober die
ersten wichtigen MaBnahmen, deren Errei-
chung und Umsetzung.
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Abb. 12: Impressionen Klausurtagung
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3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

GemdB Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) (Stand 1. Juni 2023) befindet sich
Markt Kraiburg a. Inn in der Region Sidosto-
berbayern im l&dndlichen Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf und grenzt im Norden
an léndlichen Raum mit  Verdichtungs-
ansatzen an.

Das ndchstgelegene Oberzentrum ist die
ndrdlich gelegene Stadt Waldkraiburg sowie
die Kreisstadt MUhldorf a.lnn.
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Abb. 13: Ausschnitt LEP Bayern — Anhang 2:
Strukturkarte (Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fUr Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, Stand: 15.11.2022)
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Regionalplan

GemdB des Regionalplans Stdostoberbay-
ern (Stand 25.11.2024) ist Markt Kraiburg als
Grundzentrum definiert und liegt auBerhalb
des Nahbereichs des nérdlich gelegenen
Oberzentrums und zentralen Ortes Waldkrai-
burg und Mihidorf a. Inn.

In Abb. 14 ist ersichtlich, dass ein Teil der Sied-
lungsfldchen von Markt Kraiburg a. Inn im
Uberschwemmungsgebiet des Inns liegen.
Zudem ist an der Grenze zu Taufkirchen ein
Vorranggebiet fir die Gewinnung von Kies
und Sand ausgewiesen. In diesem Bereich
sind andere raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit sie mit dem Abbau
nicht vereinbar sind.
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Abb. 15 zeigt die naturrdumlichen Ziele der
Regionalplanung in der Region Sudostober-
bayern. Entlang des Inns verlaufen zwei
Schoftterplatten fUr das Landschaftsbild, be-
sonders bedeutsame Mordnenzige sudlich
des Inns, die als landschaftliche Vorbehalts-
gebiete ausgewiesen sind. Beide sind Teil der
naturr@dumlichen Haupteinheit Alzplatte des
Naturraum ,Inn-Isar-Schotterplatten®. Im Ge-
biet ist auBerdem westlich des Ortsteils Maxi-
milian ein Naturdenkmal ausgewiesen.

Markt Kraiburg a. Inn liegt im Gebiet fir Touris-
mus und Erholung 8: MUhldorf a. Inn / Inn- und
Forstbereiche. In der Begrindung wird der
Ort als besonderes Beispiel dafir genannt,
ein reiches kulturelles und gastronomisches
Angebot zu bieten und dabei in eine relativ
unverbrauchte Landschaft eingebettet zu

sein.
® Grundzentrum
@ Mittelzentrum
. Oberzentrum

Grenzen der Nahbereiche
Zusammengehdriger Nahbereich

Grenze der Region

Staatsgrenze

Abb. 14: Ausschnitt Regionalplan - Karte 1 Raumstruktur (Quelle: Regionaler
Planungsverband SUdostoberbayern; Stand 05.05.2020)
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Abb. 15: Ausschnitt Regionalplan - Karte 2 Siedlung und Versorgung (Quelle: Regionaler Planungsver-

band SUdostoberbayern; Stand 28.10.2017)
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Fl&dchennutzungsplan (FNP) von Markt
Kraiburg a. Inn wurde 1970 genehmigt und
seitdem mehrmals um Teildnderungen er-
gdnzt. Darin ist die Siedlungs- und Nutzungs-
struktur dargestellt, die auf der historischen
Siedlungsentwicklung des Ortes aufbaut.

Das Zentrum befindet sich entlang der Gu-
tenburgerstraBe sowie der Langgasse und ist
als Mischgebiet dargestellt. Es grenzt an
Gronfldchen und Wohngebiete und in Teilbe-
reichen an Fl&chen fUr Gemeinbedarf, wie
z.B. die Zweckbestimmung Post.

Im Osten und Westen befinden sich Wohnge-
biete und im Nordwesten ein Gewerbe-
gebiet.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch
den Inn begrenzt. Am Inn entlang befindet
sich im westlichen Ortsbereich ein Wohnge-

biet, daneben eine Grinfldche sowie eine
fUr den Gemeinbedarf ausgewiesene Fldche
mit Schule, Turnhalle etc.

Im SUden des Zentrums verzahnen sich klein-
teiligere Wohngebietsflichen mit Gronfla-
chen, darunter der Schlossberg welcher laut
ErlGuterungsbericht als Teil des Landschafts-
schutzgebietes von Bebauung ausgenom-
men werden soll.

Die zentrale ErschlieBungsachse verlduft von
Norden Uber den Inn nach SUden. Dabei
quert sie den zentralen Bereich von der Bahn-
hofsstraBe Uber die Langgasse und mindet
in der Trostberger StraBe.

Sudlich grenzen Waldfl&chen an.

Abb. 17: Fldchennutzungsplan (Quelle: Markt Kraiburg a. Inn)
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3.3 Bebauungsplane

Der eng gefasste historische Ortskern rund
um den Marktplatz mit Lang- und Brunngasse
ist planungsrechtlich nicht durch Bebauungs-
plane gesichert. Die ndrdlich angrenzenden
Bereiche des Ortskerns, u.a. um die Remise,
das Heimatmuseum und die Bruckmuhle, so-
wie die gréBeren Siedlungserweiterungen
aus jungerer Vergangenheit sind hingegen
abgesi-
chert. Es handelt sich dabei um Bebauungs-

Uberwiegend planungsrechtlich

ISEK ABSCHLUSSBERICHT

plane, die in ihrer Art der Nutzung zumeist
Mischgebiete im Bereich des Ortskerns und
die umliegenden Siedlungserweiterungen
Wohngebiete definieren.

Die gréBeren Ortsteile wie Maximilian, Ens-
dorf, Guttenburg, Frauendorf sind teils Gber
Bebauungspl&ne gesichert, wie z.B. der Orts-
kern von Maximilian.

3.4 Satzung/Sanierungsgebiete

FUr den Ortskern von Markt Kraiburg wurden
im Jahr 1988 sowie 2001 bereits Vorbereiten-
de Untersuchungen durchgefUhrt. Nach Er-
lass der Sanierungssatzung wurden schon Sa-
nierungsmaBnahmen umgesetzt und somit
der Ortskern durch Sanierung von Platz- und
StraBenfl&échen sowie von Gebd&uden aufge-
wertet. Die hierfir notwendige rechtliche
Grundlage stellt die Sanierungsatzung ,,Krai-
burg am Inn — Ortskern 1" von 08.08.1988 dar.
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Im Zuge der Umsetzung wurden u.a. folgen-
de MaBnahmen durchgefihrt:

«St&dtebauliche Planungen zum Rathaus-
block (Feinuntersuchung und Bebauungs-

plan)

*Erwerb und Verkauf von Grundsticken am
Marktplatz

sFreifldchengestaltung Jettenbacher StraBe

Abb. 18: Umgriff Sanierungsgebiet "Kraiburg a. Inn - Ortskern I

FUr Ensdorf besteht eine Klarstellungs- und Er-
gdnzungssatzung, welche den zentralen
Ortskern als unbeplanten Innenbereich fest-
legt. Daran angrenzend besteht der Bebau-
ungsplan ,,Pfarrwiese” fir Wohnbebauung. In
Guttenburg gibt es fUr das Schloss Gutten-
burg einen rechtsgultigen, vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan und in Frauendorf beste-
hende Bebauungsplédne fir Allgemeine
Wohngebiete.

*Neubau einer FuBgdngerbricke Uber den
Wanklbach

eErrichtung eines Entlastungsparkplatzes in
der JahnstraBe

eInstandsetzung des Hardt-Hauses am Markt-
platz

eFreifldchengestaltung Rathausblock, Markt-
platz mit Treppe Torbr&u und Guttenburger
StraBe

eSalzkasten: Aus- und Umbau in ein Heimat-
museum

eSanierung Langgasse, BahnhofstraBe und
Guttenburger Strae

*Umbau und Sanierung der S&e im Bischof-
Bernhard-Haus

eu.v.m
Folgende Satzungen, Verordnungen und
kommunale Férderprogramme sind darGber

hinaus in Markt Kraiburg st&dtebaulich rele-
vant:

«Stellplatzsatzung

e ErschlieBungsbeitragssatzung

Plakatierungsverordnung

eKommunales Programm des Marktes Krai-

burg a. Inn zur Férderung der stadtebauli-
chen Strukturen, insb. zur Férderung gestal-
terischer Verbesserungen auf Privatgrund-
sticken im Rahmen der Stédtebauférde-
rungsmaBnahmen und Ortskernsanierung
(Kommunales Férderprogramm)



3.5 Bereits vorliegende Untersuchungen
(Gutachten und informelle Konzepte)

Die Marktgemeinde Markt Kraiburg kann be-
reits auf mehrere Planungen und Gutachten
zurUckgreifen, die im Zuge der Bestandsauf-

nahme zum ISEK ausgewertet wurden. FUr
das ISEK relevante Aussagen und Ergebnisse
flieBen in den Planungsprozess ein.

3.5.1 Vorbereitende Untersuchungen 2001

Neben den Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 1982 fUr das Sanierungsgebiet
und deren Fortschreibung im Jahr 1995, wur-
denim Jahr 2001 weitere Untersuchungen zur
Ortskernsanierung (B&umler und Zager, Archi-

tekten und Stadtplaner im Plankreis) erstellt.
Im Abschlussbericht wurden die umgesetzten
MaBnahmen bis ins Jahr 2000 dokumentiert
und zusdtzliche Untersuchungen (Fortschrei-
bung Grobuntersuchung, Feinuntersuchung

3.5.2 Interkommunale Entwicklungsstrategie zur Daseinsvorsorge Inn
Mordanenland (inkl. Fortschreibung) 2012

Im Jahr 2012 wurde eine Inferkommunale Ent-
wicklungsstrategie zur DaseinsfUrsorge fUr die
Gemeinden im Inn-Mordnen-Land (Schréder,
Frank) erstellt. Teiinehmende Kommunen wa-
ren: Markt Kraiburg am Inn, Gemeinde Tauf-
kirchen, Gemeinde Jettenbach, Markt Gars
am Inn, Gemeinde Unterreit, Stadt Wasser-
burg am Inn und Gemeinde Aschau am Inn.

Die Gemeinden im Inn-Mor&nenland hatten
bis zum Jahr 2012 jeweils bereits viele Planun-
gen und Gutachten zur stédtebaulichen Ent-
wicklung erstellt. Das Férderprogramm |, Klei-
nere Stadte und Gemeinden” sollte nun die
Mdoglichkeit bieten, durch stérkere Zusam-
menarbeit Uber Gemeindegrenzen hinweg
vorhandene Stérken zu bindeln und Synergi-
en zu nutzen. Ziel war vor allem eine effizient
organisierte Infrastruktur zur Sicherung der
Daseinsvorsorge. Das Férderprogramm sollte
dabei eine BUndelungsfunktion fUr weitere
Mittel der St&dtebauférderung Ubernehmen.

Klein- und Mittelstddte wie Wasserburg a. Inn
sowie Orte wie Gars und Kraiburg a. Inn soll-
ten dabei wichtige Versorgungsfunktionen
fUr das Umland Obernehmen und weiterhin
als zentrale wirtschaftliche, soziale und kultu-
relle Anlaufpunkte dienen.

Durch interkommunale Zusammenarbeit soll-
ten Kosten gesenkt, Doppelstrukturen vermie-
den und gleichzeitig die regionale Identitat
gestarkt werden.

Im Zuge des Planungsprozesses zur Interkom-
munalen Entwicklungsstrategie wurden erfor-
derliche MaBnahmen und Untersuchungen
fUr die Handlungsfelder Wohnen, Veranstal-

tungsrdume, Versorgung, Naherholung sowie
Energie definiert.

FOr Markt Kraiburg a. Inn wurden u.a. folgen-
de MaBnahmen entwickelt:

eFldchenmanagement

*Beseitigung von Leerstand (drei H&user am
Marktplatz)

*Generationenwohnen

eSupermarkt in der Ortsmitte

*Umbau Bischof-Bernhard-Sdle

*Konzept Naherholung ,,Perle am Inn*

*Gewerbepark

Im Jahr 2015 wurde eine Fortschreibung und
Ergénzung des Interkommunalen sté&dtebau-
lichen Entwicklungskonzepts (Raab+Kurz Re-
gional- und Stadtplanung) erstellt. Ein geziel-
ter Fortschreibungs- und Erg&nzungsbedarf
wurde erforderlich, nachdem sich die bisheri-
ge Interkommunale Entwicklungsstrategie fur
eine Umsetzung von MaBnahmen Uber das
Programm ,Kleinere St&dte und Gemeinden
- Uberértliche Zusammenarbeit und Netzwer-
ke" nur bedingt als geeignet erwiesen hat.
FUr die Marktgemeinde Kraiburg a. Inn liegt
eine vertiefte Bestandsaufnahme sowie eine
Analyse der wesentlichen baulichen und
strukturellen sowie funktionalen Potenziale
und des weiteren der wesentlichen Substanz-
und Funktionsschwdchen vor. DarGber hin-
aus wurden in einem weiteren Schritt Konzep-

Marktplatz, Bebauungsplan ,,Unterbré&uwie-
se" sowie AufmaB ,Hardthaus”) durchge-
fUhrt.

tansétze fUr die weitere Entwicklung, insbe-
sondere des Ortskerns definiert. Daraus wur-
den fUr die Entwicklung folgende weitere
MaBnahmen abgeleitet:

*Rahmenplanung Trostberger StraBe

*Umnutzung ehemal. Planenfabrik Reichin-
ger Weg 1

* Aufwertung des Umfelds Gasthof Unterbréu
BahnhofstraBe 12

ePlatzgestaltung ,, Auftakt zum Markt*

eUmnutzungskonzept ehemal. Brauerei;
Bréuberg 3 und Langgasse 9

eUmnutzungskonzept fUr den Bereich Bruck-
muUhlstraBe 1

*Umnutzungskonzept fUr den Bereich Gut-
tenburger StraBe 22 und 28

*Gestalterische Aufwertung des Bachufers
mit Umfeld (bis zum Reichinger Weg)

» Aufwertung GriesstraBe mit Platzsituation

*Neuordnung im Bereich Jettenbacher
StraBe

Nach fachlicher Profung sind die wesentli-

chen Aspekte aus dem Konzept sowie seiner
Fortschreibung in das ISEK eingeflossen.
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3.5.3 Integriertes Klimaschutzkonzept

Der Marktgemeinde Kraiburg a. Inn liegt mit
dem Integrierten Klimaschutzkonzept (Veit
Energie Consult GmbH) aus dem Jahr 2022
eine Entscheidungsgrundlage fir mittel- und
langfristige MaBnahmen fUr den Klimaschutz
im Gemeindegebiet vor. Es betrachtet dabei
den Energieverbrauch und die damit ver-
bundenen Treibhausgasemissionen in klima-
durch
gezielte MaBnahmen die THG-Emissionen

relevanten Bereichen. Ziel ist es,
(=Treibhausgasemissionen) in einzelnen Be-
reichen bis zum Jahr 2045 kontinuierlich zu
vermindern, um die Klimaschutzziele der Bun-

desrepublik zu erreichen.

In einer Ist-Analyse wurden die Strukturen der
Marktgemeindeverwaltung untersucht. Es
wurden Energieverbrduche sowie Klimao-
schutzbemUhungen der Verwaltung, der
Kommune und lokaler Akteure zusammenge-
fragen. In der Potenzial-Analyse wurden
mogliche Energie- und THG-Einsparpotenzia-
le durch die Weiterentwicklung vorhandener
Technologie und die Nutzung von regenera-
fiven Energiequellen im Marktgemeindege-
biet beleuchtet. MaBnahmen zur Erreichung
der durch die Potenzial-Analyse gefassten
Ziele der Marktgemeindeverwaltung werden

in einem MaBnahmenkatalog definiert, wel-

3.5.4 (Verkehrs- und) Parkraumkonzept

Der Markt Kraiburg a. Inn plant eine Neuord-
nung des Verkehrs- und Parkraums im Orts-
kern mit dem Ziel, den ruhenden Verkehr
stadtvertréglich und effizient zu organisieren.
Durch geeignete MaBnahmen soll die Park-
platznachfrage gedeckt und der Parksuch-
verkehr reduziert werden.

Im Rahmen des Parkraumkonzepts (Modus
Consult UIm GmbH, November 2025) soll auf-
gezeigt werden, wie ein bedarfsgerechtes
Stellplatzangebot geschaffen werden kann,
das sowohl die Bedurfnisse der Bewohner*in-
nen als auch der lokalen Wirtschaft berbck-
sichtigt. Grundlage dafir ist eine Analyse des
ruhenden Verkehrs, basierend auf Erhebun-
gen aus dem Juni 2021.

Der Bericht fasst die Ergebnisse dieser Analy-
se zusammen:

*zu keiner Zeit war wdhrend der Erhebungen
eine Uberlastung der vorhandenen Stell-
platze festzustellen

ebei vorhandenen 160 Stellpldtzen, ist eine
maximale Belegung von 120 Stellplatzen zu
verzeichnen

eder Kernort ist ausgelastet, wohingegen in
den duBeren Stellplatzbereiche noch aus-
reichend Kapazitdten vorhanden sind

und leitet daraus den zukUnftigen Handlungs-

bedarf sowie MaBhahmen zur Parkraumbe-
wirtschaftung ab:
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edurch angepasste Bewirtschaffung und
zeitliche Begrenzung der Parkdauer sollen
Langzeitparker auf die auBenliegenden
Stellplatze verdréngt werden

eam Marktplatz soll eine héhere Fluktuation
der Kurzzeitparker*innen erfolgen

*zur Ordnung der Stellfldéchen am Marktplatz

wird empfohlen, diese deutlich zu markieren
*Beschdaftigtenparken in  die Parksténde
nach auBen verlegen

*Reduktion der Stellplatzfléchen am Markt-
platz zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat sowie zur Aufwertung des Marktplatzes

*Evil. Wegfall der Parkplatze an der Gutten-
burger StraBe (private Fl&chen)

*Zur Kapazitatserweiterung fur Wegfall Stell-
fldchen Marktplatz und Guttenburger Stra-
Be wird der Bau eines oberirdischen, mehr-
geschossigen  Parkdecks
Mégliche Standorte wéren hier an der Trost-

vorgesehen.

berger StraBe sowie der Brunngasse

Die Parkraumplanung umfasst so also die
Struktur, die r&dumliche Verteilung, den Um-
fang sowie die Steuerung des Parkrauman-
gebots, insbesondere durch die Parkraumbe-
wirtschaftung. Diese hat die Aufgabe, die
Parkraumnachfrage méglichst zielnah zu be-
friedigen, aber gleichzeitig auch den Park-
suchverkehr zu reduzieren. Dabei sollen aber,
wie aus den oben beschriebenen MaBnah-

cher im Laufe der Zeit immer wieder ange-
passt und weiterentwickelt werden sollte.
Durch ein Controlling und Monitoring sollen
die BemUhungen sowie die Umsetzung der
MaBnahmen kontinuierlich bewertet werden.

Die Marktgemeindeverwaltung hat fUr den
ISEK-Prozess die bereits angegangenen oder
umgesetzten MaBnahmen aus dem Klimao-
schutzkonzept an die Planer weitergegeben.
Im MaBnahmenkatalog fur das ISEK sind da-
her nur noch die MaBnhahmen aus dem KIi-
maschutzkonzept enthalten, die der Markt
noch nicht umgesetzt hat.

men ersichtlich, nicht nur restriktive Schritte
gegangen werden, sondern eine Kombinati-
on von MaBnahmen zur Ordnung und Durch-
setzung konzeptioneller MaBnahmen darstel-
len, um eine mdglichst hohe Akzeptanz der
Nutzer zu generieren.

Das Parkraumkonzept wurde im Dezember
2025 dem Marktgemeinderat vorgestellt und
von diesem beschlossen. Die Ergebnisse aus
dem Parkraumgutachten sind in den weite-
ren Planungsprozess des ISEKs eingeflossen.



3.5.5 Kommunales Denkmalschutzkonzept (KDK)

Dem Markt Kraiburg a. Inn liegt aus dem Jahr
2015 eine vertiefte stddtebaulich-denkmal-
pflegerische Untersuchung (Sebastian Mayer
in Zusammenarbeit mit dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalschutz) fir den histori-
schen Ortskern vor. Aus dem Jahr 2019 ist ein
Kommunales Denkmalschutzkonzept vorhan-
den, das vertieft die stéddtebaulichen Struktu-
ren und den historischen Gebd&udebestand

3.5.6 Kommunale Warmeplanung

Der Markt Kraiburg a. Inn hat aktuell gemein-
sam mit der MaxSolar GmbH eine Kommuna-
le Warmeplanung (KWP) erarbeitet. Ziel die-
ser Planung ist es, eine langfristige Strategie
fUr eine klimafreundliche, wirtschaftliche und
sozial gerechte Wdarmeversorgung in der
Marktgemeinde zu entwickeln. Dabei geht

untersucht. Das KDK ist dabei als denkmal-
pflegerischer Fachbeitrag zu verstehen, der
in das zu der Zeit zu erarbeitende ISEK Inn-Mo-
rdnenland (2015) eingeflossen ist. DarUber
hinaus wurden im Jahr 2021 noch zwei Kurz-
berichte zur Bauforschung (Andreas Poost) zu
den Anwesen Brunngasse 3 sowie Jettenbao-
cher StraBe 3 durchgefUhrt.

es um eine fundierte Bestandsaufnahme der
aktuellen Warmesituation und die Erarbei-
tung maoglicher Lésungswege fUr die kom-
menden Jahre. Die Fertigstellung der Kom-
munalen Wé&rmeplanung ist im Mdarz 2026
erfolgt.

27






Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme wurde vertieft fUr
den Hauptort Kraiburg a. Inn und etwas weni-
ger tief fUr das umgebende Marktgemeinde-
gebiet in Form von Steckbriefen fir die vier
gréBten Ortsteile durchgefUhrt. Dies erfolgte
anhand von Ortsbegehungen, Kartierungen,
der Auswertung vorhandener Daten, Gut-
achten und Planungen sowie dem Aus-
tausch mit der Marktgemeindeverwaltung
und dem Steuerkreis.

In einzelnen, themenbezogenen Karten wur-
den die relevanten Aspekte fir das Entwick-
lungskonzept herausgearbeitet und darge-
stellf. Diese sind in den nachfolgenden
Kapiteln jeweils ausfUhrlich erlGutert. Die Be-
standsaufnahme dient zur fundierten Herlei-
tfung der Analyse in Form von Potenzia-
len und Qualitdten sowie Defiziten und
Konflikten.
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4.1 Gesamtheitliche Betrachtung des Markigemeindegebiets

Das Marktgemeindegebiet von Markt Krai-
burg a. Inn umfasst neben dem Hauptort
Kraiburg am Inn insgesamt 54 Ortsteile. Abb.
18 zeigt das gesamte Marktgemeindegebiet
und neben dem Hauptort Kraiburg a. Inn
auch die Ortsteile Ensdorf, Frauendorf, Gut-
tenburg und Maximilian, die im Zuge der Be-
standsaufhahme fokussiert betrachtet wur-
den (aufgrund der hdchsten Einwohner-

zahlen nach dem Hauptort Kraiburg a. Inn).

Uberwiegend entlang der Uberérilichen Ver-
bindungsstraBen (St 2092) befinden sich die
Bushaltestellen des OPNV-Systems und ge-
wdhrleisten somit die Erreichbarkeit der je-
weiligen Ortsteile untereinander. Die meisten
Nutzungen konzentrieren sich im Hauptort
Kraiburg a. Inn. Hierhabei handelt sich um die
Nutzungen der Nahversorgung, Gastrono-
mie, Beherbergungsbetriebe oder touristi-
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sche Angebote wie bspw. dem Heimatmuse-
um oder dem Marktpatz mit Marktbrunnen
und denkmalgeschitzem Ensemble. Letzte-
rer stellt einen regionalen Anziehungspunkt
dar und wird u.a. durch Fahrradtouristen, die
Uber den Fernradweg ,Inn-Radweg" in die
Region kommen, aufgesucht.

Vereinzelt touristische Attraktionen befinden
sich ebenfalls in den Ortsteilen Maximilian
oder Guttenburg wie bspw. die Hammer-
schmiede oder das Schloss Guttenburg.
Neben Kraiburg a. Inn ist in dem Ortsteil
Frauendorf die gréoBte Angebotsdichte zu
verzeichnen.

Besonderheiten im Marktgemeindegebiet
stellt der internationale Fernradweg ,Inn-
Radweg" dar, der von Osten Uber den Orts-

teil Maximilian durch Kraiburg a. Inn und Uber

Abb. 19: Gesamtheitliche Betrachtung des Marktgemeindegebietes
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die BahnhofstraBe nach Norden Uber die
Marktgemeindegrenze und den Inn hinweg-
fOhrt. Er wird teilweise durch ein Angebot an
regionalen Radwegen ergdnzt. Ebenso ein
Uberregionales Angebot stellt der Golfplatz
Kraiburg im Ortsteil Guttenburg dar. Insge-
samt ist das Marktgemeindegebiet gepragt
durch weitlaufige, landwirtschaftliche Nutz-
fldchen mit dazwischen liegenden Weilern
sowie Waldgebieten. Zudem ist das Marktge-
meindegebiet durch eine stark bewegte To-
pographie mit zahlreichen Hd&henspringen
und markanten Hangkanten gepragt.

In den folgenden Steckbriefen sind die vier
genannten Ortsteile im Detail n&her be-
schrieben sowie die wichtigsten Charakteris-
tika kurz aufgelistet.




Maximilian

Beschreibung: Namensgebend fur das Kirchdorf ist die
Kirche St. Maximilian, welche im 15. Jahrhundert errich-
tet wurde. Durch das bayerische Gemeindeedikt ent-
stand 1818 die Gemeinde Maximilian. Seit 1935 gehort
der Ortsteil zur Gemeinde Kraiburg a. Inn.

Maximilian liegt westlich des Ortskerns von Markt Krai-
burg a. Inn und ist Uber die JettenbacherstraBe
erreichbar. Eine Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr gibt es momentan nicht. Durch
Maximilian fUhrt der Inn-Radweg. Attraktion ist die denk-
malgeschitzte Hammerschmiede mit einer &ffentlich zu-
gdnglichen Ausstellung.
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Abb. 20: Ortsteilsteckbrief Maximilian
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Ensdorf

Beschreibung: Ensdorf ist ein Pfarrdorf und somit ein
wichtiges Siedlungszentrum der Gemeinde Kraiburg a.
Inn. Zentral verortet sind neben der Kirche St. Johann
Baptist der zugehdrige Friedhof sowie das Jugendhaus
Ensdorf der Erzdidzese MUnchen & Freising. Am Ortsein-
gang befindet sich die Wallfahrtskirche St. Salvator.

Ensdorf befindet sich &stlich des Hauptortses und ist mit
einer direkten Busverbindung an Markt Kraiburg a. Inn
sowie an das &ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlos-
sen. Der Ort zeichnet sich durch eine I&ndliche Sied-
lungsstruktur entlang der RingstraBe aus, die Uberwie-
gend aus ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen
und vereinzelten Einfamilienhausbebauungen besteht.
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Abb. 21: Ortsteilsteckbrief Ensdorf
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Guttenburg

Beschreibung: Um 1258 lieB der bayerische Her-
zog Heinrich XllI die Burg Guttenburg auf einem
kleinen Bergsporn Uber dem rechten Innufer errich-
ten. Um die Burg entwickelte sich der Ortstell Gut-
tenburg. Im Jahr 1818 enfstand durch das bayeri-
sche Gemeindeedikt die Gemeinde Guttenburg.
Im Zuge der Gebietsreform wurde die Gemeinde Gut-
tenburg am 1. Januar 1972 in den Markt Kraiburg a. Inn
eingegliedert.

Guttenburg befindet sich 6stlich des Hauptortes und ist
mit einer direkten Busverbindung an das 6ffentliche Nah-
verkehrsnetz Uber Markt Kraiburg a. Inn sowie Frauendorf
angeschlossen. Zudem fUhrt der Inn-Radweg durch den
Ort. Nérdlich und stdlich des Ortskerns erstreckt sich der
weitlaufige Golfplatz. Am Ortsrand befinden sich der
ehemalige Gutshof und Brauereigasthof sowie die Wall-
fahrtskirche Hofwies.

Tourismus

Legende
® e o |nn-Radweg

Uberdrtliche Verbin-
dungsstraBen

— Gewadsser
HEl Baudenkmal

Abb. 22: Ortsteilsteckbrief Guttenburg
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Frauendorf

Beschreibung: Der Ortsname Frauendorf leitet sich von
wFrondorf” ab. Hier wohnten die Fronleute des nahege-
legenen Schlosses Guttenburg, zu dessen Pfarrei Frauen-
dorf seit 1818 gehdrte. Im Zuge der Gebietsreform wurde
Frauendorf gemeinsam mit Guttenburg am 1. Januar
1972 in den Markt Kraiburg a. Inn eingegliedert.

Frauendorf liegt 6stlich des Hauptortes und ist durch eine
direkte Busverbindung an das 6ffentliche Nahverkehrs-
nefz von Markt Kraiburg a. Inn angeschlossen. Zudem
fUhrt der Inn-Radweg durch den Ort. Sehenswert sind die
Kirche St. Michael und der denkmalgeschizte ehemali-
ge Wirtschaftsteil des Gasthauses sowie die ehemalige
Mdhle im Ortskern direkt am Frauendorfer Bach.
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Abb. 23: Ortsteilsteckbrief Frauendorf
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4.2 Nutzungen

In der folgenden Abbildung sind die Erdge-
schossnutzungen in Kraiburg a. Inn darge-
stellt. Die Ermittlung der Nutzungen erfolgte
anhand durchgefUhrter Ortsbesichtigungen,
d.h. bei Leerstand eines Ladenlokals im EG ist
dieses Gebdude im Plan schwarz dargestellt,
auch wenn im OG eine Wohnnutzung vor-
handen ist (Stand der Erhebung: 04.12.2025).

Die gréBte Nutzungsvielfalt besteht im histori-
schen Ortskern mit einer Konzentration von
Dienstleistung/EZH, Nutzungen des Gemein-
bedarfs und Gastronomie, insbesondere im
Bereich des Marktplatzes. Diese werden
durch Wohnnutzungen entlang des Markt-
platzes, der Langgasse oder auch der Trost-
berger StraBe ergdnzt. Hinzu kommen Leer-
stédnde, die gleichzeitig das Ortsbild in
diesem Bereich pragen. Zusatzlich sind in die-

Abb. 24: Bestandsaufnahme Nutzungen

sem Teilbereich mehrere Parkfldchen vor-
handen wie bspw. die &ffentlichen Parkfla-
chen in der Brunngasse und der Guttenbur-
ger StraBe. Ebenso hier zu benennen ist die
Nutzung des Marktplatzes als Parkplatz (au-
Berhalb der markierten Parkbereiche).

Im Nordosten befindet sich das Gewerbege-
biet Kraiburg, dass durch Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangebote, wie z.B. Bdckereien
sowie dem EDEKA-Markt ergénzt wird. Dieser
soll gem. dem Beschluss vom 10.12.2024 ei-
nen neuen Standort erhalten und zukUnftig
noérdlich des bestehenden Gewerbegebietes
realisiert werden. Eine Teildnderung des Fl&-
chennutzungsplanes fUr dieses Vorhaben ist
in Bearbeitung. Darlber hinaus nehmen den
gréBten Nutzungsanteil die Uberwiegend rei-
nen Wohngebiete im Osten, Westen und SU-

den der Gemeinde ein. Landwirtschaftliche
Nutzungen finden sich Uberwiegend am Orts-
rand oder in den Ortsteilen wieder. Eine Kon-
zenfration an Gemeinbedarfsfldchen findet
sich im Norden des Hauptortes, mit dem Krai-
burger Naturbad, dem FuBballplatz und Ten-
nisplétzen sowie Schul- und Kindergdarten mit
dem angrenzenden Pumptrack wieder.

Dartber hinaus, sind bestehende Baulicken
fir Wohnen und Gewerbe gemd&B FNP abge-
bildet. Diesbeziglich fand ein Abgleich mit
dem FNP und den vorliegenden Bebauungs-
plédnen statt. Es wurden lediglich die Fidchen
dargestellt, bei denen ein Baurecht vorhan-
denist. Folglich gibt es im Hauptort noch eine
groBe Anzahl an Wohnbaulicken, im Gewer-
begebiet besteht nur noch eine Erweite-
rungsfldche fir Gewerbe.
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Abb. 25: Rathaus
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Abb. 26: Restaurant Hardt-Haus

4.3 Griun- und Freiflachen, Naherholung und Tourismus

4.3.1 Natur und Landschaft

Der Markt Kraiburg liegt im Naturraum Unter-
bayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotter-
platten zwischen den r&umlichen Unterein-
heiten Inntal und Alzplatte. Charakterisiert
wird der umgebende Naturraum durch ge-
stufte Terrassenlandschaften mit vereinzelten
Grinland- und Waldstandorten, welche im-
mer wieder von Bachl&ufen durchbrochen
wird. Eine eher intensive ackerbauliche Nut-
zung ist vorherrschend.

Entlang der Innaue zieht sich eine relativ
durchgdngiges Uferbegleitvegetation (Au-
wald). Sowohl die Terrassenebene als auch
die Talsohle zum Inn hin ist durch mehrere
Bachlaufe (Wanklbach,
BruckmUhlbach), Guttenburger Bach, Frau-
endorfer Bach) gepré&gt, die alle in den Inn
monden.

Maximilianbach,

Der Wanklbach, der Guttenburger und Frau-
endorfer Bach sind als Wildbd&che klassifiziert.
Der Wanklbach ist im gesamten Ortsgebiet
von Kraiburg ausgebaut (=Wildbachausbau-
strecke). Zustandig fUr diese baulichen Wild-
bachschutzmaBnahmen ist der Freistaat Bay-
ern (Wasserwirtschaftsémter). Der Maximili-

Abb. 28: Wanklbach/Blickrichtung Stiden

4.3.2 Offentliche Griinfildchen und Freirdume

FUr die wohnungsnahe Freizeitnutzung bezie-
hungsweise eine innerértliche Naherholung
im Gemeindegebiet Markt Kraiburgs stehen
verhd&ltnismdaBig viele 6ffentlich nutzbare, ge-
staltete GrUnflchen zur Verfigung. Als 6f-
fentliche Freifldche werden die Fl&chen be-
frachtet, die sich in gemeindlichem Eigentum
befinden und/oder der allgemeinen Bevol-
kerung damit frei zug&nglich und somit der
Erholung und fUr Freizeitaktivitdten dienen
kénnen.

Der Schlossberg und der Marktpark sind da-
bei als &ffentliche Grinfléchen hervorzuhe-
ben. Sie grenzen sich von den Grin- und Frei-
fldachen entlang des Inns sowie des
Wanklbachs ab. Sie sind durch Wege er-
schlossen und verfugen Uber mehrere Sitzge-
legenheiten. Im Marktpark findet sich auBer-
dem ein Maibaum sowie ein kleinerer

Spielplatz und ein Teich.
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Eine Besonderheit in Markt Kraiburg a. Inn
sind die vielen Wasserldufe im gesamten
Hauptort inklusive der vielen kleinen Brocken.
Neben der unmittelbaren Lage zum Inn, der
als Naherholungsbereich auBerhalb des Or-
tes eine wichtige Freiraumfunktion Uber-
nimmt, steht auch der ortsbildprégende
Wanklbach, insbesondere im Bereich des
Marktparks, als Erholungsbereich zur VerfU-
gung. Die Aufenthaltsqualitat sowie die Er-
lebbarkeit des Wanklbachs wird im Ortskern
jedoch als unzureichend eingestuft. Vor al-
lem die nah heranrGckende Bebauung auf
Privatgrundsticken sowie die naheliegenden
offentlichen StraBenfldchen im Bereich zwi-
schen Reichinger Weg, Guttenburger StraBe
und Am Wildbach, lassen dort wenig Spiel-
raum fUr &kologische oder gestalterische Auf-
wertungsmaBnahmen. Aber auch fir die
weiteren Gewdsserstrukturen innerhalb des
Ortsgebiets steht, bis auf den Bereich des

Abb. 27: Sparkasse

anbach sowie der SchiéBlbach sind Gewds-
ser 3. Ordnung. Sie unterliegen im Unterhalt
der Kommune.

Markt Kraiburg befindet sich an einer Fluss-
schleife des Inns, was sowohl die umgeben-
de Landschaft als auch die historische Ent-
wicklung des Marktes stark geprégt hat. Der
Altortbereich liegt deutlich erhdht Uber der
Talsohle des Inns auf einem kleinen, nach
Norden zum Fluss leicht abfallenden Plateau
zu FUBen eines steil aufsteigenden, isolierten,
kegelartigen HUgels, dem Schlossberg. Die
weitere bauliche Entwicklung Kraiburgs er-
folgte sowohl im Norden Richtung Talsohle
des Inns als auch in &stlicher Richtung auf der
Terrassenlandschaft des Inns.

BruckmUhlbachs im Bereich des Marktparks,
nur begrenzter Raum zur VerfUgung. Die un-
mittelbare Erlebbarkeit des freiraumplaneri-
schen Potenzials von Gewdsserstrukturen im
Ort ist daher nur eingeschrénkt gegeben.

Im  Siedlungszusammenhang sind  einige
begriinte StraBenrdume (SilveriostraBe, Son-
neckstraBe, Am Bleicher, RémerstraBe) vorzu-
finden, welche im Zuge der jUngeren Sied-
lungsentwicklung entstanden sind. Diese be-
grinten StraBenr&ume wirken sich sehr positiv
auf die Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum aus. Prdgender Vegetationsbestand ist
im Marktpark entlang des BruckmUhlbachs
und der Hangkante sowie des Wanklbachs
und enflang des SchléBlbachs zu finden.
Auch die bewaldete Hangkante sudlich der
Guttenburger StraBe prégt durch ihren Vege-
tationsbestand das Ortsbild. Weitere verein-
zelte, ortsbildprédgende Baumbesténde sind



Uber den gesamten Hauptort verteilt. Die Ve-
getationsbesténde im Ort tragen nicht nur
durch die Erhéhung der Aufenthaltsqualitét
sondern aufgrund ihrer Staubfilterfunktion, ih-
rer lokalklimatischen Ausgleichsfunktion und
ihrer attraktiven Optik zur Aufwertung im Frei-
raum bei.

Der gesamte Hauptort wird durch vielféltige
FuBwegeverbindungen erschlossen, insbe-
sondere entlang des Inns sind diese in Kombi-
natfion mit verschiedenen Aussichtspunkten,
hervorzuheben. Auch innerhalb der Wohn-
gebiete, insbesondere im &stlichen Bereich
Kraiburgs, sind viele Wege zur Binnenerschlie-

Bung der Wohngebiete vorhanden.

4.3.3 Sport- und Spielplatze

Im Hauptort Kraiburg a. Inn findet sich eine
groBe Anzahl an Spielpldtzen Uber das ge-
samte Ortsgebiet verteilt, welche in ange-
messener fuBlaufiger Entfernung innerhalb
oder zu den Wohngebieten liegen. Die Ab-
deckung mit Spielplatzen ist relativ gut. Le-
diglich im &stlichen Ortsgebiet ist in Teilberei-
chen der R&mer- und WendelsteinstraBe eine
Abdeckung nicht gegeben.

Folgende Spielplatze befinden sich im Haupt-
ort Kraibur a. Inn:

¢ Spielplatz An der Kumpfmuhle

* Spielplatz SilveriostraBe

¢ Spielplatz an der Gré&fin-Adelheid-StraBe
« Spielplatz SeltenhornstraBe

* Spielplatz Wasserburger StraBe/
BUrgermeister-Brandl-StraBe

* Spielplatz im Marktpark

DarUber hinaus befindet sich im Ortsteil Ens-
dor ebenfalls ein Spielplatz.

Im nérdlichen Ortsgebiet befinden sich die
Sportflachen des TV 1865 Kraiburg e.V. mit
FuBballfeldern
Stockschitzenanlage.

Tennisplatzen, und einer
Daran angrenzend
gibt es einen Pumptrack sowie ein Naturbad

mit Naherholungsfl&chen.

Eine Wegeverbindung vom Marktpark bis ins
Ortszentrum zum Marktplatz ist vorhanden,
sollife jedoch auch deutlicher ausgebaut
werden.

Im Hauptort liegen mit dem bereits sanierten
Marktplatz und der Jettenbacher StraBe his-
torische Platzflachen im &ffentlichen Raum,
die durch ihre Ausgestaltung als qualitats-
volle Aufenthaltsflachen wahrgenommen
werden. Die historische GriesstraBe muss al-
lerdings noch aufgewertet werden.

4.3.4 Freizeitaktivitaten

Vereinsleben

Markt Kraiburg a. Inn verfOgt Gber ein um-
fangreiches Freizeit- und Vereinsangebot.
Das Vereinsleben ist sehr aktiv und pragt das
soziale und kulturelle Leben in der Gemein-
de. Viele Vereine besitzen eine lange Traditi-
on und Ubernehmen wichtige Funktionen im
Bereich Sport, Brauchtum, Kultur, Musik sowie
in der Jugend- und Gemeinschaftsarbeit.
Nachfolgend wird ein Teil der Vereine abge-
bildet:

*TV 1865 Kraiburg e.V.
eFeuerschiUtzengesellschaft Kraiburg a. Inn
*Narrengilde Kraiburg

eTheatergruppe Kraiburg

*Blaskapelle Kraiburg

eFotoclub Kraiburg

*Freiwilige Feuerwehr

Volksfestplatz

Der Volksfestplatz befindet sich im Gewerbe-
gebiet am &stlichen Ortsrand, auf dem ein-
mal im Jahr das Kraiburger Volksfest stattfin-
det.
fraditionelle Feste oder Vereinsveranstaltun-

Dardber hinaus wird er auch for
gen, wie z.B. fUr Auftritte &rtlicher Blaskapel-
len oder Trachtenmodenschauen sowie Pro-
grammtage wie bspw. fUr den Tag der
Betriebe und Vereine oder den Tag der Land-
wirtschaft genutzt. Neben der Funktion als
Festgeldnde dient er somit auch als wichtiger
sozialer und kultureller Treffpunkt fUr Vereine

und andere Veranstaltungen.

Abb. 30: Schlossberg mit Kapelle St. Georg

4.3.5 Tourismus und Kultur

Kultur- und Tourismusprogramm

Markt Kraiburg bietet ein vielseitiges Kultur-
und Tourismusprogramm an. Besonders her-
vorzuheben ist das Heimatmuseum Kraiburg,
welches sich in den historischen Salzstadeln in
der Jettenbacher StraBe befindet. Hier findet
sich eine Ausstellung zu der historischen Ent-
wicklung Kraiburgs von der Rémerzeit Uber
den Salzhandel bis heute wieder.

Erweitert wird dieses Angebot durch das Bi-
schof-Bernhard-Haus bzw. die Bischof-Bern-
hard-Séle am historischen Marktplatz. Das
Veranstaltungszentrum ist Austragungsort for
Konzerte, TheaterauffUhrungen, Vortrége so-
wie Vereinsveranstaltungen.

Zusténdig fUr die Museuseumsarbeit, weitere
Ausstellungen und kulturelle Veranstaltungen
ist der Kulturkreis Kraiburg e.V. Er organisiert
und férdert das kulturelle Angebot in der Ge-
meinde. Zu dem Netwerk z&hlen u.a. die
Hammerschmiede Maximilian und Schuster
Schleif.

Abb. 31: Heimatmuseum JettenbacherstraBe
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Neben dem kulturellen Programm wird das
touristische Angebot durch die ortsbildpra-
genden Besonderheiten ergdnzt. Der Markt-
platz mit der Inn-Salzach-Architektur und
dem denkmalgeschUtzten Ensemble stellt ei-
nen Anziehungspunkt fir Tourist*innen dar.
Der Marktplatz wird von giebelsténdigen, ge-
schlossenen Hdauserzeilen eingerahmt und
stellt mit den bunten Fassaden sowie den
ortsbildprdgenden Arkaden eine architekto-
nische Besonderheit dar. Zudem ist der histo-
rische Ortskern in Kraiburg a. Inn fast vollstan-
dig erhalten.

Neben dem Marktplatz stellt der Schlossberg
mit der Burgruine Kraiburg eine weitere Be-
sonderheit dar. Durch seine zentrale, erhdhte
Lage im Ortszentrum mit der ehemaligen Bur-
ganlage z&hlt er zu den wichtigsten his-
torischen Sehenswirdigkeiten. Neben der
Schlossbergkapelle St. Georg gibt es auf dem

ISEK ABSCHLUSSBERICHT

Schlossberg einen Panorama-Aussichtspunkt
Uber das gesamte Inntal.

Rad- und Wanderwege

Das Angebot an Rad- und Wanderwegen im
Marktgemeindegebiet konzentriert sich ent-
lang des Inns sowie den historischen Ortsver-
bindungen. Neben Kraiburg erstreckt es sich
Uber die Ortsteile Maximilian, Ensdorf, Gut-
tenburg und Frauendorf sowie in den sudli-
chen Landschaftsraum der Gemeinde. Das
Radwegenetz profitiert inbesondere vom in-
»Inn-Radweg”

ternationalen  Fernradweg

sowie vielen regionalen Radwegeverbin-

dungen.

Unterkiinfte und Gastronomie

Die Anzahl der Beherbungsbetriebe im

Hauptort stellt sich als eher gering dar. Das

Abb. 32: Bestandsaufnahme "Grin- und Freifidchen"

gréBte Angebot bietet der Gasthof Unter-
bréu mit mehreren Ubernachtungsmdéglich-
keiten sowie einem gastronomischen Ange-
bot mit Biergarten. Das Angebot wird durch
das Restaurant Hardthaus am Marktplatz mit
Ubernachtungsméglichkeiten  abgerundet.
Ergdnzend hierzu gibt es zwei Ferienwohnun-
gen im Hauptort. Im Ortsteil Frauendorf gibt
es den Hotelbetrieb FUrstenberger Hof. Das
Angebot stellt sich fUr Tagesgdst*innen oder
Radtourist*innen als ausreichend dar. Insge-
samt konzentriert sich das gastronomische
Angebot in Markt Kraiburg a. Inn am Markt-
platz.

8
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4.4 Ortsbild

In Abb. 32 liegt der Fokus auf der st&dtebau-
lichen Struktur und Wahrnehmung des Orts-
bildes. Ortsbildprégend in Kraiburg a. Inn ist
zum einen derim Zentrum gelegene, erhdhte
Schlossberg, inklusive der Kapelle St. Georg.
Er nimmt einen wichtigen Ankerpunkt im
Hauptort ein und ist von mehreren Stellen im
Ortsgebiet sichtbar. Diese besondere Blick-
beziehung zu Schlossberg und der Schloss-
bergkapelle St. Georg aufgrund des Hohen-
sprungs stellt  einen historischen  Orien-
fierungspunkt sowie ein identit&tsstiftendes
Merkmal dar. AuBerdem sind die vielzdhligen
Baudenkmadler im Ortskern dargestellt. AuBe-
rhalb dessen ist das Kraiburger Schlidssl ent-
lang der Guttenburger StraBe zu benennen.

Abb. 33: Bestandsaufnahme "Ortsbild"

Abb. 34: BahnhofstraBe mit Blick auf St. Nikolaus ~ Abb. 35: Marktbrunnen mit Marktplatz

Gewdsser
StraBe
= = Gemeindegrenze
“Z. Stromfrasse

<Dhistorischer Ortskern
<= historische Marktzugénge
s it Totobgen
) W Baudenkmdler o
\ o\ ' = Raumkanten 5 &)
\ O\ \ Il ortsbildpragende Arkaden N

ortsbildpragendes Gebdude (+) SNN
ortsbildprégendes Gebdude (-)

] Ausflugsziel/ Besuchermagnet
%o%‘ Panorama Aussichtspunkt

@ ausgewdhlte Blickbeziehungen
Sanierter Innenstadtbereich

@ Marktbrunnen
& Maibaum
ortsbildpragender
Baumbestand
Grin- und Freifldchen
mn offentiiche Gronfldchen
XX Leerstand
verdichteter Wohnungsbau

groBmaBstdabliche
Gewerbestruktur

Konzentration EZH u.
Dienstleistung im Zentrum

< landwirtschaftliche Hofstellen
2, Brachflache Wohnen
77, Brachfléche Gewerbe




MARKT KRAIBURG AM INN |

Abb. 36: Ensemble am Marktplatz mit Arkaden

Die gréBte Dichte an ortsbildprégenden Ele-
menten liegt jedoch im historischen Ortskern.
Innerhalb dessen findet sich eine sehr hohe
Konzentration an Baudenkmdlern, insbeson-
dere das Ensemble am Marktplatz, sowie in
der Langgasse und in der Jettenbacher Stra-
Be, u.a. mit der Remise, wieder. Der GroBteil
hiervon sind auch als ortsbildprégende Ge-
b&ude im positiven Sinne dargestellt. Dem-
gegenuber stehen ortsbildpradgende Gebdu-
de im negativen Sinne, d.h. im Sinne des
schlechten Zustands der Bausubstanz und ei-
nes offensichtlich gesamtheitlichen Leerstan-
des, d.h. Geb&ude mit einem negativen Er-
scheinungsbild. Der Marktplatz mit dem
Marktbrunnen ist ein Besuchermagnet und
stellt ein st&dtebauliches Highlight dar, zum
einen durch die prédgende Inn-Salzach-Archi-
tektur, das zusammenhd&nge Ensemble sowie
den an mehreren Stellen im Ortsbild wieder-
zufindenden Arkaden. Zusatzlich wird der
Marktplatz durch die Pfarrkirche St. Bartholo-
maus geprdagt und ist Uber historische, fuBldu-
fige Marktzugdnge mit dem restlichen Orts-
gebiet vernetzt.

Das weitere Ortsgebiet zeichnet sich durch
einen GroBteil an Einfamilienhaus- sowie
Doppel und Reihenhausbebauung, verein-
zelten Hofstellen und teilweise verdichtetem
Wohnungsbau aus. Landschaftlich ist das
Ortsbild durch die bewegte Topographie mit
starken H&henspringen und ausgeprégten

Hangkaten gekennzeichnet.
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4.5 Verkehr und Mobilitat

Der zentrale Verlauf der StaatsstraBe 2091
durch den Ortskern in Markt Kraiburg stellt
eine Herausforderung fUr die Ortsentwick-
lung, die Aufenthaltsqualitat sowie die Ver-
kehrssicherheit dar. Sie verlduft Ober die
BahnhofstraBe und fUhrt Ober die Langgasse
sowie anschlieBend den Marktplatz durch
das Trostberger Tor und die sudlich weiterfUh-
rende TrostbergerstraBe zentfral durch das
Ortsgebiet. Insbesondere der Abschnitt Lang-
gasse/Marktplatz/Brunngasse/Trostberger-
straBe stellen einen sehr stark belasteten Stra-
Benraum dar. Dies ist auf die Kombination
von mehreren Engstellen, einer hohen Fre-
quentierung am Markiplatz als Ortszentrum
sowie einer zuldssigen Hochstgeschwindig-
keit von 50 km/h zurOckzufUhren. Folglich
fOhrt dies zu mehreren Gefahrenstellen for
alle Verkehrsteilnehmenden. Insbesondere
gefdhrdet sind jedoch die FuBganger*innen,
da aufgrund der historischen Gegebenhei-
ten viele Engstellen im StraBenraum vorhan-
den sind und nicht ausreichend Raum for
bauliche FuBwege gegeben sind. Hier zu
bennenen sind insbesondere die Engstellen
sUdlich des Trostberger Tors sowie in der Lang-
gasse. Insgesamt ist der Marktplatz als ge-

fahrlicher Kreuzungspunkt zu identifizieren.
Durch die Querung der StaatstraBe wird der
Marktplatzbereich zudem durch Larm stark
beeinflusst. Durch die Trennwirkung der Stra-
Be wird er zudem in der Nutzbarkeit als &ffent-
licher Raum eingeschrénkt. Eine weitere ge-

Abb. 38: Blick auf die Pfarrkirche
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Abb. 39: Parken an der Trostberger StraBe

fahrliche Kreuzungssituation stellt die Kreu-
zung WatzmannstraBe/MU 18 nérdlich des
Gewerbegebiets dar. Zudem sind wenige
Querungsmaglichkeiten fir FuBganger*innen
im gesamten Ortsgebiet zu verzeichnen.

Das HaupterschlieBungsnetzin Kraiburg a. Inn
wird durch die StaatsstraBe 2091, die Staats-
straBe 2091, die LandstraBe MU 18 sowie die
Guttenburger StraBe vervollstandigt.

Der Inn-Radweg verlduft von Osten Uber Ma-
ximilian entlang der Bischof-Bernhard-StraBe
sowie der Carl-Riedl-StraBe Uber die Bahn-
hofstraBe Richtung Norden Uber den Inn
nach Niederndorf. Das Radwegenetz setzt
aus lokalen und regionalen Radwegen in
Kraiburg a. Inn zusammen.

APNV

Der Ort Kraiburg a. Inn ist in das regionale OP-
NV-Netz des Landkreises MUhldorf a. Inn ein-
gebunden. Die Anbindung erfolgt derzeit
Uberwiegend Uber regionale Busverbindun-
gen sowie Uber die benachbarten Bahnstati-
onen, bspw. in Waldkraiburg. Wesentliche
OPNV-Achsen bilden die Linien 6244 (Krai-
burg a. 6225
(Kraiburg a. Inn — MUhldorf a. Inn) und Linie

Inn-Waldkraiburg-Ampfing),

7702 (Wasserburg a. Inn- Babensham-Unter-
reit-Kraiburg a. Inn). Dadurch bestehen regio-
nale Verbindungen zu wichtigen Mittelzen-
fren und weiteren BahnanschlUssen in der
Umgebung. Der Landkreis MUhldorf a. Inn be-
findet sich derzeit im Ubergang zur Integrati-
on in den MUnchner Verkehrs- und Tarifver-
bund (MVV).

Uber die in Abb. 43 dargestellten Bushalte-
stellen wurde ein Einzugsbereich mit einem
Radius von 400 m ermittelt, dass die Teilberei-
che des westlichen Wohngebietes (Bruck-
hduselnstraBe/Carl-Riedl-StraBe) sowie der

GroBteil des Gewerbegebietes sich auBer-



Abb. 40: Offentliche E-Ladeséule Brunngasse

Abb. 41: Trostberger StraBe ortsauswdarts

Abb. 44: Bestandsaufnahme "Mobilitat"
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halb dieses fuBlaufigen Haltestelleneinzugs-
bereichs befinden. Bei einigen Haltestellen
sind Barrierefreineit, Witterungsschutz und

Sitzgelegenheit nicht vorhanden.

Ruhender Verkehr

Das gréBte Angebot fir den ruhenden Ver-
kehr ist im Ortszentrum vorzufinden. Dabei
handelt es sich um die markierten Parkpldtze
auf dem Marktplatz, den Parkplatz in der
Brunngasse mit einer 6ffentlichen E-Ladesdu-
le, die Parkfldchen entlang der Guttenburger
StraBe sowie der Parkplatz zwischen Wan-
klbach und JahnstraBe. DarOber hinaus sind
mehrere, vereinzelte 6ffentliche Parkfléchen
im gesamten Ortsgebiet verteilt. In den Zeit-
rdumen ohne kulturelle Veranstaltungen wird
der Volksfestplatz im Osten der Gemeinde
ebenfalls als Parkplatz genutzt.

Die weiteren Ergebnisse der Parkraumunter-
suchung des BUros modus-consult sind in Ka-
pitel 3.5.4 erlautert.

Abb. 42: Parken am Marktplatz

Abb. 43: Brunngasse Richtung Guttenburger Str.
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4.6 Stadtebauliche Bindungen

Im Folgenden sind die stddtebaulichen Bin-
dungen von Kraiburg a. Inn dargestellt, u.a.
auch gulltige Bebauungspléne und das be-
stehende Sanierungsgebiet ,,Ortskern 1. Eine
ausfGhrliche ErlGuterung der einzelnen Bin-
dungen erfolgt in diesem Kapitel.

4.6.1 Boden- und Baudenkmadler

Im Hauptort Kraiburg a. Inn gibt es 59 Bau-
denkmdler und 1 Ensemble-Denkmal. Im
Rahmen des ISEKs werden die Nummern der
Denkmalliste und eine verkUrzte Beschrei-
bung wiedergegeben. Diese werden im Fol-
genden aufgelistet:

Das Ensemble umfasst mit dem Marktplatz, der aus dem Talboden des Inn zu ihm aufsteigenden Langgasse (einschlieBlich ihrer angrenzen-
den Bebauung an der Bahnhof-, Gillitzer-, Jettenbacher StraBe, am Brauberg und SchieBstattenweg) und dem Schlossberg den historischen
Kernbereich von Kraiburg. Die Siedlung war im 11.-13. Jh. Herrschaftsmittelpunkt der méchtigen, 1248 ausgestorbenen Kraiburger Grafen,

deren Burg sich bis 1756 auf dem SchloBberg, einem unmittelbar an den Marktplatz steil anschlieBenden Bergkegel, erhob.

BahnhofstraBe 2. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossig, mit mehrfachzurlckgesetzter SGdwand am Anbau, 18. Jh.; sieche auch Ensem-

BahnhofstraBe 9. Wohnhaus, zweigeschossig, mit Flachwalmdach, Neurenaissance-Fassade, kleines Vordach und Eisenzaun, um 1900.
BahnhofstraBe 11. Scheune und Remise, groBer Massivbau, Bruchstein und Ziegel, hélzernes Vordach, Anfang 19. Jh.

BahnhofstraBe 12. Gasthaus Unterbrdu, stattlicher breit gelagerter, dreigeschossiger Bau, mit Giebelzinnen, BiedermeierhaustUr, Portalge-

BahnhofstraBe 18. Kath. Filialkirche St. Nikolaus und Sebastian, sog. Aukapelle, errichtet 1614, Barockisierung 1730; mit Ausstattung

Beim Reichinger Weg; Beim Keferberg. Ehem. Messerschleiferei, sog. Schusterschleife, zweigeschossiger verputzter Satteldachbau an Hang-
kante, im Kern Ende 18. Jh., im 19. Jh. und 1930 erweitert, mit technischer Ausstattung und Unterwasserturbine von 1871; ehem. Lohstampfe,

BruckhdusinstraBe 16. Wohnhaus, zweigeschossig mit rundbogigen Fensterrahmungen und Giebelgliederung, urspringlich Armenhaus der

BruckmUhlweg 1. Wohnhaus der ehem. BruckmUhle, zweigeschossiger Bau mit Satteldach, Steherker und geschweiftem Knickgiebel, Erdge-

Brunngasse 1. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelsténdiger Satteldachbau, im Inneren mit Holzbalkendecken und Gewdlben, 16./17. Jh.
Der Krautgartenweg bei Maximilian. Wegkapelle, Massivbau mit Putzgliederung, Mitte 19. Jh.; gegeniber Haus Nr. 27.

GillitzerstraBe 2. Ehe. Gerberanwesen, stattlicher dreigeschossiger Flachsatteldachbau mit Putzgliederung, Ende 19. Jh., im Kern dlter
Guttenburger StraBe 22. Handwerkerhaus (ehem. Bdckerei), Satteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, wohl Anfang 19. Jh

Jettenbacher StraBe 3. Wohnhaus, zweigeschossiger, zu drei Seiten freistehender Flachsatteldachbau, teils in Blockbauweise, im Kern 15./16. Jh.

Jettenbacher StraBe 4. Wagenremise, traufsténdig, Uber dem Tor bez. 1580; Kasten, sog. Kleiner Salzstadel, dreigeschossiger, giebelstéindiger

Massivbau, wohl 17. Jh. verbunden mit Jettenbacher StraBe 2; - vgl. Ensemble Marktplatz/Langgasse

Jettenbacher StraBe 5. Zwei Kasten, sog. GroBer Salzstadel und sog. Salzstadel, heute Heimatmuseum, stattliche gemauerte, dreigeschossi-

Jettenbacher StraBe 9. Ehem. Bauernhaus ("beim Haslinger"), gemauert, zweigeschossig, flachgeneigtes Satteldach, im Kern noch um 1890;

Jettenbacher StraBe 15; Bei der Jettenbacher StraBe. Friedhof; Friedhofskapelle, unverputztes Tuffquadermauerwerk, Dachreiter, 1847; mit
Ausstattung; Arkadengang mit Familiengriften und Grabstétten Hardt, Schenkel und Wesner/Lerch; Aussegnungshalle mit Arkadengang
und gusseisernem Brunnen, 2. Hdlfte 19. Jh.; Einfriedung, Tuffsteinmauerwerk, um 1850; sog. Krandauergruftkapelle an der SUdseite der Fried-

hofsmauer, 2. Halfte 19. Jh.; Tuffsteinbrunnen und Kruzifix in der Friedhofsmitte sowie Grabdenkmdler der 2. Halfte des 19. und des frUhen 20. Jh

Langgasse 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Grabendachbau mit Vorschussmauer und dreifach rUckspringender Fassade, Tordurchfahrt mit

Langgasse 3. Wohnhaus, dreigeschossig, zweistdckiger polygonaler Erker, 16./17. Jh., Erdgeschoss tonnengewdlbt.

Langgasse 4. Wohnhaus und ehem. Handwerkeranwesen, schmaler, einst zweigeschossiger Bau mit gewdlbtem Erdgeschoss, 17./18. Jh.,

E-1-83-124-2 Ensemble Ortskern Kraiburg
D-1-83-124-45 Am Marktplatz. Bergkeller, wohl 19. Jh.; unterhalb des Schlossberges
D-1-83-124-2

ble Marktplatz/Langgasse.
D-1-83-124-4
D-1-83-124-5
D-1-83-124-6

wdande, bez. 1821, Anlage im Kern dlter.
D-1-83-124-7
D-1-83-124-60

eingeschossiger holzverschalter Satteldachbau, im Kern Ende 18. Jh
D-1-83-124-70 Berg 3. Stallstadel, mit Bundwerk-Obergeschoss, Mitte 19. Jh.
D-1-83-124-71 Brandach 2. Versetzter Getreidekasten in Blockbauweise, 17./18. Jh.
D-1-83-124-9

fruheren Gemeinde Maximilian, im Inneren bez. 1848.
D-1-83-124-11

schoss mit Gewdlben, Uber TUr bez. 1767, mit angeschlossenem Torbogen
D-1-83-124-129
D-1-83-124-101
D-1-83-124-12
D-1-83-124-14
D-1-83-124-117
D-1-83-124-19
D-1-83-124-18

ge, giebelstdndige Bauten mit Steilsatteldach, wohl 17. Jh.
D-1-83-124-21

in einem Raum (ehem. Stall) bdhmisches Kappengewdlbe.
D-1-83-124-31
D-1-83-124-24

Stichkappentonne, im Kern 17. Jh., Dachwerk 1680/90 (dendro.dat.)
D-1-83-124-25
D-1-83-124-128

Aufstockung und Vorschussmauer, 19. Jh
D-1-83-124-26
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Langgasse 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau um eine Fensterachse vorspringend, im Erd- und Obergeschoss Gewdlbe, im Kern
14./15. Jh., Wiederaufbau nach Brand 1580, Dachtragwerk Mitte 18. Jh., Hausmadonna.



D-1-83-124-27

D-1-83-124-28
D-1-83-124-30
D-1-83-124-57
D-1-83-124-33
D-1-83-124-34
D-1-83-124-35
D-1-83-124-36
D-1-83-124-37
D-1-83-124-38
D-1-83-124-40
D-1-83-124-41
D-1-83-124-42
D-1-83-124-43
D-1-83-124-44
D-1-83-124-46
D-1-83-124-47
D-1-83-124-48
D-1-83-124-49
D-1-83-124-50
D-1-83-124-51
D-1-83-124-52
D-1-83-124-53
D-1-83-124-54
D-1-83-124-55
D-1-83-124-56
D-1-83-124-62
D-1-83-124-102

Langgasse 7. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Kniestock und Scheitelzinne, im Erdgeschoss Gewdlbe, im Kern 15. Jh., Wieder-
aufbau nach Brand 1580, Riemlingdecken Uber Obergeschoss nach 1649 (dendro.dat.), Dachtragwerk 1821/22 (dendro.dat.), Umbau Erd-
geschoss um 1920.

Langgasse 9. Gasthaus Stolzbrdu, stattliches Eckhaus, zweigeschossig, Portal bez. 1843, Hausinschrifttafel von 1868
Langgasse 22. Wohnhaus, dreigeschossig, Flachsatteldach, angesetzte Stitzpfeiler, 17./18. Jh.
Marktplatz. Marktbrunnen mit Rotmarmorbecken und Marienfigur Uber Mittelpfeiler, errichtet 1611, Becken bez. 1781, Renovierung bez. 1887.

Marktplatz 1. Enem. BUrgerhaus, seit 1935 Rathaus, dreigeschossig mit Runderker und Grabendach, im Kern wohl 17. Jh.; im Innenhof einge-
mavertes Renaissanceportal aus Rotmarmor, bez. 1590; drei Grabsteine des 15.-18. Jh., die wohl vom abgebrochenen Vorgdngerbau der

Kraiburger Pfarrkirche stammen.
Marktplatz 2. Wohnhaus, dreigeschossig, mit Putzgliederung und flachem, Uber der Fassade abgewalmtem Dach, Mitte 19. Jh.

Marktplatz 4. Gasthaus, stattlicher zweigeschossiger Giebelbau mit Renaissanceerker Uber abgetfreppten Konsolen, im Kern noch 16. Jh.,
sonst nach Umbau um 1910, geschmiedetes Turgitter, bez. 1910.

Marktplatz 11. Markttor, sog. Trostberger Tor, dreigeschossig, mit Vorschussmauern und Grabendach, ehem. Teil der mittelalterlichen Stadt-

befestigung.
Marktplatz 12. Geschnitzte HaustUr an einem Wohnhaus, bez. 1881.

Marktplatz 15; Marktplatz 16. Wohnhaus, Doppelanwesen, breitgelagerter dreigeschossiger Grabendachbau mit dreieckigem Fassadener-
ker, Dachwerk 1625/26 (dendro.dat.), Fassadengestaltung, um 1900.

Marktplatz 17. Wohnhaus, giebelsténdiger, dreigeschossiger Satteldachbau mit Vorschussmauer und Putzgliederung, Dachwerk 1627 (den-

dro.dat.), im Obergeschoss Bohlen-Balkendecke 1695 (dendro.dat), Inneres um 1700 verdndert, Haustir Ende 19. Jh.
Marktplatz 18. Gasthaus, stattlicher dreigeschossiger Grabendachbau, mit Vorschussmauer, im Kern 17./18. Jh.
Marktplatz 19. Vier Schwibbdgen, wohl 17./18. Jh., zwischen Marktplatz 19 und 20 amAufgang zum Schlossberg.

Marktplatz 21. Enem. Mesnerhaus, giebelsténdiger zweigeschossiger Flachsatteldachbau, Fletz im Erdgeschoss mit Gewdlbe, 1552, im Kern
dlter, Teile der Holzdecken 1688 (dendro.dat.), Stubendecke mit Stuckrahmen 1774 (dendro.dat.), mit Umbauten von 1825, 1858 und 1900,
Dachkonstruktion unter Wiederverwendung dlterer Teile um 1900 erneuert.

Marktplatz 22. Ehem. Benefiziatenhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Vorschussgiebel, Flacherker auf getreppter Spitzkonsole,
bez. 1608, sUdlicher Teil &lter.

Marktplatz 24; Marktplatz 25. Wohnhaus, statftliches dreigeschossiges Eckhaus mit flachem Satteldach und Vorschussgiebel, im Kern 16. Jh.,
Nr. 25 mit Erdgeschossgewdlben.

Marktplatz 26. Wohnhaus, stattlicher dreigeschossiger Bau mit geschweiftem Knickgiebel, im Kern 17./18. Jh

Marktplatz 27. Wohnhaus, dreigeschossig, erneuerte erdgeschossige Lauben, 17. Jh., Erdgeschoss mit Stichkappentonne, eingemauertes Rot-
marmorwaschbecken, bez. 1698.

Marktplatz 29. Ehem. Palais Lerchenfeld, dann Pflegerhaus des Gerichts Kraiburg und Mérmoosen, seit 1835 Apotheke, dreigeschossig, Walm-
dach mit schmiedeeisernem Dachaufsatz, im Kern von 1740, Neurenaissancefassade von 1887

Marktplatz 30. Wohnhaus, zweigeschossiges Eckhaus mit Putzgliederung, polygonalem Eckerker und Grabendach, im Kern 16./17. Jh.
Marktplatz 31. Kaufmannshaus, sog. Hardthaus, dreigeschossiger, fraufstéindiger Bau, Fassade spdtklassizistisch, 1875, im Erdgeschoss Laden-
einbau aus Holz, Eisenblechl&den, rockwdarts im Erdgeschoss das Kontor mit gusseiserner Treppe zum Obergeschoss, an der Fassade neugoti-
sche Hausmadonna, um 1875

Marktplatz 32. Kaufmannshaus, sog. Bischof Bernhard Haus, viergeschossig mit erdgeschossigen Lauben, Erdgeschoss mit Stichkappentonne,
hofseitig zweigeschossiger Arkadengang, im Kern 15. Jh., nach Brand um 1590 wieder errichtet, Erd- und Obergeschoss gewdlbt und um
zweites Geschoss aufgestockt, 1629 (dendro.dat) Aufstockung um drittes Geschoss, 1740 (dendro.dat) Einbau barocker Decken, 2. Hdlfte 19.
Jh.umgebaut, 1889 Neurenaissance-Fassade, Nagelfluhstein bez. 1648, im Erdgeschoss des RUckgebdudes zwei fonnengewdlbte RGume mit
Stichkappen, um 1590

Marktplatz 33. Wohnhaus, jetzt kath. Pfarrhof, viergeschossig, erdgeschossige Lauben, hofseitig dreigeschossiger Arkadengang, im Kern 17.
Jh., 1878 umgebaut, 1911 Aufstockung und Neurenaissance-Fassade; Durchgang mit Kreuzgratgewdlben und Grabsteinen des 15.-19. Jh.
Marktplatz 34. Wohnhaus, dreigeschossig, Grabendach, erneuerte erdgeschossige Lauben, im Kern wohl noch 17. Jh.

Marktplatz 35. Wohnhaus, dreigeschossiger Grabendachbau mit Bodenerker, erdgeschossigen Lauben und Lichthof, im Kern frGhes 17. Jh.,
Fletzim Erd- und ersten Obergeschoss mit Kreuzgratgewdlben, Flur im zweiten Obergeschoss mit Kassettendecke, altes TUrblatt mit Rahmung
des frlhen 17. Jh.

Marktplatz 36. Kath. Pfarrkirche St. Bartholomdus, neuromanische Basilika aus Sichtziegelmauerwerk, von Fritz SteinhduBer, 1892/93, vier Turm-
geschosse spdtgotisch, 15. Jh., Ausmalung 1893-97 durch Frater Max Schmallzl; mit Ausstattung

SchloBberg. Gelébniskapelle auf dem Schlossberg anstelle der friheren Kraiburg, erbaut 1838; mit Ausstattung

Schitzenau 4. Landschloss, sog. Sachsenschldssl, zweigeschossiger, barocker Satteldachbau mit Giebelzinne und zwei polygonalen Ecker-
kern, am Portal bez. 1719.
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SolistraBe 5; SolistraBe 7. MittermUhlbach, sog. Schleiferbach, kinstlich angelegter, gefasster Bachlauf mit wassertechnischen Anlagen (Ein-

lauf-, Auslauf- und Wehranlagen) sowie Kanalbricke aus Hausteinmauerwerk und Substruktionen in der Ndhe des MittermUhlwegs, im heuti-

gen Verlauf seit 1812 nachweisbar. Siehe auch Einfrag Beim Reichinger Weg, sog. Schusterschleife und Beim Keferberg, ehem. Lohstampfe.

D-1-83-124-130

Trostberger StraBe 8; Trostberger StraBe 10. Ehem. Handwerkerhaus, zweigeschossiger Blockbau, um 1570 (dendro.dat.), Kniestock und

Satteldach, um 1590 (dendro.dat.), nach SUden abgeschleppter eingeschossiger Anbau aus Bruchsteinmauerwerk, wohl gleichzeitig

D-1-83-124-65
D-1-83-124-64
D-1-83-124-66

Trostberger StraBe 14. Kruzifix zwischen zwei Birken, wohl 19. Jh.

ferierter Getreidekasten, zweigeschossig, 17./18. Jh.

D-1-83-124-67

Trostberger StraBe 14. Ehem. Knabenvolksschule, zweigeschossiger Satteldachbau mit und getrepptem Fries, 2. Halfte 19. Jh.

Trostberger StraBe 16. Ehem. M&dchenvolksschule, stattlicher freistehender Bau, zweigeschossig mit Krippelwalmdach, 1905; zugehorig trans-

Trostberger StraBe 58; Trostberger StraBe 60. Handwerkerhaus, firstgeteiltes Doppelhaus, 2. Halfte 18. Jh., mit Blockbauobergeschoss, hohem

Kniestock und flachgeneigtem Satteldach; zugehdrig gemauerter Bildstock mit Satteldachabdeckung, wohl 19. Jh., renoviert Mitte 20. Jh.

Des Weiteren liegen im Hauptort Kraiburg 7 Bodendenkmdler vor. Bei den Uberwiegenden

Bodendenkmdlern handelt es sich um Funde aus der (spdt-)mittelalterlichen sowie frihneu-

zeitlichen Zeitstellung.

D-1-7840-0242
D-1-7840-0189

Vorg&ngerbauten
D-1-7840-0017
D-1-7840-0190
D-1-7840-0032
D-1-7840-0031
D-1-7840-0033

4.6.2 Bebauungspldane

Fast der gesamte Hauptort Kraiburg a. Inn so-
wie das Gewerbegebiet im Norden sind bau-
planungsrechtlich mit Bebauungsplénen ge-
sichert (vgl. Kap.3.3). Hiervon ausgenommen

4.6.3 Schutzgebiete
FFH- Gebiet

Von besonderer Bedeutung fur das Pla-
nungsrecht ist das europdisch geschuitzte
FFH-Gebiet, (7939-301; Innauen und Leiten-
wdlder), welches sich entlang des Inns und
seiner begleitenden Auwalder erstreckt.

Biotopkartierung
Im Gemeindegebiet liegen verstreut einige
Biotopfl&chen. Hierbei handelt es sich u.a.

um folgende Biotopfldchen:

¢ 7840-1088 Inn sUdwestlich von Froschau so-
wie zwischen Ensfelden und Hausing

¢ 7840-0057 Bachlauf am &stlichen Ortsrand
von Kraiburg SchléBlbach

e 7840-0078 Hecke und Laubwdlder meso-
phil entlang der Hangkante
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Siedlung der Hallstattzeit sowie verebneter Burgstall des hohen oder sp&ten Mittelalters.

Siedlung der rémischen Kaiserzeit.

sind ein Teilbereich Am Hardtberg, die Wohn-
bebauung 6stlich des Reichinger Wegs und
Wanklbachs bis Zum Bleicher, das norddstli-
che Wohngebiet zwischen Schuitzenverein

e 7840-1033 Artenreiches Extensivgrinland
auf dem Kraiburger Schlossberg

e 7840-0075 Bachschlucht sudlich Gutten-
burg

* 7840-1023 Nasswiesenreste und Réhrichtbe-
st&dnde im Umgriff eines Bachlaufs norddst-
lich WurmuUhle

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fUh-
ren, sind hier verboten. Eine Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten kann auf Anfrag
der Gemeinde zugelassen werden, wenn die
Beeintréchtigungen ausgeglichen werden
kdénnen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Des Weiteren befinden sich im Bereich des
Inns und des Wanklbachs festgesetzte Uber-

Untertégige mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen Marktsiedlung Kraiburg a.lnn.

Untertagige sp&tmittelalterliche und frlhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Bartholomé&us in Kraiburg a.lnn und ihrer

Burgstall des Mittelalters und der frUhen Neuzeit ("Schloss Kraiburg") sowie Hohensiedlung der Bronze- oder Urnenfelderzeit.

Untertégige frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Nikolaus und Sebastian in Kraiburg a.lnn.

Verebnete GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung und Brandgrdber der Urnenfelderzeit.

und JahnstraBe sowie ein Teilbereich zwi-
schen BahnhofstraBe und InnstraBe.

Uber-
schwemmungsgebieten gelten gem. WHG

schwemmungsgebiete. In  diesen

Nutzungseinschrénkungen  bezUglich  der
baulichen Entwicklung.

Wassersensible Bereiche

Der Hauptort Kraiburg liegt fast vollstandig in
einem wassersensiblen Bereich. Eben jene
Bereiche sind Standorte, die durch Wasser
beeinflusst werden und Nutzungen hier z.T.
stark beeintréchtigt werden kénnen. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen FI&-
angegeben
wahrscheinlich  Uberschwemmungen  sind.

chen nicht werden, wie
Die Fldchen kénnen je nach &rtlicher Situati-
on ein hdufiges oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewdssern, an denen keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Hochwassergefahrenfla-

chen vorliegen, kann die Darstellung der



wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogli-
che Uberschwemmungen und hohe Grund-
wasserstéinde geben und somit zu Abschat-
zung der Hochwassergefahr herangezogen
werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Im Nordwesten angrenzend an den Hauptort
Kraiburg ist ein Trinkwasserschutzgebiet aus-
gewiesen. Der zugehdrige Trinkwasserbrun-
nen liegt inmitten des Gebiets. Sofern in der
Zukunft keine Verlagerung des Brunnens
stattfindet, ist eine Siedlungsentwicklung
auf dieser Achse stark eingeschrénkt bis
unmdaglich.
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Abb. 46: Auszug der Schutzgebiete aus dem Bayernatlas
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Abb. 45: Bestandsaufnahme "stddtebauliche Bindungen"
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4.7 Klima

Um aufzuzeigen, wo sich im Hauptort Markt
Kraiburgs Hitzeinseln befinden, wurden mithil-
fe einer GIS-Auswertung von Landsat-Daten
Bereiche identifiziert, die sich an heiBen Ta-
gen (hier: Stichtag 09.08.2024) besonders
stark erhitzen. Hierbei zeigt sich v.a. fir die
Bereiche um den Marktplatz und das Gewer-
begebiet, welche durch eine dichte Bebau-
ungsstruktur, wenig Freirdume und einen ho-
hen Versiegelungsanteil gekennzeichnet
sind, eine Erhitzung auf bis zu 27 Grad. Auch
im Bereich der Wohngebiete Schitzenau
und an der BenzingerstarBe kommt es zu er-
héhten Temperaturen. Bereiche entlang des
Inns sowie die groBen innerdrtlichen Gronflé-
chen wie der Marktpark und der Schlossberg
leisten hingegen einen wichtigen Beitrag zur
KUhlung und Frischluftzufuhr in Kraiburg.

DarUber hinaus spielt die Topografie in Krai-
burg eine zentrale Rolle, wenn es um die kli-
matischen Bedingungen vor Ort geht. Das Kli-
maschutzkonzept aus dem Jahr 2022 ftrifft
hierzu einige Aussagen (vgl. Kapitel 3.5.3).

4.8 Bevolkerungsentwicklung und zukiunftiger Wohnbauflachenbedarf

4.8.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

GemadB der Daten des bayerischen Landes-
amtes fUr Stafistik (LfStat, GENESIS) besaB Krai-
burg a. Inn zum Stichtag 31.12.2024 4.021 Ein-
wohner*innen. Bei Betrachtung  des
Bevélkerungsstandes ab dem Jahr 2000 bis
2024 ist eine relativ stabile Entwicklung zu er-
kennen, die sich immer wieder mit leichten
Schwankungen unter oder Uber 4.000 Ein-
wohner*innen einpendelt.
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Oberflachentemperatur
Abb. 47: GIS-basierte Ermittlung von Warmeinseln in Kraiburg a.Inn (Ober- in°c
27,
fildchentemperaturen zwischen 25 und 27,5°C) -
25
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Bevdlkerungsfortschreibung

Bevdlkerung der Gemeinde bei einer durchschnittlich jahriichen Wachstumsrate von 0,01% (2009-2024)
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Abb. 48: Bisherige Bevolkerungsentwicklung 2000 bis 2024 mit
Bevoélkerungsvorausberechnung bis 2033 in Szenarien



4.8.2 Bevolkerungsprognose bis 2033

Wie sich gezeigt hat, hat Markt Kraiburg a.
Inn eine relativ stabile bis leicht positive Be-
voélkerungsentwicklung (aufgrund des Zu-
zugs) zu verzeichnen. Die Abbildung 47 bildet
eine Bevdlkerungsvorausberechnung ab
dem Jahr 2025 bis 2033 ab in drei verschiede-
nen Szenarien ab. In dem Zeitraum 2019 bis
2024 betragt das durchschnittliche jahrliche
Bevdlkerungswachstum ca. 0,1 %. Bei der
Weiterverfolgung dieses Wachstums wirde
Kraiburg bis 2033 auf ca. 4.057 Einwohner an-
Im Zeitraum von 2009 bis 2024
konnte die Gemeinde lediglich ein durch-

wachsen.

schnittliches jahrliches Wachstum von 0,01 %
erreichen. 2033 wirde damit die Einwohner-
zahl Kraiburgs mit ca. 4.024 Einwohnern na-
hezu unverdndert bleiben. Auch das bayeri-
sche Landesamt fUr Statistik prognostiziert for
Markt Kraiburg a. Inn ein leichtes Wachstum.
Das Landesamt geht bei seinen Berechnun-
gen dabei von einer durchschnittlichen jahrli-
chen Wachstumsrate von 0,4 % aus, womit
der Bevdlkerungsstand im Prognosezieljahr
2033 ca. 4.158 Einwohner betragen wirde.

4.8.3 Natirliche Bevolkerungsbewegung und Wanderung

FUr die Bevdlkerungsentwicklung sind zwei
Dynamiken zu betrachten, zum einen die na-
tUrliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten
/Sterbefdlle) sowie die Wanderungen (Zu-
und Fortzlige Uber Gemeindegrenzen). In
Markt Kraiburg am Inn ist in den letzten zehn
Jahren kein natUrliches Bevélkerungswachs-
tum zu verzeichnen. Betrachtet man die Zu-
z0ge und FortzUge ist ein schwankender
Wanderungsverlauf seit 2015 zu erkennen. Im
Jahr 2019 war ein positiver Trend bis zu dem
Jahr 2022 zu beobachten, der u.a. auf die
Neuausweisung eines Wohnbaugebietes zu-
rickzufUhren ist. In den letzten 5 Jahren ist ein
positiver Wanderungssaldo zu beobachten
und folglich hat Markt Kraiburg a. Inn auch
ein leichtes Bevdlkerungswachstum zu ver-
zeichnen aufgrund des Zuzugs.
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Abb. 49: Zu- und FortzUge in Kraiburg a. Inn
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4.8.4 Wohnungsbestand und Belegungsdichte “

Der Markt Kraiburg a. Inn besaB zum Stichtag
des 31.12.2024 insgesamt 1.925 Wohneinhei-
ten, wobei der gréBte Anteil hiervon bei 7
oder mehr RGumen lag (411 WE). Danach
folgt die Anzahl der 5 Rdume (375 WE). Dieser
hohe Anteil an groBen Wohnungen spiegelt
sich in der Einfamilienhausbebauung der Ge-
meinde wieder.

In der Abbildung Einwohner*innen pro Woh-
nung ist die Belegungsdichte von Kraiburg a.
Inn in den vergangenen zehn Jahren darge-
stellt. Sie zeigt einen deutlichen Abwdarts-
trend. W&hrend 2014 noch 2,35 Personen in
einer Wohnung lebten, sind es 2024 lediglich
2,09 Personen. Die Abnahme der Belegungs-
dichte hat unterschiedliche Hintergrinde. So
sind der allgemein in Deutschland verbreite-
te Geburtenrickgang (kleinere Familien)
oder neue Lebensmodelle (z.B. Alleinerzie-
hend, Auszug von Kindern etc.) beispielhaft
ZU nennen.

1 Raum (25) = 2 Rdume (161)
= 3 Rdume (274) = 4 Rdume (365)
= 5 RGume (375) = 6 Rdume (314)

m 7 oder mehr RGume (411)

Abb. 51: Wohnungsbestand in Kraiburg a. Inn 2024
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Abb. 52: Einwohner*innen pro Wohnung (Belegungsdichte) in Kraiburg a. Inn

4.8.5 Prognose des Wohnbauflachenbedarfs bis 2033

FUr die wachsende Bevélkerung der Markt-
gemeinde muss auch zukOnftig Wohnraum
zur VerfUgung gestellt werden. Dazu wird im
Rahmen eines rechnerischen Ansatzes der
kUnftige Wohnbaufl&chenbedarf ermittelt.

Der zukinftige Wohnbaufldchenbedarf setzt
sich aus dem Neubedarf, dem Auflocke-
rungsbedarf und dem Ersatzbedarf zusam-
men. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich
aus den steigenden  Wohnfldchenan-
sprichen der in der Gemeinde lebenden
BUrger*innen und der damit einhergehenden
geringeren Belegungsdichte der Wohnein-
heiten (vgl. Kap. 4.8.4). FUr die Gemeinde ist
davon auszugehen, dass die derzeitige Bele-
gung bis zum Jahr 2033 von 2,09 auf 2,05 Ein-
wohner*innen pro Wohneinheit zurickgehen
wird. Allein durch diese Auflockerung, d.h. in
diesem Fallist noch nicht von einem Bevdlke-
rungswachstum auszugehen, ergibt sich bis
2033 ein Neubedarf an 17 Wohnungen. Jahr-
lich entspricht dies ca. zwei Wohneinheiten.
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Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf

Verdnderung der Zahl der

Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden Wohnfiéchenanspriche je Umnutzung
Haushalte (steigend) Einwohner
= Bevdlkerungsprognosen = Auflockerungsbedarf
der Kommune (GuBerer Bedarf) (innerer Bedarf)
Bevolkerungszenarien mit
durchschnittichem
jahrlichem Wachstum
Abb. 53: Methodik zur Ermittlung des Wohnbaufidchenbedarfs
2024 2033
+/-0EW
Einwohner (EW) = 4.021 Einwohner (EW) = 4.021
Einwohner / WE* = 2,09 Einwohner / WE = 2,05
*Im Bestand existieren 1.925 WE (Stand 2024)
+ 0 Einwohner __/ (4021 EW /2,05)- 1925 WE= 17 neue WE

17WE/9 Jahre= ca. 2 WE/Jahr

Durchschnittlicher Bedarf an WE _‘/

Abb. 54: Ermittlung des Auflockerungsbedarfs



Der Neubedarf stellt den zusatzlichen Bedarf
an Wohnungen dar, der aufgrund des pro-
gnostizierten  Bevdlkerungswachstums  von
0,4 % notwendig wird. Somit werden fUr die
prognostizierten rund 137 neuen Einwoh-
ner*innen bis zum Jahr 2033 insgesamt 67
neue Wohneinheiten bendtigt.

Summiert man den Auflockerungsbedarf mit
dem Neubedarf erhdlt man die Gesamtan-
zahl der bendétigten Wohnungen bis 2033. In
der Gesamtgemeinde Kraiburg wdéren das
insgesamt rund 84 Wohneinheiten. Dies ent-
spricht einem jahrlichen Bedarf an ca. neun
neuen Wohneinheiten.

Wohneinheitenbedarf bei 0,4 % Bevélkerungswachstum

2024

+137 EW
Einwohner (EW) = 4.021 >
Einwohner / WE* = 2,09

*Im Bestand existieren 1.925 WE (Stand 2024)

2033
Einwohner (EW) = 4.158
Einwohner / WE = 2,05

WOHNFLACHENBEDARF 2033

+ 137 Einwohner

+ Auflockerungsbedarf (ca. 17 WE)_

Durchschnittlicher Bedarf an WE

Abb. 55: Ermittlung Neubedarf und Gesamtbedarf

4.8.6 Wohnbauflachenbedarf in Szenarien

In folgender Beispielrechnung wird zur Veran-
schaulichung des prognostizierten Wachs-
tfums davon ausgegangen, dass die Ge-
meinde alle bendtigten Wohnungen durch
die Neuausweisung von Wohnbauflchen
realisieren wirde. Der hierfUr notwendige FI&-
chenbedarf wird Uber die stadtebauliche
Dichte der Bebauung bestimmt. Drei mogli-
che Entwicklungen von neuen Wohngebie-
ten wurden betrachtet:

,Geringe Dichte": Neue Quartiere werden zu
75 % mit Einfamilienhausbebauung, 20 % mit
Doppel- und Reihenhausbebauung und 5 %
Geschosswohnungsbau realisiert.

,Mittlere Dichte": Neue Quartiere werden zu
60 % mit Einfamilienhausbebauung, 30 % mit
Doppel- und Reihenhausbebauung und 10 %
Geschosswohnungsbau umgesetzt.

,Hohe Dichte": Diese Quartiere zeichnen
sich durch eine Mischung von 50 % Einfamili-
enhdusern, 40 % Doppel- und Reihenhdusern
und 10 % Geschosswohnungsbau aus.

Zur Realisierung der aufgezeigten 84 Woh-
nungen wdren bei einer reinen Entwicklung
von neuen Wohngebieten im Szenario ,,ge-
ringe Dichte" ca. 6,0 ha Fldche notwendig.

Dieser Fldchenbedarf beinhaltet neben dem
Fldchenbedarf fUr die Wohngebd&ude auch
die notwendige ErschlieBung durch StraBen
sowie oOffentliche GrUnfléchen. Ca. 4,0 ha
wdaren notwendig, wenn eine ,,mittlere Dich-
te" und ca. 3,0 ha wenn eine ,,geringe Dich-
te" fUr die entsprechende Siedlungsentwick-
lung angesetzt werden wirde. Die aufge-
zeigten Szenarien zeigen deutlich, dass die
verwendeten Typologien in heuen Wohnge-
bieten entscheidend fUr die damit einherge-
hende FIGcheninanspruchnahme sind.

Szenario mit Szenario mit
0.4 % jahrliches 0,1 % jahrliches
Wachstum Wachstum

84 WE bis 2033

35 WE bis 2033

137ew /205 Wwe= 67 neue WE

67 WE+17 WE = ca. 84 neue WE

84WE/9 Jahre = ca. 9 WE/Jahr

Szenario mit

0,01 % jahrliches
Wachstum

19 WE bis 2033

,Geringe Dichte" .Mittleres Dichte* »Hohe Dichte”
75% EFH, 20% DH/RH, 60% EFH, 30% DH+RH 50% EFH, 40% RH/ DH
5% GWB 10% GWB 10% GWE
6 ha 4 ha 3 ha

Abb. 56: Wohnbaufldchenbedarfe in Szenarien

49



MARKT KRAIBURG AM INN |

4.8.7 Flachenpotenziale

Im Kapitel 4.8.6 wurde dargestellt, welcher
Fldchenbedarf theoretisch notwendig wdare,
um den zukUnftigen Bedarf an Wohnraum
nur Uber Neuausweisungen decken zu kén-
nen. Der Markt Kraiburg a. Inn will sein ange-
strebtes Bevdlkerungswachstum in Einklang
mit der l&ndlichen Struktur der Gemeinde
und der Bewahrung des charakteristischen
Ortsbildes sowie der Landschaft bringen.

Hinzu kommt, dass der Markt Kraiburg a. Inn
Uber keine freien Fl&ichenpotenziale bzw. Er-
weiterungsfléchen fir Wohnen gemdB FI&-
chennutzungsplan (FNP) mehr verfugt. Dieser
entspricht in seiner rechtsgiltigen Fassung
von 1970 und den anschlieBenden Teildnde-
rungen nicht mehr den heutigen Bedarfen.
Daher wird die Gemeinde eine zeitnahe
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans
empfohlen.

Abb. 57: Fldchenpotenziale und Bindungen

/™ e
T
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Aufgrund dessen wird in den folgenden Kapi-
teln ausschlieBlich das Innenentwicklungspo-
tenzial der Gemeinde untersucht. Auf Grund-
lage von Luftbildauswertungen, dem
Abgleich aktuell vorliegender Bauantrége
sowie der BerUcksichtigung des Fldchennut-
zungsplans wird dargestellt, wo sich unge-
nutzte Fl&ichenpotenziale im Siedlungszusam-
menhang befinden und wo zukUnftig eine
fldchensparsame Entwicklung erfolgen kann.

Der Hauptort Kraiburg a. Inn zeichnet sich
durch eine Vielzahl an innerdrtlichen Fl&-
chenpotenzialen aus, welche in der Abb. 56
abgebildet sind. Diese innerdrtlichen FI&-
chenpotenziale setzen sich zusammen aus:

eklassischen BaulUcken und Brachfl&échen
egroBfldchige Nachverdichtungspotenziale

innerhalb des Siedlungszusammenhangs
mit bestehendem Baurecht

Baulicken

Die dargestellten BaulUcken wurden anhand
einer Kataster- und Luftbildauswertung, Ab-
stimmungen mit der Verwaltung hinsichtlich
vorliegender Bauantrége und der RechtsgUl-
tigkeit von Bebauungsplénen erhoben. Im
Hauptort Kraiburg a. Inn handelt es sich um
ca. 4,1 ha Baulicken und Brachfldchen fur
Wohnnutzung, welche sich Uberwiegend in
Privateigentum befinden.

Sonstige Innenentwicklungspotenziale

Das Innenentwicklungspotenzial an BaulU-
cken und Brachfléchen wird ergdnzt durch
gréBere mindergenutzte Siedlungsbereiche,
die sich aufgrund ihrer Lage im Siedlungszu-
sammenhang und teilweise bereits vorhan-
den ErschlieBung (vorhandenes Baurecht) fur
eine bauliche Entwicklung anbieten. Dabei
handelt es sich bspw. um ein Gebiet zwi-

&
‘:‘/ =
Bebauungsplan
gom Bayem Ates
Bodendenkmal
gor. Bayam Afas
Biotop
teitweise geschitzt

festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet
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schen der Guttenburger StraBe und dem
Ganghoferweg oder beidseits der Jettenbao-
cher StraBe und GillitzerstraBe. In diesen Be-
reichen ist eine Konzentration an Baulicken
sowie eine Vielzahl an geringfUgig bebauten
Grundsticken vorzufinden, die langfristig ggf.
fUr eine Nachverdichtung in Betrachtung ge-
zogen werden kdénnen.

Nach Einsch&tzungen der Gemeinde er-
scheint es realistisch, dass 30 % Baulicken in
den kommenden 15 bis 20 Jahren aktiviert
werden koénnten. Dies entspréche einer
Wohnbaufldche von ca. 1,2 ha im Hauptort.

4.8.8 Zukunfissirategie Wohnbauflaéchenentwicklung

Zur Deckung des in Kapitel 4.8.6 aufgezeig-
ten Wohnbauflachenbedarfs ist es Ziel der
Gemeinde, einen Einklang aus der Aktivie-
rung von BaulUcken u. Brachfladchen sowie
notwendiger behutsamer Neuausweisungen
zu verfolgen. Sofern eine Aktivierung von 30 %
der BaulUcken moglich wdére, wirde ein
Wohnbaufladchenbedarf von ca. 1,2 ha ab-
gedeckt werden. Folglich wirden je nach
Dichteszenario (s. 4.8.6) ein zusatzlicher
Wohnbaufladchenbedarf von ca. 1,8 bis 4,8
ha bestehen.

Zur Bereitstellung eines ausreichenden Ange-
bots an Wohnbaufl&échen und einer nachhal-
fige Siedlungsentwicklung in den kommen-
den Jahren soll eine Kombination aus der
Aktivierung von Innentwicklungspotenzialen
und einer behutsamen Neuausweisung von
Wohnbaufldchen am Orfsrand angestrebt
werden.

Die Gemeinde hat sich fUr eine vorrangige
Entwicklung der vorhandenen Innenent-
wicklungspotenziale ausgesprochen. Hierzu
wurde auch die MaBnahme der Erhebung
der Innenentwicklungspotenziale im Zuge
einer GlS-integrierten Flichenmanagement-
datenbank diskutiert und priorisiert, die die
Akftivierung von Baulicken unterstUtzen soll.

Ein weiterer Baustein stellt die bedarfsge-
rechte Ausweisung von neuen Wohnbauge-
bieten dar. HierfUr wurden in Abstimmung
mit der Gemeinde groBfléchige Bereiche
angrenzend an den Siedlungszusammen-
hang identfifiziert und als Potentialfldchen
Wohnen in der Planzeichnung hinterlegt (s.
Abb 56). Diese Flachen sollen fir die Ge-
meinde als Diskussionsgrundlage fUr die zu-
kinftige Neuausweisung von Wohnbaufl&-
chen herangezogen werden.
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Basierend auf der Bestandsaufnahme wer-
den in der Bestandsbewertung die wesentli-
chen Analyseergebnisse fUr den Markt Krai-
burg a. Inn aufgezeigt. Diese sind in Form
einer sogenannten SWOT-Tabelle aufbereitet
- unterteilt in die Kategorien ,Stérken -
Schwdchen - Chancen - Risiken*.

Eine ausfUhrliche Analyse fUr den Ortskern
Kraiburg ist in Kap. 10.2 in Form von Analyse-

Starken

Hohe Konzentration an historischen und
ortsbildprédgenden Gebd&uden und
Baudenkmdlern (Ensemble) rund um den
Marktplatz

plédnen fir das Untersuchungsgebiet der Vor-
bereitenden Untersuchungen aufgefUhrt. Die
Analyse ist in zwei Kapitel strukturiert. Im Kap.
10.2.1 werden die vorhandenen stédtebauli-
chen Misssténde als Defizite und Konflikte im
Unfersuchungsgebiet dargestellt. Anschlie-
Bend werden in Kap. 10.2.2 die derzeitig vor-
handenen Qualitdten und die sich fOr das
Gebiet ergebenden Potenziale beschrieben.

|
Schwdchen

Hohe Konzentration an sanierungsbedurftigen
und leerstehenden/untergenutzten Gebduden
im historischen Ortskern (ortsbildprégende
Gebdude im negativen Sinn)

GroBe Teile des 6ffentlichen Raums sowie
mehrere Gebd&ude im Ortskern bereits saniert
und aufgewertet; dadurch positive optische
Wirkung auf das Ortszentrum

Fehlende/untergenutzte aktive
Erdgeschosszonen zur Belebung der Ortsmitte
und des Marktplatzes

Prédgende StraBenrdume sowie historische
Platzfldchen durch Ausbildung klarer
Raumkanten

Nutzungskonflikte und Gefahrenstellen im
Ortskern auf Grund der sehr kompakten
Siedlungs-/Bebauungsstruktur und Engstellen im
StraBenraum

Attraktive und identitatsstiftende
Blickbeziehungen von Langgasse auf
Pfarrkirche/Marktplatz/Schlossberg und von
mehreren Stellen im Gemeindegebiet auf den
Schlossberg

Zeitlich eingeschrankt und nicht barrierefrei-
zugénglich &ffentliche Toilette am Marktplatz

Historische Ortseingéinge in Form von Torbégen
(Trostberger Tor und Brunngasse)

Teils mangelnde Aufenthaitsqualitét und
fehlende Begrinung auf Grund des ruhenden
Verkehrs sowie der Historie

Kommunale finanzielle UnterstUtzung privater

kommunalen Férderprogramms

Ortszenfrum und Markiplatz

Sanierungsvorhaben durch Vorhandensein eines | Raum v.a. GriesstraBe, Kreuzungsbereich

baulich gestalterische Defizite im &ffentlichen

Langgasse/SchieBstattenweg und rund um den
Marktplatz

Am Marktplatz fehlende Aufenthaltsqualitét
durch ruhenden Verkehr

Chancen

und Steigerung der Aufenthaltsqualité&t durch
Sanierung/ Instandsetzung von Geb&uden und
Platzfldchen

GroBes Potenzial zur Verbesserung des Ortsbildes

Fehlende Barrierefreiheit im Ortskern

Risiken
Down-Grading-Effekte durch Verfall weiterer

Gebdudesubstanz mit negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild

Stérkung und Belebung des Ortszentrums durch
tempordre Veranstaltungen sowie kulturelle
Angebote

Fortschreitender Down-Trading-Effekt in der
Ortsmitte durch SchlieBung weiterer Laden- und
GastronomiefiGchen

Klimatische Aufwertung und Umsetzung von
MaBnahmen zur Kimaanpassung auf den
Platzfldchen in der Ortsmitte (Marktplatz,
GriesstraBe)

Abb. 58: SWOT-Analyse



Weitlaufiges Siedlungsgebiet mit aufgelockerter
Siedlungs- und Bebauungsstruktur

Keine planungsrechtlich gesicherten
Fldchenpotenziale gemd&B FNP fUr weitere
Wohnbauentwicklung im Hauptort vornanden

Attraktive und ruhige Wohnlage (Inn-Tal) mit
guter Uberregionaler Anbindung

Ca. 4 Hektar Baulicken (planungsrechtlich
gesicherte Fldchen) im Hauptort-> ungenutzte
Innenentwicklungspotenziale

Weite Teile des Hauptortes baurechtlich durch
vorhandene Bebauungsplane gesichert

Unter-/Mindergenutzte Siedlungsbereiche mit
geringer Dichte (z.B. GillitzerstraBe,
Linsenbergweg, Am Bleicher)

Leerstehende/untergenutzte Liegenschaften an
zentraler Stelle im Ortskern (z.B. ehem.
Fabrikgebd&ude TrostbergestraBe)

Mangel an vielféltigen, flexiblen und leistbaren
Wohnformen (z.B. barrierefreie,
seniorengerechte Wohnungen)

Heterogene Bebauungsstruktur und
Wohnraumangebot (Mangel an
Mietwohnungen, 1-2-Zi Wohnungen)

Geringe kommunale Einflussnahme auf Grund
mangelnder FidchenverfUgbarkeit

Kleinteilige, ortskernnahe Wohnbauentwicklung
durch Aktivierung der vorhandenen
Innenentwickiungspotenziale (Baulicken,
untergenutzte Bereiche; Baurechtschaffung)

Durch Topographie, Lage von Schutz- und
Uberschwemmungsgebieten bestehen
Einschrénkungen fUr die Siedlungsentwicklung

Uberformung/ Verlust des historischen Ortsbildes
durch fehlende Steuerung der
Wohnbauentwickiung / fehlendes Konzept

Potenzial zur Schaffung von Sonderwohnformen,
barrierefreien Wohnungen

Klimaangepasste Entwicklung bei
Neuausweisung von Baugebieten

Vorhandensein einer Grundversorgung im
Ortskern

Keine planungsrechtlich gesicherten
Fidchenpotenziale gemdaB FNP fur weitere
Gewerbeentwicklung im Hauptort vorhanden

Vorhandensein touristischer Besonderheiten im
Ortskern, wie z.B. Schlossberg, Remise,
Heimatmuseum, usw.

Vielzahl an innerdrtlichen gewerblichen
Leerstédnden bzw. leerstehenden EG-Zonen

Teilabschnitt des Inn-Radwegs als Magnet fur
Tourist*innen

Mangel an ergénzenden Einzelhandels- und
Nahversorgungsangeboten im Ortskern

Mangel an Bereichen fir AuBengastronomie

Fehlende touristische Positionierung bzw.
Marketing-Strategie

Stdrkung des Einzelhandelsangebots durch

Aktivierung leerstehender Erdgeschosszonen (z.B.

durch tempordre Nutzungen)

Fehlende bzw. mangelnde Beschilderung und
Konzept Besucherlenkung, insbesondere

fehlende WegefUhrung des Inn-Radwegs Gber
den Marktplatz

Down-Grading-Effekte durch Verfall weiterer
Gebdudesubstanz und weitere Leersténde mit
Aussterben des Ortskerns

Schaffung von AuBenbereichen fir die
Gastronomie und dadurch Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat u.a. durch Verlagerung des
ruhenden Verkehrs vom Marktplatz in zukUnftige
Parkgarage TrostbergerstraBe

Fehlende Ansiedlung neuer bzw. Abwanderung
bestehender Betriebe durch fehlende
Ansiedlungs-/Erweiterungsmdglichkeiten und
dadurch Verlust von Gewerbesteuereinnahmen

Steigerung der touristischen Potenziale durch
Schaffung vielfdltiger Angebote im Ortskern
(Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen)

Fehlende Konkurrenzf@higkeit im regionalen
Vergleich auf Grund mangelnder
Entwicklungsméglichkeiten

Verlegung des Verlaufs Inn-Radweg Uber den
Marktplatz mit positiver Wirkung auf den
Tourismus

UnerwUnschte gewerbliche Entwicklung auf
Grund fehlender Steuerung / Konzepts

Starkung des Tourismus und der gewerblichen
Entwicklung durch Intensivierung der
inferkommunalen Zusammenarbeit (z.B. mit
Tourismusverband Inn-Salzach)
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Starken

Schwdchen

Soziales Zusammenleben und Versorgung

Vorhandensein eines vielfdltigen Sport- und
Freizeitangebots und regen Vereinsleben

SanierungsbedUrftige Sportaniagen (Turnhaile
Grundschule und Sportplatze)

Vorhandensein von Spielpl&tzen mit guter
Ausstattung

Mehrere Spielplétze mit mangelnder
Ausstattung, u.a. im Marktpark und Trostberg

Gute gesundheitliche Versorgung vor Ort

Spielplaize: Unterversorgte Bereiche an
Linsenbergweg und Guttenburger Str.

Naturbad als Treffpunkt und Erholungsfldche

Mangel an barrierefreien, multifunktional
nutzbaren R&umlichkeiten/Treffounkten bei
gleichzeitig fehlender Auslastung / Nutzung
vorhandener RGumlichkeiten; u.a. fir Vereine

Fehlende fl&ichendeckende
Breitbandversorgung

Chancen

Risiken

Attraktivittssteigerung als Wohn- und Arbeitsort
durch Erhalt der sozialen Infrastrukturangebote
und Ausbau einer fldichendeckenden
Breitbandversorgung (Homeoffice)

Verlust / Verschlechterung der ortsnahen
gesundheitlichen Versorgung durch Mangel an
geeigneten R&umlichkeiten fur Arzte

ortskernnahe Grin- und Freiflédchen (Schlossberg,
Marktpark)

Mangelnde Gestaltung und Aufenthaltsqualitét
im Markfpark entlang des Wanklbachs und des
BruckmUhlbachs sowie entlang des Inn-Ufers

Attraktive und hochwertige Landschafts-
/Naherholungsréiume entlang der FlieBgewdsser

Beschrdnkte Zuganglichkeit/Erlebbarkeit und
teils starke Uberformung der FlieBgewdsser (z.B.
Wankibach, Bruckmuihlbach)

Schlossberg als attraktives und regionales
Ausflugsziel mit Panoramaaussicht Uber das Inn-
Tal (,Aush&ngeschild*)

Fehlen einer sicheren Querungsméglichkeit
Uber den Wanklbach auf Hohe SdlistraBe im
Marktpark

Marktpark als éffentliche Grinflche

Fehlen von kleineren Treffpunkten und
Aufenthaltsbereichen im Grinen

Naturbad als wichtiges Freizeitangebot

Spielplatzversorgung weitgehend abgedeckt

Anpassung von einigen Spielpidtzen im
Gemeindegebiet an die BedUrfnisse der
heutigen Nutzer

Begrunte StraBenrdume vor allem in den
Sstlichen, neueren Siedlungsbereichen des
Hauptorts

Verbesserung der Erlebbarkeit des Inns durch
Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Fehlende StraBenraumbegrinung in den
dlteren Siedlungsbereichen des Hauptorts

Ausbau der FuBwegeverbindungen entlang der
FlieBgewdsser

Klimaangepasste Freiraumgestaltung mit
Bepflanzung und Verschattungselementen,
Trinkbrunnen,




Bereits einige MaBnahmen aus dem
kommunalen integrierten Klimaschutzkonzept
umgesetzt oder geplant

Hoher Versiegelungsgrad im nordwestlichen
Siedlungsgebiet und im Ortskern

Positive klimatische Wirkung des Inns und der
umliegenden Felder

An den heiBen Tagen Hitzeinseln am Marktplatz
und Langgasse sowie im Gewerbegebiet

»Grine Inseln” (Schlossberg, Marktpark) im
Siedlungszusammenhang

Rathaus sowie weitere kommunale Gebdude in
energetisch schlechtem Zustand

KUhleffekte durch zahireiche FlieBgewdsser im
Siedlungsgebiet

Entsiegelung von versiegelten Fidchen in der
Ortsmitte

Verstérkung des Hitzeinseleffekts bei fehlenden
GegenmaBnahmen

Reduzierung von Hitzeinseln und Verbesserung
des Mikroklimas durch verstarkte Be- und
Durchgrinung des Siedlungsgebiets,
Bereitstellung von Wasserfléchen und
Trinkbrunnen

steigende Energiepreise treffen Kommunen
ohne eigene Klimastrategie starker

MaBnahmen gegen Starkregen, Hitze oder Dirre
reduzieren Sch&den und Folgekosten.

Starken

Schwdchen

Mobilitat und Verkehr

Viele innerdrtliche FuBwegeverbindungen und
AbkUrzungen sowie attraktive Spazierwege im
gesamten Gemeindegebiet, attraktives
Radwegenetz, teilweise jedoch mit LUcken

Starke Barrierewirkung und Verkehrsbelastung in
der Ortsmitte durch Verlauf der StaatsstraBe
(BahnhofsstraBe, Langgasse, TrostbergerstraBe)

Verlauf Inn-Radweg (internationaler Fernradweg)
durch Ortsmitte

Verkehrs-/Nutzungskonflikte zwischen
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern auf
Grund mangelnder Platzverhéltnisse und
Engstellen (z.B. an Remise oder MittermUhlweg)

Gute Verkehrsanbindung an das Ubergeordnete
StraBennetz St2091 und A94

Geringe Aufenthaltsqualitét sowie
gestalterische und funktionale Mdngel im
offentlichen Raum (z.B. GriesstraBe)

Fehlende Barrierefreineit im Ortskern

Unzureichende Parkpl@tze im Ortskern;
Markiplatz wird teilweise als Parkplatz genutzt

Stellenweise fehlende Querungsmdglichkeiten
fUr FuBgdnger, z.B. an BahnhofsstraBe auf Hohe
Inn-Apotheke/Seniorenzentrum bzw. an
Wasserburger StraBe/Spielplatz Hardtberg

Fehlende Fahrradabstellméglichkeiten auf dem
Marktplatz

Mangelndes OPNV-Angebot (Fahrizeiten und
Taktung)

Unzureichend beschilderte / ausgebaute
Wegeverbindung vom Marktpark in die
Ortsmitte

Chancen

Risiken

Aufwertung der Ortsmitte durch
Verkehrsberuhigung der StaatsstraBe durch
Anordnung einer Tempo 20 bzw. Tempo 30-Zone

Gefahr von vermehrten Unfdllen durch
gefdhrliche Kreuzungsbereiche, wie z.B.
Griesstr./Jahnstr., Marktplatz/Brunngasse oder
Bahnhofstr./Jahnstr./Remise

Potenzial zur Aufwertung des Marktplatzes durch
Wegnahme/Verlagerung des ruhenden Verkehrs
bzw. Bau einer Parkpalette

Regelmd&Bige Geschwindigkeitsiberschreitung
des KFZ-Verkehrs an mehreren Stellen entlang
der Ortsdurchfahrt

Reduzierung des Parksuchverkehrs und Erhdhung
der Verkehrssicherheit

Gefahr fUr Schulkinder entlang der
TrostbergerstraBe auf Grund fehlender
Querungsmdglichkeiten

Ausweitung des Parkplatzangebots durch Bau
einer 6ffentlichen Parkpalette und Schaffung
einer sicheren FuBwegeverbindung

Entlastung des Ortskerns durch bessere
Organisation des ruhenden Verkehrs durch
EinfOhrung einer Parkraumbewirtschaftung
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Handlungsfelder und Ziele

Die  Formulierung gesamtgemeindlicher
Handlungsfelder und Ziele bildet den Ab-
schluss der ersten Stufe des Planungsprozes-
ses. Diese bilden den Rahmen fUr die eigent-
liche Entwicklungsplanung und bilden die
Grundlage fUr alle weiteren Planungsschritte
des ISEKSs.

Entwickelt wurden die Handlungsfelder und
Ziele aus der Bestandsanalyse, den Ergebnis-
sen der BUrgerbeteiligungen, Steuerkreissitzun-
gen sowie den Abstimmungen mit der Ge-
meindeverwaltung und dem Gemeinderat.
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6.1 Handlungsfelder

FOr Markt Kraiburg a. Inn wurden sieben
Handlungsfelder erarbeitet. Diese dienen zur
Gliederung der darauffolgenden Zielsetzun-
gen, welche die Gemeinde fUr die zukUnftige
Ortsentwicklung definiert hat. Die Handlungs-
felder lauten ,,Ortszentrum und Marktplatz®,
,Wohnen und Ortsentwicklung”, ,,Einzelhan-
del/Gewerbe/Tourismus und Gastronomie”,
wSoziales Zusammenleben und Versorgung*,

6.2 Ziele

FOr jedes Handlungsfeld wurden grundle-
gende Ziele fUr den Hauptort Kraiburg a. Inn
formuliert, welche in intensiven Diskussionen
mit dem Steuerkreis weiterentwickelt und
verbessert wurden. Sie sollen zukUnftig die
Entwicklung Kraiburgs a. Inn lenken. In der
Gemeinderatssitzung am 11.11.2025 wurden
die Ziele des ISEKs beschlossen. Diese sind im
Folgenden je Handlungsfeld dargestellt:

,,Gron- und Freirdume"”, ,Klimaschutz und KIi-

maanpassung” sowie ,Mobilitdt und Ver-
kehr*.

Der historische Ortskern von Markt Kraiburg a. Inn ist eindeutig wahmehmbar und stellt eine attraktive
und funktionierende Ortsmitte dar. Die historisch identitatsstiftenden Strukturen werden bericksichtigt
und SanierungsmaBnahmen figen sich harmonisch in das Ortsbild ein.

Der Marktplatz wird als lebendiges, attraktives und inklusives Ortszentfrum wahrgenommen. Aufent-
haltsqualitdt und Naherholung werden durch klimaangepasste Gestaltung, Veranstaltungen und
nutzerfreundliche Freirdume verbessert. Zudem werden problematische Stellen im Ortszentrum, die
eine visuelle oder rdumliche Barriere darstellen, (insofern méglich) behoben. Als zentraler Knoten-
punkt schafft der Markiplatz funktionale und lebenswerte Verbindungen fur alle Verkehrsteilneh-
mer*innen.

Der bauliche Bestand im Ortskern, insbesondere die denkmalgeschitzten und ortsbildprégenden Ge-
bdude, wird durch nachhaltige Aktivierung und Umnutzung gestdarkt. So entstehen neue Wohnange-
bote, soziale Einrichtungen, gemeinschaftliche Treffounkte und RGume fir das Vereinsleben, ohne
zus@tzlichen Fidchenverbrauch. Dem steigenden Wohnungsdruck wird durch eine bedarfsgerechte
und qualitatsvolle Nachverdichtung entgegengewirkt. Die ortsbildprédgenden Freirdume und Platz-
fldchen im Umfeld des Ortskerns sollen dabei gesichert und aufgewertet werden.

Abb. 59: Ubersicht der Handlungsfelder und zugeordneten Ziele fir die zukUnftige Entwicklung v. Markt Kraiburg a. Inn



Handlungsfeld

WOHNEN UND ORTSENTWICKLUNG

Wi

REDUZIERUNG DES FLACHENVERBRAUCHS UND STARKUNG DER INNENENTWICKLUNG

Markt Kraiburgs Siedlungspolitik soll flichensparsam und klimaangepasst erfolgen. Dabei liegt der Fo-
kus auf einer nachhaltigen, maBvollen Nachverdichtung und Innenentwicklung unter BerUcksichti-
gung der historisch gewachsenen Ortsstruktur. Durch die Aktivierung von Baulicken und behutsame
Neuausweisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, lebenswert und bewusst ge-
staltet sowie der steigende Wohnraumbedarf berUcksichtigt werden. Die Wohnraumschaffung wird
fUr alle Altersgruppen berUcksichtigt.

W2

STARKUNG DES SOZIALGERECHTEN WOHNUNGSBAUS

Markt Kraiburg a. Inn schafft die planerischen und konzeptionellen Voraussetzungen fUr ein breiteres
Angebot an preisginstigem und sozialgerechtem Wohnraum, sowohl in Form von Mietwohnungen
als auch von Wohnbaufldchen. Zugleich werden gemeinschaftliche (z.B. Baugemeinschaften u. Ge-
nossenschaftswohnen) und fldichensparende Wohnformen geférdert, die eine ressourcenschonende
Entwicklung und ein nachbarschaftliches Miteinander ermdglichen. AuBerdem wird der hohe Bedarf
an barrierefreien und alternativen Wohnraumangeboten fir unterschiedliche Bevdlkerungs- und Ein-
kommensgruppen, insbesondere fir dltere Menschen (Seniorenwohnen), angestrebt. Hierzu z&hlt
auch der Ausbau des bereits bestehenden Angebotes.

Handlungsfeld

EINZELHANDEL / GEWERBE / TOURISMUS UND GASTRONOMIE

E1l

ERHALT UND AUSBAU DES INNERORTLICHEN ANGEBOTS AN EINZELHANDEL UND GAST-
RONOMIE (RUND UM DEN MARKTPLATZ)

FUr eine nachhaltige Entwicklung und Stérkung der Ortsmitte wird das Angebot des taglichen Bedarfs
(EZH, Dienstleistung, Gesundheitsvorsorge (s. S 2)) gesichert als auch ausgebaut und hierzu beste-
hende LeerstGnde und untergenutzte Gebdude aktiviert. Zudem entwickelt sich auch die Gastrono-
mie mit einem vielfaltigen und attraktiven Angebot sowohl fir Besucher*innen als auch fur die BUr-
ger*innen zu einem Anziehungspunkt und trégt zur Attraktivitdt und Belebung des Markiplatzes bei.

E2

STARKUNG DES TOURISMUSANGEBOTS

Das touristische Potential durch die reizvolle Lage am Inn-Radweg wird fUr die touristische Positionie-
rung der Marktgemeinde genutzt, basiert auf den bestehenden touristischen Strukturen und Uber-
zeugt mit neuen Facetten. Der Fokus liegt auf bewusstem Reisen und ressourcenschonendem Frei-
zeitverhalten. Natur, Geschichte und Kultur werden fir Gaste erlebbar gemacht. Durch den Ausbau
sowie die Anbindung an Uberregionale Netze der Rad- und Wanderwege profitiert die lokale Wirt-
schaft.

E3

NACHHALTIGE GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Durch die Starkung und Aufwertung des vorhandenen Gewerbegebiets im Nordosten des Hauptorts
und einer behutsamen, weiteren Vorbereitung und Steuerung geeigneter Gewerbefléchenpotenzi-
ale wird in Markt Kraiburg a. Inn eine nachhaltige Gewerbefldchenentwicklung gewdhrleistet. Durch
die Ausweisung neuer Gewerbefldchen werden mittelstdndische Unternehmen, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe angezogen. Somit kann ein vielfaltiges und wohnortnahes Arbeitsplatzange-
bot entstehen.
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Handlungsfeld

SOZIALES ZUSAMMENLEBEN UND VERSORGUNG

S1

ANGEBOTSVIELFALT FUR ALLE ALTERSGRUPPEN

Markt Kraiburg a. Inn entwickelt sich zu einem lebenswerten Ort fUr alle Altersgruppen. Attraktive An-
gebote fUr Kinder, Jugendliche und Familien werden gestdrkt und durch passende Befreuungs-, Frei-
zeit- und Férderformate ergdnzt. Gleichzeitig sorgen alltagsnahe Unterstitzungsangebote sowie viel-
faltige Begegnungs-, Unterhaltungs- und Mobilitdtsangebote dafir, dass auch Senior*innen und Men-
schen mit Behinderung eigensténdig und gut integriert in Markt Kraiburg a. Inn leben. So entsteht ein
soziales Miteinander Uber alle Altersgruppen hinweg.

$2

ERHALT UND AUSBAU DER GESUNDHEITLICHEN INFRASTRUKTUR

Der Erhalt und bedarfsgerechte Ausbau des medizinischen Angebots gewdhrleistet eine optimale
Versorgung der Bevélkerung und reduziert Fahrten in umliegende Gemeinden und Stédte.

$3

AUFBAU DIGITALER STRUKTUREN

Markt Kraiburg a. Inn kann den digitalen Anforderungen von Wohnen, Arbeiten, Bildung und Ge-
werbe gerecht werden. Eine stabile und schnelle Internetanbindung ist dafir die grundlegende Vo-
raussetzung.

G1

AUFWERTUNG DES MARKTPARKS

Der Marktpark wird durch seine qualitétsvollen Freiflichen und das Freizeitangebot als attraktiver und
sicherer Ort der Naherholung in unmittelbarer N&he zum Zentrum wahrgenommen. Er dient durch
seine Ausgestaltung als Treffpunkt fUr alle Generationen und ist Uber seine ausgebaute Anbindung
an den Ortskern gut erreichbar.

G2

SCHAFFUNG UND AUSGESTALTUNG VON OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND VIELSEI-
TIG NUTZBAREN FREIZEITANGEBOTEN

Die verschiedenen weiteren vielfaltigen innerdrtlichen Freifldchen werden durch eine qualitatsvolle
Begrinung und eine afttraktive Gestaltung in ihrer Wirkung und Bedeutung fir die Bevdlkerung ge-
stérkt. Neben der 6kologischen und klimatischen Funktion wird die Aufenthaltsqualitat verbessert,
wodurch 6ffentliche Freifldéchen auch als Treffpunkte fir die Bewohner*innen von Markt Kraiburg a.
Inn dienen. Sie bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur sportlichen Betdtigung und Naherholung fir alle
Altersgruppen und sind Gber ein ausgebautes Wegenetz gut emreichbar.

G3

AUFWERTUNG DER ORTSKERNNAHEN BACHLAUFE UND EINBINDUG DER FLIESSGEWAS-
SER IN DIE ORTSSTRUKTUR

Die vorhandenen FlieBgewdsser werden als identitatsstiftende Elemente stérker in die Ortsstruktur ein-
gebunden. Durch eine méglichst naturnahe und klimaresiliente Gestaltung der Uferzonen entstehen
hochwertige, multifunktionale Freirdume mit gesteigerter Aufenthaltsqualitat. Diese dienen der Nah-
erholung, férdern die dkologische Vielfalt und leisten einen Beitrag zur Klimaanpassung. Die Hoch-
wassergefahr fUr Anlieger wird reduziert sowie die Lebensqualitét innerhalb des Ortsgebiets gestei-
gert. So verbinden sich gestalterische, soziale und umweltbezogene Qualitdten zu einem lebendigen
Bestandteil der Ortsstruktur.




Die zukUnftige Energieversorgung und Energienutzung des Marktes soll so weit wie mdglich durch
erneuerbare Energien aus der Region erfolgen - umweltfreundlich, langfristig sicher und wirtschaftlich.

Markt Kraiburg a. Inn reagiert auf die Folgen des Klimawandels. Der Erhalt und die Erweiterung der
innerdértlichen Durchgrinung (Férderung Schattenbereiche) und die Férderung der blauen Infrastruk-
tur (Wasserspeicherung u. Verdunstung) férdern das Wohlbefinden der Bevolkerung in sommerlichen
Hitzeperioden. Dabei wird auf einen schonenden Umgang mit Trinkwasser geachtet.

Handlungsfeld

MOBILITAT + VERKEHR

ERHOHUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT

Die innerdrilichen Bereiche von Markt Kraiburg a. Inn sollen im Sinne einer hohen Verkehrssicherheit
fUr alle Verkehrsteiinehmenden und einer vertrdglichen Abwicklung des Verkehrs weiterentwickelt
werden. Eine moglichst verkehrsberuhigte Gestaltung trégt dazu bei, die Aufenthaltsqualitat im Zent-
rum spUrbar zu steigern und die Orfsmitte als lebendigen, sicheren und gemeinschaftlich nutzbaren
Raum zu starken.

AUSBAU PARKPLATZANGEBOT

Durch eine Verlagerung und den Ausbau des Parkplatzangebots kommt es zu einer verkehrlichen
Beruhigung im Ortskern. Die Parkpl&tze verfugen zudem Uber eine sichere Anbindung an den Marki-
platz.

VERBESSERUNG DER FUSS- UND RADWEGEVERBINDUNG

Markt Kraiburg a. Inn férdert die aktive Mobilitét durch ein gezieltes und qualitdtsvolles Angebot an
FuB- und Radverbindungen. Sichere und attraktive Wege ermdglichen eine gute Erreichbarkeit von
Alltagszielen, sozialen Einrichtungen und Freizeitangeboten. Der Radverkehr wird durch mehr Platzim
StraBenraum gestdarkt und NetzlUcken systematisch geschlossen. Besondere Aufmerksamkeit gilt der
Verkehrssicherheit im Umfeld des Marktplatzes sowie auf Schul- und Kindergartenwegen.

AUSBAU DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRS

Durch die Stérkung und langfristige Sicherung der attraktiven &ffentlichen Anbindungen an die um-
gebenden Gemeinden und Stadte sollen Individualverkehre weiter minimiert werden. Die &ffentliche
Anbindung der Ortsteile an den Hauptort bzw. an Uberregionale Bahnhéfe (MUhldorf) ist gut auf die
Fahrzeiten der ZUge abgestimmt, vor allem wdéhrend der Pendelzeiten regelmdaBig getaktet und das
bestehende OPNV-Angebot ist fir die Birgerschaft gut sichtbar und leicht abzurufen. Ergéinzend ste-
hen bedarfsorientierte OV-Angebote (z.B. Anrufsammeltaxi, Rufbus/Birgerbus) zur Verfigung.

FUr die Redlisierung der Ziele wurde ein ent-  nen. Diese gilt es im Rahmen der zukUnftigen
sprechender MaBnahmenkatalog mit Ent-  Ortsentwicklung umzusetzen. Der Aufbau des
wicklungskonzept (Kap. 7) erstellt. In diesem  MaBnahmenkatalogs orientiert  sich  am
sind konkrete MaBnahmen so ausformuliert,  GrundgerUst der zuvor entwickelten Hand-
dass die Ziele des ISEK erreicht werden kén-  lungsfelder und Ziele.
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Das Entwicklungskonzept mit dem dazuge-
hoérigen MaBnahmenkatalog stellt den Leitfa-
den fUr die zukUnftige Ortsentwicklung fUr die
kommenden 15-20 Jahre dar. Im folgenden
Kapitel wird das Konzept mit seinen zugehdri-
gen MaBnahmen konkret erléutert.




Abb. 60: Integriertes Entwicklungskonzept
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7.1 Integriertes Entwicklungskonzept

Basierend auf den Zielen wurde ein Entwick-
lungskonzept mit zugehdrigen MaBnahmen
zur Umsetzung und Realisierung der Ziele fUr
die zukUnftige Ortsentwicklung der Gemein-
de Kraiburg a. Inn gemeinsam mit dem Steu-
erkreis und in der Klausurtagung mit dem Ge-
meinderat diskutiert und abschlieBend nach
fachlicher Prbfung in das Entwicklungskon-
zept bzw. in den MaBnahmenkatalog einge-
arbeitet. Die MaBnhahmen haben dabei un-
terschiedliche Detaillierungsgrade je nach
vorhandenem Kenntnisstand, ggf. bereits
vorhandenen Vorplanungen oder frOheren
Untersuchungen.

In Ergdnzung zu den MaBnahmen wurde
eine Planzeichnung, das sog. Entwicklungs-
konzept (s. Abb. 59) erstellt, welches die
rdumliche Darstellung der zukOnftigen Orts-
entwicklung widerspiegelf. Dieses Entwick-
lungskonzept wurde ebenfalls mit den BUr-
ger*innen in einer Planungswerkstatt, dem
Steuerkreis sowie dem Gemeinderat disku-
tiert, wobei zahlreiche Anregungen einge-
bracht wurden, die im weiteren Prozess mit
fachlicher Prifung eingeflossen sind.

Der Aufbau des MaBnahmenkataloges ori-
entiert sich am GrundgerUst der zuvor entwi-
ckelten Handlungsfelder und Ziele (vgl. Kap.
6). Viele MaBnahmen bedienen mehrere Zie-
le, haufig auch unterschiedliche Handlungs-
felder. Aus diesem Grund erfolgt bei ausge-
wdahlten MaBnahmen der Verweis auf die
ausfGhrliche  MaBnahmenbeschreibung an
anderer Stelle. Die MaBnahmen sind jeweils
mit einer Priorité&t und einem Zeithorizont hin-
terlegt. Da neben der Erstellung des ISEKs
parallel eine VU durchgefUhrt wurde bildet
der MaBnahmenkatalog insgesamt alle MaB-
nahmen fur die zukUnftige Ortsentwicklung
ab, sodass die MaBnahmen innerhalb des zu-
kUnftigen Sanierungsgebietes ebenfalls gelis-
tet und mit einer Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht sowie den jeweiligen Akteuren
hinterlegt ist. Die Unterscheidung wurde mit-
tels folgender Farbcodierung sichtbar ge-
macht.

MaBnahme liegt innerhalb des
Sanierungsgebiets und ist voraus-
sichtlich férderféhig durch die
Stadtebauférderung
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MaBnahme liegt innerhalb des
Sanierungsgebiets, ist jedoch
nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht férderfahig durch die Stad-
tebauférderung und stellt eine
Handlungsempfehlung fir die
Kommune dar

MaBnahme liegt auBerhalb des
Sanierungsgebiets und bleibt als
Handlungsempfehlung als ISEK-
MaBnahme im MaBnahmenkao-
talog ohne Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht und ohne Ak-
feur*innen

Die PrioritGten werden folgendermaBen defi-
niert:

«Prioritat 1 bedeutet, dass die MaBnahme als
zwingend erforderlich erachtet wird, um die
Zielsetzungen des ISEK erreichen zu kdnnen.

e Prioritat 2 erhalten MaBnahmen, die als er-
forderlich fir die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes erachtet werden.

*Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschens-
wert sind, jedoch nicht als zwingend notwen-
dig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK
betrachtet werden.

Die Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspan-
nen hinterlegt:

e Kurzfristige MaBnahmen sollten im Zeitfraum
von einem bis drei Jahre angegangen bzw.
umgesetzt werden.

* Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeit-
raum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden.

eLangfristige MaBnahmen sind voraussicht-
lich fr0hestens ab sieben Jahren oder spater
umsetzbar.

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzel-
nen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und der Gemein-
deverwaltung erarbeitet. DarUber hinaus
floss die Einschdtzung zur PrioritGt aus der
Klausurtagung des Gemeinderats mit ein. Da
das ISEK ein dynamisches Planungsinstru-

ment, mit einem Zeithorizont von ca. 15 Jah-

ren ist, handelt es sich bei der vorgenomme-
nen Priorisierung um eine Momentaufnahme.
Bei Verdnderung der Rahmenbedingungen
ist es notwendig, die Priorisierung der MaB-
nahmen zu prifen und entsprechend anzu-
passen.

Im Entwicklungskonzept werden neben den
verortbaren MaBnahmen aus dem MaBnah-
menkatalog (Vgl. Kap. 9) auch wichtige
rdumliche BezUge und Verbindungsachsen,
wie z.B. zentrale Wegeverbindungen, sowie
flachenhafte Entwicklungsméglichkeiten,
wie z.B. Wohn- und Gewerbeentwicklungsfl&-
chen gemdB FNP, BaulUcken und Brachfla-
chen, in Kraiburg a. Inn herausgestellt, die es
kUnftig zu stérken gilt. DarUber hinaus sind
aber auch &rtliche Besonderheiten und Qua-
litadten, wie z.B. ortsbildprgende Gebdude
oder vorhandene Grinverbindungen und Er-
holungsfldchen dargestellt, die im Rahmen
der zukUnftigen Entwicklung Kraiburgs beson-
dere Beachtung finden sollen. Das Entwick-
lungskonzept ermoéglicht somit einen raumili-
chen Uberblick Uber die umzusetzenden
MaBnahmen und setzt diese in Verbindung
miteinander. Dies erm&glicht eine zielgerich-
tete und rdumlich gebUndelte Umsetzung
der in Kapitel 9 beschriebenen MaBnahmen.



7.1.1 Ortszenirum und Markiplatz
Wesentliches Ziel der zukUnftigen Ortsent-
wicklung von Markt Kraiburg a. Inn ist der Er-
halt des historischen Ortskerns sowie der Er-
halt und die Aktivierung untergenutzter und
leerstehender, ortsbildprdgender Gebdude.
Die wesentliche Zukunftsaufgabe der Ge-
meinde wird sein, diesen Gebd&udebestand
langfristig zu sichermn und den einzigartigen
historischen Ortskern sowohl fUr die BUrger-
schaft als auch Besucher*innen zu erhalten.

Hierzu z&hlt beispielsweise das historische Rat-
haus, welches in den kommenden Jahren
(energetisch) saniert werden muss. In diesem
Zuge sind auch ein barrierefreier Aus- und
Umbavu sowie ein Ausbau des Dachgeschos-
ses fUr eine &ffentliche Nutzung als Birgersaal
geplant.

Eine weitere MaBnahme stellt die Stérkung
der Aufenthaltsqualitédt am Marktplatz dar,
was mit Hilfe eines freiraumplanerischen
Wettbewerbs zur Umgestaltung und dessen
Umsetzung erreicht werden soll. Wichtiger Be-
standteil zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat stellt dabei die Aufwertung von Platzberei-
chen und Vorbereichen von Geschdéften
dar, um die Aufenthaltsqualit&t und damit
die Verweildauer im Ortszentrum zu erhdhen.
In dem vorgesehenen Wettbewerb soll ein
Konzept erarbeitet und dessen Ergebnisse
anschlieBend umgesetzt werden. Der Markt-
platz soll zu einem grineren, starker enftsie-

gelten, besser bespielten und damit mehr
genutzten Platz werden, um auch dem im-
mer wichtiger werdenden Thema der Kli-
maanpassung gerecht zu werden. Hierzu
z&hlen auch die Neuvordnung des oberirdi-
schen ruhenden Verkehrs und MaBnahmen
zur Reduzierung des PKW-Verkehrs bzw. der
gefahrenen Geschwindigkeit.

Die Stérkung des ansdssigen Einzelhandels,
Dienstleistern sowie der Gastronomie am
Marktplatz und in den umliegenden StraBen,
evil. auch eine Erweiterung um neue Ange-
bote, wie beispielsweise ein Café, soll die At-
fraktivitdt von Markt Kraiburg a. Inn erhéhen.
Einen wichtigen Baustein bei der Stdrkung
der Ortszenfrumsfunktion nimmt auch die ak-
five Bespielung des Marktplatzes mit Konzer-
ten, Mdarkten und anderen kulturellen Veran-
stalfungen, ein.

Zur FortfOhrung der Oriskernsanierung soll
auch die historische GriesstraBe in den kom-
menden Jahren neugestaltet und neugeord-
net werden. DarUber hinaus bedarf es eines
Konzepts zur Nevausrichtung bzw. zum Nut-
zungserhalt der Remise und des Heimatmu-
seums, da sich Nufzungsbedarfe und -An-
spriche in den letzten Jahren veré&ndert
haben, ebenso wie der Sanierung des Hau-
ses der Musik.

Auch der Erhalt bzw. die Instand- und Wert-

sefzung untergenutzter oder leerstehender
ortsbildprégender Gebdude in Privatbesitz,
wie z.B. das ehemalige Fabrikgebdude
K&ppner in der TrostbergerstraBe oder das
ehemalige Brauereiareal Stolz-Bréu stellen
ein wichtiges Ziel der Ortskernsanierung dar.
Hier bedarf es einfacher Konzeptideen bzw.
Machbarkeitsstudien, welche verschiedene
Ansdtze z.B. zur Umnutzung der betreffenden
Bereiche untersuchen, sowie einer UnterstUt-
zung privater Sanierungstatigkeit.

Dies kann u.a. durch die FortfUhrung des be-
stehenden und bereits genutzten kommuna-
len Fassadenforderprogramms erzielt wer-
den. Um zukinftige Entscheidungen von
Verwaltung und Gemeinderat zu Bauanfra-
gen zu beschleunigen und im Hinblick auf die
genannten Ziele zu vereinfachen, besteht
eine MaBnahme zudem in der Erstellung ei-
nes kommunalen Fassaden- und Gestal-
tungsleitfadens sowie der Erstellung eines

Leitfadens zur denkmalgerechten Sanierung.

UnterstUtzt werden soll die Kommune bei der
Umsetzung dieser MaBnahmen zudem durch
eine extern besetzte Stelle eines ,Sanierungs-
architekten®.

DarUber hinaus empfiehlt sich die Erstellung
einer Flachenmanagementdatenbank (FMD)
zur dauerhaften Erfassung und besseren Ver-
mittlung bestehender BaulUcken und Brach-

flachen.

1.1 Erstellung eines Leitfadens zur denkmalgerechten Sanierung 2 mittel- Ca. BLFD,
{Denkmalpflegewerk) entsprechend der Leitbilder des KDK Il (Kommunales fretig ?'OOO kemmupne
Denkmalkonzept)

1.2 Besetzung einer Stelle ,.Sanierungsarchitekt” mit dem Schwerpunkt 1 Kurz- Ca. StBaUF,
Sanierungsférderung in enger Kooperation mit dem Bauamt (externe Vergabe): fisfic é?ﬂ%ﬁ Kemmune

¢ Stadtebauliche Begleitung wund Beratung der Kommune bei der
Umsetzung der MaBnahmen im Sanierungsgebiet
Einbindung der betroffenen Eigentimer u. verschied. Akteure/Gremien
Einbindung der Offentlichkeit

Abstimmung mit Fachdienststellen und Stédtebaufdrderung
Beratungsangebot zur Sanierung denkmalgeschitzter und
ortsbildpragender Gebdude im Ortskern, z.B. in Form von
Informationsveranstaliungen oder individuell

Abb. 61: MaBnahmenkatalog mit Angabe von Prioritdten, Zeithorizont, Kostenschétzung u. Akteur*innen
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1.3 Erstellung eines kommunalen Fassaden- und Gestaltungsleitfadens 2 Kurz- ca. StBauF,
. . . R fristig 40000 Kommune
e Gestalterische und funktionale Aufwertung des Ortsbildes mittels €

konkreter Gestaltungsleitlinien

e Gestalterische Crientierung am vorhandenen historischen Ortsbild

¢ Bearbeitungs- und Entscheidungshilfe fir die Verwaltung im Zuge von
{Um-) Bavanfragen

1.4 Weiterfihrung des kommunalen Fassadenfdrderprogramms 2 Laut ca. StBauF,
- " end 30000 Kormmune
¢  Anwendung des kemmunalen Férderprogramms zur Férderung der £/ Jchr

stédtebaulichen Strukturen (2021)

¢ in Verbindung mit der energetischen Aufwertung (s. kemmunale
Warmeplanung i.vV.m. 15.2)

e PrOfung der Integration zur Forderung der Fassadenbegrinung

1.5 Aus- und Umbau des Rathauses unter Beriicksichltigung ven Aspekten der 1 Kurz- Ca. 25 | StBauf,
Barrierefreiheit, der energetischen Sanierung sowie der gesellschaftl. Nutzung: s s || hommeng

e FErrichtung eines Aufzuges
e Errichtung eines barrierefreien WC’s im Erdgeschoss (24/7 gedfinet, u.a.
zur Deckung der Nachfrage durch Tourist*innen)

e FErrichtung einer neuen Heizanlage
¢  Dammung Dach
¢ Photovoltaikanlagen
¢  Ausbau Dachgescheoss zum Blrgersaal (s. 9.2)
1.6 Neugestaltung und -ordnung der Griesstralie mit Platzsituation unter Wahrung 1 Kurz- 3.500€/ | STRauF,
der historischen Elemente und Berlcksichtigung von fristic Baum Kommune
¢ FErneverung des StraBenbelags EZ'Z'Q
¢ Barrierefreiheit +
e Beleuchtungskonzept Verkeh
¢ Nevordnung der Parkierungssituation %Cﬁe:
¢  Geschwindigkeitsreduzierung KfZ ca.
e FEinrichtung von passenden Gestaltungs- und Mbblierungselementen 12370
{altersgerechte Banke, schattenspendende Elemente, Integration von gm x
Wasser bzw. Wasserspiel) ?;43 €=
* Begrinungselemente: Neupflanzung von B&umen, Errichtung ven £00.00
Pflanzirégen und/oder vertikalen Begrinungselementen bzw. 0g
Fassadenbegrinung
2.1 Freiraumplanerischer Wettbewerb (Realisierungswettbewerb) des Markiplatzes 1 Mittel- | 10000 | StBauk,
fristig 0€ Kommune,
unter Beriicksichtigung von z.B.: gern. Eirzelhaind|
¢ Sanierung von StraBenbeldgen nach einheitlichem Gestaltungskonzept HOA &l

unter Beachtung der Anforderungen an die Barmierefreiheit

e Begrinung des &ffentlichen Raums zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitét sowie im Hinbklick auf die Klimaanpassung

e Beschattung mit Schirmen/Tischen/Sitzmdglichkeiten

e Finrichtung von passenden Gestaltungs- und Méblierungselementen
(altersgerechte Bdnke, schattenspendende Elemente, evil.
Kleinkindspielgerate, Integration von Wasser bzw. Wasserspiel,
Mdilleimer)

e Begrinungselemente: Neupflanzung von B&umen, Errichtung von
Pflanztrégen und/oder vertikalen Begrinungselementen bzw.
Fassadenbegrinung

e Prifung eines Uberdachten Sitzbereichs z.B. als Pergola unter
BerlUcksichtigung der Feuerwehranfahrbarkeit

e Prifung von Fl&ichen zur Entsiegelung im Bereich der heutigen
oberirdischen Stellplétze sowie Neuordnung Parkierung (vgl. hierzu
Parkraumkonzept 18.3)

e BerlUcksichtigung von AuBengastronomie

o BerlUcksichtigung des Verkehrsflusses sowie der Enthahme des ruhenden
Verkehrs (vgl. hierzu Parkraumkonzept 18.3)

o Vorschlége zu Gestaltungsrichtlinien fir angrenzende Vorbereiche

e Finrichtung von Fahrradstellpldtzen und E-Ladestationen (fOr Fahrréder)

+ Finplanung des Fiichenbedarfs fir Mérkte / Veranstaltungen am
Marktplatz

* |n Verbindung mit Gewerbe und Gastrecnomie {i.V.m. 6.2)




2.2 Planerische und bauliche Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses aus 2.1 zur 1 Lang- | Freion- | STBauF,
Umgestaltung des Marktplatzes inkl. verkehrsplanerischer MaBnahmen i ‘é_g;? SEmERS
gm x
400 €)=
cal.525
000 €
StraBe
ngesta
[turng
(1.524
am x
380 €)
580.00
0€
3.500€/
Baum
2.3 Koordinierung v. tempordren Veranstaltungen wie z.B. Konzerten, Markten, 2 Kurz- Hang- | Kommune,
Lesungen, , Kulturcafé” und anderen kulturellen Veranstaltungen zur Bespielung HESig ‘:r:]%s E?f;'om'
des Markiplatzes (i.V.m. 7.10) felh
lung
3.1 Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie /Umnutzungskonzept fir das ehem. 2 Lang- Ca. StBauF,
Brauereiareal u. a. Bréuberg 3 u. Langgasse ¢ e EO'OOO Eﬁvrg%“”e'
o Entwicklung eines Nutzungs- und Betriekskonzeptes in Abhéngigkeit von
dem Interesse eines Investors bzw. Betreibers
o Ggf. Unterbringung eines Parkdecks in Hochpunkt/ SGdhaus Stolzkréu
3.2 Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie /Umnutzungskenzept fir den Bereich 3 lang- | Ca. StBauF,
Guttenburgerstr. 22 bis 24 fristig 30000 | Kommune,
£ Private
o Ggf. Entwicklung zu barrierefreiem Wohnen mit Stérkung der
Versorgungsfunktionen in der Ortsmitte (, Frequenzbringerfunktion®)
o Ggf. Wohnungen fir Studierende
3.3 Sanierung Haus der Musik Nr. 13 Guttenburger StraBe 2 Mittel- | 575 StBaUF,
A 5 fristig gm Kommune,
o Nutzungsumwandlung Wohnen i.V. m. 5.1 oder als ,,Haus der Vereine" «415¢/ | Vereine
qm=
cd.
240.00
0€
[Koste
nermitt
lungge
m. BKI)
3.4 Erarbeitung eines Konzeptes zur Neuausrichtung und Nutzungserhalt der Remise | 4 Kurz- Ca. StBauF,
u. Heimatmuseum (Jettenbacher Str. 4 u. §) fristigy 20-000 Lommune
o \Verlegung Heimatmuseum in Remise
s Café fir Senior*innen im EG des Heimatmuseums
o Nutzung fUr freie Travungen
o Dauerhafte Arztpraxen im OG (i.V.m. 10.1)
o Ausstellungsrume [fir z.B. Sonder-/Wanderausstellungen) im DG
3.5 Umbau Remise und Heimatmuseum auf Grundlage des Konzepts zur 1 Kurz- Projekt | StBGUF,
Neuausrichtung (vgl. 3.5) fristicy spezi- | Kommune
fisch
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MARKT KRAIBURG AM INN |

7.1.2 Wohnen und Ortsentwicklung

Ein wesentliches Ziel der zukUnftigen Gemein-
deentwicklung besteht darin, den Fl&chen-
verbrauch zu reduzieren und die Innenent-
wicklung zu starken. HierfUr besteht eine
zentrale MaBnahme darin, ein Konzept zur
ortsbildvertrdglichen Nachverdichtung be-
stehender Wohngebiete durch Aktivierung
bestehender Baulicken und ungenutzter FI&-
chenpotentiale gemd&B FNP zu entwickeln.
Durch die Neuaufstellung, Anderung oder
Aufhebung bestehender Bebauungspléne
kann die stadtebauliche Dichte in bisher un-
tergenutzten und wenig verdichteten Gebie-
ten, in denen jedoch bereits Baurecht

besteht, erhdht und damit zusétzlicher Wohn-

ISEK ABSCHLUSSBERICHT

raum geschaffen werden. Im Rahmen neuer
Siedlungsgebiete ist auf eine heterogene
Siedlungsstruktur mit einer addquaten stad-
tebaulichen Dichte sowie eine ortbildver-
tragliche und klimaangepasste Bauweise
(BerUcksichtigung von Klimaresilienz, BegrU-
nung sowie der energetischen Optimierung)
zu achten.

Im Fldchennutzungsplan von Markt Kraiburg
a. Inn sind dartber hinaus keine weiteren ver-
fogbaren Fldchenpotentiale vorhanden. Da
der Fl&dchennutzungsplan und damit die
Ubergeordneten Planungsgrundlagen fur die
Gemeinde veraltet sind, besteht eine zentra-

le MaBnahme in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans mit Landschaftsplan. Im
Entwicklungskonzept sind bereits potentielle
Entwicklungsfléichen fUr eine zukUnftige Sied-
lungsentwicklung gekennzeichnet.

Um den sozialgerechten Wohnungsbau auf
kommunaler Ebene zu stérken, bedarf es der
aktiven Anwendung kommunaler Steve-
rungsinstrumente, wie z.B. der Sicherung der
gemeindlichen Ziele Uber die Vereinbarung
stddtebaulicher Vertrdge oder die Anwen-

dung des kommunalen Vorkaufsrechts.

4 REDUZIERUNG DES FLACHENVERBRAUCHS UND STARKUNG DER

Grundlage der FMD):

e Beratung u. Betreuung

INNENENTWICKLUNG
4.1 Neuavufstellung des Fldchennutzungsplans und des dazugehdrigen 1 Mittel- | Honck | Kommune
Landschaftsplans zur Ermittlung von Neuvausweisungsfldchen insbesondere fir fristig EQ%S
Wohn- und Gewerbenutzung als Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung: fale
e PrOfung der Akquise van Férdermitteln zur Finanzierung des Verfahrens '(;Jgg;
* Bewerbung als Medellkommune fir Projekte wie 15000
Landschaftsplanunginnovativ O€ for
e Prifung und Ermittlung der mittel und langfristigen Bedarfe ;CN)ESO
¢ Kontaktaufnahme mit Grundstickseigentimer*innen € for LP
e BerUcksichtigung von Gemeinbedarfen und Fldchensparen bei der
Entwicklung von neuen Wohn- und insbesondere Gewerbebauflichen
4.2 EinfOhrung und kontinvierliche Pflege einer GlS-integrierten 2 Kurz- Ca. StBouf,
Flachenmanagementdatenbank {(FMD) zur: fristio 20'000 kommune

e |dentifizierung v. Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen u. Gewerbe
(vgl. 4.3) (v.a. Baullcken,
Nachverdichtungsbereichen

e Ukerlogerung mit demografischen Daten

¢ Fortlaufender Erfassung und Monitoring von Baulicken und
untergenutzten Fldchen (i.V.m. 1.2)

Entwicklungsfléchen) und geeigneten

AuBerdem geizielte, regelmdBige Ansprache der Eigentimer*innen (u.a. auf

¢ Dialog mit EigentUmer*innen zum Zweck einer aktiven Nutzung

e Vermittlung von Baulicken und untergenutzten Fldichen (z.B. Uker eine
kommunale Tauschbdrse)

e 1.B. Uber eine externe Stelle
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zur Identifizierung von Aufwertungspotentialen innerhalk einheitlicher
Siedlungsgebiete und Steuerung von innerértlichen Bauvorhaken und
Argumentationsgrundlage gegeniber Bauwiligen unter Berlcksichtigung von:

Lage im Ort und Topographie
MaBstéablichkeit und Geschossigkeit
Heterogenen Gebdudetypologien
Ruhendem Verkehr
Freiraumangebot
Entwéisserungskonzept

als Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung, als Prifgrundlage zur
Anpassung marktgemeindlicher Satzungen und zur Ergreifung von MaBnahmen
zur Steuerung der Ortsentwicklung im unbeplanten Innenbkereich.

Unter anderem mit der Zielvision von Nutzungsdurchmischungen in Geb&uden
und Gebieten (Wohnen, Arkeiten, Einkaufen, Freizeit).

4.4 Anpassung der Bauleitplanung in identifizierten Bestandsgebieten mit Kurz- Hang- | Kermmune
Nachverdichtungspotenzial i.V.m. 4.2) durch die Neuaufstellung, Anderung oder bl L:r:]gf'
ggf. Aufthebung v. Bebauungsplé@nen unter Berlcksichtigung: feh[:)
s einer vertréiglichen Erh&hung der st&diebaulichen Dichte lung:
s einer ausreichenden Begrinung (inkl. Dach- und Fassadenbegrinung) projekt
e der EinfOhrung einer Realisierungsverpflichtung }fspci}
o des klimaangepassten Bavens (energetische Standards gem.
und Nutzung klimaschonender Baustoffe) HOAL
o des Unmgangs mit anfallendem Niederschlagswasser bzw.
Starkregenereignissen
o der Schaffung von Baurecht fir alternative Wohnraumangebote,
verdichteten Wohnformen und Mischnutzungen
5 STARKUNG DES SOZIALGERECHTEN WOHNUNGSBAUS
5.1 Férderung von vielféltigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen i.V.m. 3.5 konfi- | Hand- | Kommune,
ruier- lungs- Wohnraum
s Informationsstelle in Gemeindeverwaltung, lich emp- | fdrderung,
o Kontaktherstellung in der Zusammenarbeit mit Bautrégern und feh- Private
Bausparkassen lung
o Bereitstellung von Informationsmaterial
o |Informationsveranstaltungen
5.2 Erweiterung des Angebots an leistbarem Wohnraum im Zuge der Aufstellung von konti- | Hond- | Kommune
neven Bebauungspldnen i.V. m 4.3 durch: i ‘eunrlg%’
e
* Anpassung der baulichen Dichte und GrundstUcksgréBe (unter ‘feh’
ung

Berlcksichtigung]

e BerlUcksichtigung von Geschosswohnungsbau
Sicherung von Vereinbarungen in stddiebaulichen Vertrégen

+ Anwendung und Aufstellung sektoraler Bebauungspldne unter dem
Aspekt der sozialen Wohnraumvorsorge

e 1.B.Tinyhduser o.A.
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7.1.3 Einzehlhandel, Gewerbe, Tourismus und Gastronomie

Neben dem Erhalt der st&dtebaulichen Struk-
turen besteht ein wesentliches Ziel der zukOnf-
tigen Ortskernentwicklung im Erhalt und Aus-
bau des innerdrtlichen Einzelhandels- und
Gastronomieangebots. Dieses soll insbeson-
dere im Bereich rund um den Marktplatz bei-
spielsweise durch eine gerzielte Aktivierung
teils leerstehender Erdgeschosszonen lang-
fristig gesichert werden. Dies kann durch die
Bereitstellung geeigneter Rdumlichkeiten, ein
Anreizprogramm zur Neuansiedlung von
Start-Ups, die Mdglichkeit fir Zwischennutzun-
gen sowie die Ausweisung von Freischankbe-
reichen, u.v.m. erzielt werden.

Viele Ideen zur Belebung des Marktplatzes
beduUrfen dabei einer gezielten Koordination
und Organisation, welche Uber einen sog.
»,Marktmanager* bzw. ,Kimmerer* abge-
deckt werden kann. Seine Aufgaben umfas-
sen u.a. die Koordination aller beteiligten Ak-

teur*innen, wie z.B. Einzelh&ndler*innen,

Gewerbetreibende und die Gemeinde, in
Form eines Runden Tischs, die Organisation
von Veranstaltungen oder die Umsetzung ei-
nes Marketingkonzepts.

Um den Tourismus in Kraiburg a. Inn nachhal-
tig zu stérken, sollen die vorhandenen touristi-
schen Potentiale, wie z.B. die Lage am Inn,
vollends ausgeschépft werden. HierfUr be-
darf es zun&chst der Erarbeitung einer touris-
tischen Positionierung, eines Marketingkon-
zepts sowie eines Konzepts zur Besucher-
lenkung, welche als einzelne MaBnahmen
formuliert sind.

Auch der Ausbau und die Aufwertung der
bestehenden Wander- und Spazierwege
durch gezielten Lickenschluss und bessere
Beschilderung sowie die Erweiterung des Inn-
Radwegs iber den Marktplatz in Zusammen-
arbeit mit dem Tourismusverband Inn-Salzach
stellen zentrale MaBnahmen zur Stérkung des

Tourismus dar.

Das bestehende touristische Angebot soll zu-
dem um einen Kanu-Anlegeplatz am Inn in
Verbindung mit einem gastronomischen An-
gebot entlang der bereits bestehenden
Kanuroute erweitert werden. DarUber hinaus
besteht eine weitere MaBnahme im Ausbau
des bestehenden Kulturprogramms, u.a. im
Bischof-Bernhard-Saal und am Marktplatz, in
Zusammenarbeit mit den Férdervereinen und

dem Kulturbeauftragten.

Im Hinblick auf eine nhachhaltige Gewerbe-
entwicklung besteht eine zentrale MaBnah-
me in der Aufstellung eines gesamtgemeind-
lichen Gewerbeflachenkonzepts als Grund-
lage zur bedarfsgerechten Neuausweisung
von Gewerbefl&ichen sowie zur gezielten An-
siedlung von Gewerbebetrieben. Dabei gilt
es die inferkommunale Zusammenarbeit mit
Stddten und Gemeinden durch die Beteili-
gung am Wirtschaftsraum Inn zu férdern.
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b ERHALT UND AUSBAU DES INNERORTLICHEN ANGEBOTS AN EINZELHANDEL
UND GASTRONOMIE (RUND UM DEN MARKTPLATZ)

6.1 Einfihrung/Besetzung einer Stelle ,Marktmanager” 1 Mittel- | Ca. STBOUF,

fristig 40,000 Kommune

s Nachfragegerechte Pasitionierung der Einzelhdndler*innen £/ )ahr
¢ Entwicklung Standortflyer
o Offentlichkeitsarbeit zur Information der Blrger*innen und

EigentUmer*innen
¢ Marketing- und KemmunikationsmaBnahmen mit

Einzelhandel/Gastronomie
e  Organisation von Events, kulturellen Ereignissen, usw. (i.V.m.

Kulturbeauftragten)
e  Organisaticn eines Runden Tisches mit Einzelh&ndler*innen,

Dienstleisterinnen und Gastronom*innen zum ldeenaustausch
¢ Mitbetrevuung Gestaltungskonzept Marktplatz (i.V.m. 2.1)
e Erfassung und Vermittlung von Leersténden (i.V.m. 8.1)

6.2 Sicherung, Unterstitzung und Erweiterung des Einzelhandels-, Dienstleistungs- 1 Mittel- | Hond- | Kommune,
und Gastronomiestandortes Markiplatz durch gerzielte Aktivierung der frkitig Eggf’ E‘grzg"er
Erdgeschosszonen (i.V.m. 6.1) fehfj

e Umnutzung leerstehender Fl&ichen 'ggg;
Bereitstellung von R&umlichkeiten ’

*+  Anreizprogramm fir Neuansiedlungen u. Start-Ups ,;?J'%?S

¢  Geizielte Ansprache von Investoren/potenziellen Mieter*innen

e Pop-Up-Stores / Iwischennutzungen / 24h SB-Kiosk

¢ Veranstaltungsformate zur Frequenzsteigerung

e  Ausweisung ven Freischankbereichen

e Erhdhung Branchenmix durch Anwerben von Einzelhéndler*innen aus
den Nachbarkommunen [Angebot zur Eréffnung einer Zweigstelle)

e Erweiterung der Branchen- und Angebotsvielfalt (z.B. lokale Produkie)

e Fdrderung der barrierefreien Zugéinge der Erdgeschosslagen

¢ Co-working-Spaces, offene Ateliers

s Einigung auf einheitiche Offnungszeiten




7 STARKUNG DES TOURISMUSANGEBOTS
7.1 Erarbeitung einer touristischen Positionierung als Grundlage einer Ausgestaltung Mittel- | Ca. StBauF,
und Ausrichtung touristischer Konzepte und Angebote liEg S'OOO BRmmURE
7.2 Erarbeitung eines Marketingkonzepts/Marketingstrategie + Entwicklung einer Mittel- | Ca. StBauk,
Wort- und Bildmarke zur Etablierung der Profilierung und Bewerbung von fristig ?OOO SEmARaS
Krailurg a. Inn als Tourismusstandort (inkl. Online- und Social-Media-Strategie)
7.3 Starkung der Zusammenarbeit mit dem Tourismusverband Inn-Salzach fKU;Z ‘HC""C* TKOWWU”@'
o Starkung und Ausbau des gemeinsamen Internetauftritts (u.a. e ;;1%5 v(;fgzh;?
VerknUpfung Homepage Marktgemeinde u. Tourismusverband Inn- feb- Inr-Salzach
Salzach) long
7.4 Konzept zur Besucherlenkung inklusive: Mittel- | Ca. StBauF,
fristig 15000 Kommune
o Finheitliches Beschilderungssystem (Wegweiser und Hinweistafeln), z.B. €
Aussichtspunkt Schlossberg in Kombination mit interaktivem
Informationsleitsystem zu Historie und historischen Gebduden im
Ortskern (Baudenkmdler) [Inkludierung von QR-Codes)
o Beschilderung Baumrundgang /Lehrpfad erweitern
o Aufbereitung Kartenmaterial online und analeg
o Ggf. Entwicklung Kraiburg App mit Hotelbuchungsfunktion und
Informationen zu Sehenswirdigkeiten
o Infostelen [ggf. mit Touchfunktionen)
73 Umsetzung der Beschilderung, Informationstafeln gem. Konzept aus 7.4 Mittel- | Projekt | StBouf,
fristig -spezi- Kommuns
fisch
7.6 Durchfiihrung einer Bedarfsabfrage zu Ubernachtungsméglichkeiten in Kraiburg Mittel- [ Hand- | kommune
a. Inn inklusive Erstellung und Aufbau eines Online-Registers aller fristi L:r:g%'
Ubernachtungsméglichkeiten feh,p
o Inklusive Hinterlegung der relevanten Daten: Art der Unterkunft, Anzahl lung
der Betten/iimmer, Kontaktdaten, Lage, Barierefreiheit etc.
* Integration in Internetauftritt Markigemeinde u. Tourismusverkand,
Kraiburg-App
Voll Férderung und Qualifizierung von ehrenamtlichen Stadtfhrer*innen Mittel- [ Hand- | Kommune
fristig lungs-
o  Gezielte Ansprache und Gewinnung Ehrenamtlicher emp-
e Bereitstellung von Arbeitsmaterialien (z.B. Informaterialien) feh-
e Bereitstelung von Schulungen u. Qualifizierungsangeboten (z.B. e
Rhetorik, Umgang mit Besuchergruppen)
7.8 Ausbau und Aufwertung der Wander- und Spazierwege im Ortsgebiet und Mittel- | Projekt | GWFG
entlang des Innufers inklusive rstig fpez" el
isch Kormmune
» |ickenschluss des bestehenden Wegenetzes
*  Verbesserung der Beschilderung gem. 7.4u. 7.5
7.9 Errichtung/Ergdnzung eines Anschlusses/Anlegeplatz an bestehende Kanuroute Mittel- [ Hand- | kommune,
(Jettenbach - Mihldorf a. Inn) ven Inn-Salzach Tourismus am Standort Kraiburg st '(:r:%s LZ?EZ;;’S
a. lnnivV.m. 13.2 e Inr-Salzach
lung
7.10 | Ausbau des Kulturprogramms in Zusammenarbeit mit bestehenden Mittel- | Hand- | Kommune,
Férdervereinen und Kulturbeauftragtem (i.v.m. 6.1), z.B. Stig :;9; ?Ordewere‘
e  Auslastung/Nutzung Bischof-Bernhard-Saal feh-
e Veranstallungen Markiplatz u. Schlossberg lung
e  Kraiburger Kleinkunstpreis”
¢  Neugrindung Kulturférderverein
¢  GCemeinsam mit Vereinen, Chdren usw.
7.11 | Anpassung/Erweiterung des Inn-Radwegs Uber den Markitplatzin Abstimmung Kurz- Hand- | Kommune,
mit dem Tourismus-Verband Inn-$alzach und Anpassung der Route im fristio ':g%s Lf;fgf;;j‘
bayernatlas feh- InrrSalzach

lung




8 NACHHALTIGE GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG
8.1 Erstellung eines Leerstandskatasters mittels Erffassung von gewerblichen 1 Kurz- Ca. Wirtschofts-
Leerstanden (i.V.m. 6.1} BAG | HER | e
ommune
e Fortlaufende Leerstandserfassung und Monitoring
¢ Vermittlung von leerstehenden Gebduden/Ré&umlichkeiten
e Dialog mit Eigentimer*innen zum Iweck einer aktiven Nutzung
s Offentlichkeitsarbeit zur Information der Birgertinnen /
EigentUmer*innen
8.2 Aufstellen eines gesamtgemeindlichen Gewerbefldchenkonzepts zur Eruierung 2 Mittel- | Hand- | Wirlschaffs-
des Fléichenbedarfs und damit verbundenen nachhaltigen L ';:;9% Logi?;ﬂ;%
Fi&dchenausweisungen (i.vV.m. 8.1) feh_p ggf_S‘[BOUiZ
¢ Ermittlung von potenziell geeigheten Neuausweisungsbereichen lung
¢ Bedarfsorientierte Neuausweisung von Gewerbeflichen
* Nachhaltige gezielte Ansiedlungspolitik von Gewerbebetrieben zur
Schaffung wohnortnaher Arbeitspldtze
e Gewerbegebiet mit Anbindung Richtung Ensfelden (i.V.m. 19.3)
8.3 Nachhaltige Gestaltung von Gewerbestandorten und Beriicksichtigung von 2 Mittel- | Hondlu | Kommune,
Nachhaltigkeitsaspekten beider Gebdudeplanung: Iialig ';?;ﬁm Pl
¢ Reduktion der Bodenversiegelung; Erhdhung Grinanteil / Dach- und ng
Fassadenbegrinung
¢ Klimoangepasste Bauweise
s Berlcksichtigung ,griner” Ubergéinge zwischen Wohnen und Gewerbe
¢ Verdichtete, mehrgeschossige Bauweise mit Oberdurchschnittlicher
Hdéhenentwicklung zur Verringerung des Flé&ichenverbrauchs
e Konzeptvorschlége zur fldcheneffizienten Nutzung
e Verstdrkte Verortung erneuerbarer Energien
e Beratung und Unterstitzung von Gewerbetreibenden zur nachhaltigen
Gestaltung von Gewerbestandorten
8.4 Férderung inferkommunaler Zusammenarbeit mit umliegenden Stadten und 3 Kurz- Hand- | Komrmune
Gemeinden fristicy lungs-
ermp-
e Beteiligung im Wirlschafisraum inn feh-
e Leitmotiv: Zusammenarbeit statt Wettbewerb (z.B. bei Anwerben von lung
Unternehmen, Gewerbeflchenausweisungen)

7.1.4 Soziales Zusammenleben und Versorgung

Markt Kraiburg a. Inn verfUgt fir seine Ge-
meindegréBe Uber ein gutes Angebot an so-
zialen Einrichtungen und eine gute Gesund-
heitsinfrastruktur.  Ein  kUnftiges Ziel der
Gemeindeentwicklung besteht darin, die
Angebotsvielfalt fir alle Altersgruppen zu
verbessern. Dies soll u.a. durch eine bessere
Nutzung der vorhandenen R&umlichkeiten
sowie die Schaffung neuer Treffpunkte fOr

das Orts- und Vereinsleben erzielt werden.

Als MaBnahmen sind eine Bedarfsabfrage bei
den Vereinen zur Ermittlung der unterschiedli-
chen Nutzungsanforderungen von Fl&chen
und R&umlichkeiten sowie die Erarbeitung ei-
nes Raum- und Belegungskonzepts auf Basis
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der Ergebnisse vorgesehen. Durch die Neu-
bzw. Umverteilung der zur VerfOgung stehen-
den Rdaumlichkeiten ergeben sich ggf. Nut-
zungsmaoglichkeiten fUr neue altersgerechte
Angebote, wie z.B. Spielenachmittage.

Ein weiteres Augenmerk liegt auf der Sanie-
rung und dem Erhalt der Spiel- und Sportinfra-
struktur.

Vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels kommmt dem Erhalt und dem Aus-
bau der gesundheitlichen Infrastruktur bun-
desweit flachendeckend eine immer wich-
tigere Rolle zu. So besteht eine zentrale MaB-
nahme in Kraiburg a. Inn in der Sicherstellung

der drztlichen Versorgung, z.B. durch die Be-
reitstellung geeigneter Praxisrdumlichkeiten,
wie dies derzeit im Heimatmuseum erfolg-
reich der Fall ist.

Neben der Sicherung der Gesundheitsversor-
gung stellt auch die Bereitstellung digitaler In-
frastrukturen eine zentrale kommunale Auf-
gabe dar. Der ziigige und flaichendeckende
Ausbau der Breitbandinfrastruktur und des
Mobilfunknetzes in Zusammenarbeit mit den
zustdndigen Netzbetreibern stellt daher eine
zentrale MaBnahme der kinftigen Gemein-
deentwicklung dar.
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Q ANGEBOTSVIELFALT FUR ALLE ALTERSGRUPPEN
9.1 Aufstellen eines Belegungs-/Raumkonzepts zur Nutzung kommunaler 2 Kurz- Hond | Kommune,
liegenschaften i.v.m. fristig lungs- | Vereine
amp-
Einrichtung einer Arbeitsgruppe ,,Kultur® feh-
e Durchfihrung einer Bedarfsabfrage bei értlichen Vereinen, Institutionen, o)
sozialen Trégern, usw. zur Ermittlung eines Anforderungsprofils (Fidche,
Raumbedarfe, Ausstattung, Nutzungszeiten, etc.)
* Frarbeitung eines Belegungs-/Nutzungskonzepts auf Grundlage der
Ergebnisse der Bedarfsabfrage
s  Prifung der kommunalen Liegenschaften, u.a. Haus der Musik, Bischof-
Bernard-Saal, Remise, Heimatmuseum, Rathaus (i.V.m. 3.5, 9.2. und 10.1)
e Unter Einbeziehung leerstehender Immobilien [i.V.m. 4.2 u. 8.1)
99 Erweiterung des Angebots fir alle Altersgruppen auf Grundlage der 3 mitte- | Projekt | Kommure,
Bedarfsabfrage (vgl. 9.1) fristicy :pizif Vereine
1S ClI
9.3 Realisierung eines barrierefreien Birgersaals und Treffpunkt fir Vereine im Kurz- cal. StBauF,
Rathaus “ vom. 1 5) fristig 41500 Kommune.
e 0€ Vereine
9.4 Sanierung des roten Platzes inkl. Beleuchtung und Erneuerung der Kurz- Hond- [ Kommune
Basketballkdrbe auf dem Schulsportgelénde sty :;%5
feh-
lung
9.5 Generadlsanierung Grundschule und Turnhalle Kurz- Homdk | Kommune,
fristig lungs- FAG, BEG
emp-
feh-
lung
Ca. 9.5
fio. €
9.6 Férderung von Angeboten fir Kinder und Jugendliche 3 Kuarz- Hond- | Kommune,
. . fristic lungs- JUZ,
e Unterstitzung und Férderung JUZ amp- Schulen
s Fodrderung eines Treffpunkts (z.B. Baucontainer) feh-
s Férderung Jugendlicher zur Beteiligung Politik u. Vereinsleben lung
e  Erweiterung der Kinderbetreuungs-, Ferien- und Freizeitangebote
10 ERHALT UND AUSBAU DER GESUNDHEITLICHEN INFRASTRUKTUR
10.1 | Bedarfsgerechter Umbau des Heimatmuseums zur Sicherstellung der arzilichen 1 Korz- Projekt | EMl.
Versorgung im Ort (i.V.m. 3.5) fristig o iff:ﬁfme
- Umsetzung der Ergebnisse aus dem Konzept zur Neuausrichtung und
Nutzungserhalt Heimatmuseum und Remise
10.2 | Férderung und Sicherung niedergelassener (Fach-)Arzd*innen und erg@nzender 1 Kurz- Hand- | Kommune,
medizinischer Dienste (z.B. Ergo-, und Physictherapie) mefig | lumgs: | LER . Arter
emp- verband
e Bereitstellung von barmrierefreien Praxisrumlichkeiten (i.V.m. 8.1) fehr
e Angebot an mobilen, aufsuchenden medizinischen Diensten lurg
s Etablierung Arztehaus/medizinische Versorgungszentrum bei Bedarf
gemeinsam mit medizinischen Diensten (i.V.m. 10.1)
11 AUFBAU DIGITALER STRUKTUREN
11.1 | ZUgiger Ausbau der Breitbandinfrastruktur im Hauptort sowie in allen Orsteilen 1 Kurz- Hond- | Kommure,
und bedarfsgerechter Ausbau der Mobilfunknetze (fldichendeckendes fristig ';19; E;EE?
Netzangebot mit 5G) in Zusammenarbeit mit den Netzbetreibern fahe
lung
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Akteur*innen) z.B. hinsichilich:

18.4)
s Beleuchtung
s  Mlllentsorgung
s Nachbarschaftsportal

Etablierung von Smart-City Elementen (ggf. in Kooperation mit privaten

s Informationsboards Marktplatz zum Einzelhandel
o smartes Stellplatzsystem / digitale Parkraumbewirtschaftung (i.V.m.

Kurz-
fristig

Projekt
-spezi-
fisch

Férderung
digitaler
regionaler
Heimat-
projekte

3 durch
STMFH,
Kormmune,
Priviate

7.1.5 Griun- und Freirdume

Ein weiteres Ziel ist die Weiterentwicklung
bzw. Aufwertung der vorhandenen ortskern-
nahen Grin- und Freifldchen, wie z.B. des
Marktparks und des Schlossbergs, zu attrakti-
ven Treffpunkten mit hoher Aufenthaltsquali-
t&t und Angeboten fUr alle Nutzergruppen.
Zentrale MaBnahmen zur Aufwertung des
Marktparks stellen der Umbau des vorhande-
nen Spielplatzes zu einem Wasser- und Aben-
teverspielplatz sowie die Errichtung eines
Trimm-Dich-Pfads und die Schaffung eines
Zugangs zum BruckmUhlbach dar. Auch be-
darf es einer sicheren FuBgdngerbriicke Uber
den Wanklbach im Bereich BruckmUhlbach/
Wanklbach, wodurch die Erreichbarkeit zwi-
schen Marktpark und Ortskern verbessert
werden soll. Diese sowie weitere Mdglichkei-
ten zur Aufwertung und Neugestaltung des
Marktparks sollen gesamtheitlich im Rahmen
einer Feinuntersuchung eruiert und anschlie-
Bend umgesetzt werden.

Auch der Schlossberg soll kinftig als zentrale
Griin- und Erholungsfldche noch mehrin den

Vordergrund rUcken und entsprechend ge-
pflegt, langfristig gesichert und weiterentwi-
ckelt werden, beispielsweise durch die Nut-
zung fUr Events sofern méglich.

Eine weitere Qualitat in Kraiburg stellen die
vielen ortskernnahen Bachl&ufe dar, welche
kUnftig aufgewertet und besser in die Orts-
struktur eingebunden werden sollen. Durch
die Errichtung eines Kneippbeckens am
Wanklbach oder
BruckmUhlbachs sollen die Bachldufe besser

Sitzstufen entlang des

fUr die Bevdlkerung zugdénglich und erlebbar
gemacht werden.

Zentrales Ziel soll es sein, die vorhandenen
Wegeverbindungen entlang der Grinfla-
chen und Gewdsserstrukturen zu erhalten
und weiter auszubauen. HierfUr besteht eine
MaBnahme darin, die Umsetzung weiterer
Grin- und Aufenthaltsbereiche entlang des
bestehenden FuBwegenetzes sowie am Inn -
ggf. in Kombination mit einem gastronomi-
schen Angebot - zu prifen. Dies birgt das Po-

tential, diesen bisher eher untergenutzten Be-
reich zu einem attraktiven Naherholungsort
sowonhl fUr die Bevdlkerung als auch fir Aus-
flugstourist*innen entlang der vorhandenen
Kanuroute auszubauen. Dabei sind aber die
Belange des Hochwasserschutzes sowie des
Natur- und Artenschutzes zu berUcksichtigen.

Auch innerhalb des bebauten Siedlungsbe-
reichs besteht bei Um- und NeubaumaBnah-
men das Potential &ffentliche R&Gume unter
BerUcksichtigung von Barrierefreiheit und Be-
leuchtung durch mehr Platzbegrinungen,
Bepflanzungen, StraBenbdume und Entsiege-
lungsmaBnahmen aufzuwerten und die Auf-
enthaltsqualit&t zu erhdhen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen innerhalb
des Sanierungsgebiets zielen daher darauf
ab, eine abgestimmte gesamtheitliche Ent-
wicklungsstrategie fUr diese Fidchen zu erar-
beiten und diese koordiniert und zielgerichtet
mit EinzelmaBnahmen umzusetzen, um die
stédtebaulichen und freiraumplanerischen

Misssténde zu beheben.

Sitzgelegenheiten

12 AUFWERTUNG DES MARKTPARKS
12.1 | Ausbau eines Wasser- und Abenteuverspielplatzes im Marktpark unter 1 Mittel- | Ca StBauF,
BerUcksichtigung von: fristig 100.00 Kommune
: 0€ +
bedarfsgerechten Spielgerdten fUr Kinder bis 12 Jahre Ca.
i. V. m. der Prifung eines Wasserspielplatzes am Wanklbach 2.500€/
Baink

e FErhalt und Aufwertung der Begrinung
Infrastruktur wie Trinkkbrunnen, Witterungsschutz und Fahrradparken

inkl. Planungsleistungen und bauliche Umsetzung




12.2 | Erstellung einer Feinuntersuchung/Konzept zur Aufwertung und Neugestaltung Mittel- | Ca StBauF,

des &ffentlichen Raums im Marktpark inklusive fristig éS'OOO SOIEIDAS
e Schaffung von Aufenthalts- und Schattenbereichen
¢ Baumneupflanzungen
e Beleuchtung
s Bocciabahn

Berlcksichtigung der Bedarfe unterschiedlicher Altersgruppen

12.3 | Umsetzung der Ergebnisse aus der Feinuntersuchung (vgl. 12.2) Mittel- | Projekt | 5tBauf,
fristig -spez- Kormmune
fisch

12.4 | Prifung und Herstellung eines Trimm-dich-Pfads als &ffentlicher Fithessraum mit Mittel- | Ca StBauk,
Schwerpunkt im Marktpark: histe []ng0.00 ERmmRE

e verschiedene Stationen Uber das Siedlungsgebiet verteilt in einem
Gesamtkonzept mit Fithessstationen
s multifunktional nutzbare Ubungsgeréite [Calesthenics)

12.5 | Errichtung einer sicheren Fuigdngerquerung (Bricke) Uber den Wanklbach im Mittel- | Co. StBouf,

Bereich BruckmUhlbach/Wanklbach unter Berlcksichtigung: fritig é?ﬁ0.00 \fvov?f?me’
¢ von Hochwasser- und Naturschutz Private
e Abstimmung mit Grundstickseigentimer*innen

13 SCHAFFUNG UND AUSGESTALTUNG VON OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
UND VIELSEITIG NUTZBAREN FREIZEITANGEBOTEN

13.1 | Schaffung von kleineren Treffpunkten und Aufenthaltsflachen entlang des Mittel- | Co. Steauk,
bestehenden Fuliwegenetzes unter Berlcksichtigung veon: Lt éjgsa RERMLRS

e Sitzmdglichkeiten mit B&nken/Liegeplattformen und Milleimern
e Picknickplétzen
13.2 | Schaffung eines Aufenthaltsbereichs am Inn mit Gastronomie (i.V.m. 13.1 und Mittel- | Hond- | Kommune,
7 9) fristicl lungs- Private
. emp-
¢ Integration Bootsanlegeplatz ferr
¢ EventfloBRfahrten / Bootsverleih ong
e Biergarten fir Kanufahrer*innen (ggf. in Zusammenarbeit mit Kiosk des
Naturbads)

13.3 | Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat (insbesondere Kurz- Ca. StBauk,
ausreichende Verschattung von Aufenthaltsfléichen, u.a. durch Begrinung u. nstig 5'000 St
Baumpflanzungen; angepasste Platzmdblierung) der gemeindlichen Spielpléatze, Spiel
insbesondere an folgenden Spielpl&tzen: platz +

s Spielplatz Blrgermeister Brand| StraBe/Wasserburger Str. 2_05@0
e Ipielplatz Marktpark g/
e Spielplatz Max-Schwaiger-StraBe Baum
s Spielplatz Bruckhdusel
13.4 | Erhalt und Sicherung des Naturbads Kurz- Hand- [ Rommune
fristig lungs-
emp-
feh-
lung
13.5 | Pflege, Sicherung und Weiterentwicklung der Grinflédche Schlossberg Komfi- | Pflege | StBauF,
. " A nuier- durch Kommune
- Erhalt und Stérkung der vorhandenen Blickbeziehungen lich Baukof | Bauhof
- Erneverung/Schaffung von Sitzgelegenheiten an markanten Stellen +ca.
- Herausarbeiten von speziellen Merkmalen in der Landschaft sowie der 2}500
Historie, z.B. Uber verbesserte Infotafeln Bark)
- Verbesserung des Ausbaus der Wege +
- Prifung Schlossberg zur Nutzung fir Events i.V.m. 7.10 15000
- Aufbau Informationstafeln zur Historie der ehem. Burg am Schlossberg fn%qf
eln +
3.500
€/

Boum




13.6 | Aufwertung des dffentlichen Raums durch Platzbegrinung, Pflanzung von 1 Mittel- | 3.500€/ | StBauf,
StraBenbdumen und Anlage von Blihfldchen zur Erhdhung der fisfig | Baum Kf’mmme
Aufenthaltsqualitét und als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel ggbo " fgfﬁrprog
u.a. folgender StraBen und Platzfléchen: Trirk- Trrkwasser

: b
e MarktplatziV.m. 2.1 il Beblivel
e GriesstraBe (siehe 1.6) nen
e Fldche zwischen BahnhofstraBe 15 u.17 B
s  Vorbereich ehem. Stolz-Brdiu [entlang Langgasse) EOE;B%
Unter Berlcksichtigung von: qfﬁ(x
s Banierefreiheit i%Bé:
s Beleuchtung 120.00
¢ Klimaangepasster Bepflanzung; Beschattung 0€
¢ Entsiegelung, soweit mdglich; Berlcksichtigung eines adéquaten Vorbe-
Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser ??h
e Bereitstellung von Trinkwasserbrunnen S
(200
mx
408€=
Ca.
80,000
€

14 AUFWERTUNG DER ORTSKERNNAHEN BACHLAUFE UND EINBINDUNG DER
FLIESSGEWASSER IN DIE ORTSSTRUKTUR

14.1 | Aufenthaltsbereich am Wanklbach u. Bruckmihlbach, Bachlauf bei Maximilian 2 Mittel- | 3.500€/ | StBauk,
schaffen und Reichinger Weg i.V.m. 12.2, z.B. durch hisig | B || ICOHTRORE

) = 20000 | WWA
¢  Bachaufweitung mit Sitzstufen €
* Prifung Anlage eines Kneipp-Beckens Kreipp
e Liegeplattformen, Sitzgelegenheiten geoke
e Neupflanzung von Bdumen und Str&uchern o2
dl.
In Abstimmung mit Hochwasser- und Naturschutz sowie Eigentimer*innen 2.500&f
Bank
Sitzstof
enmit
Bach-
cufwei
tung
ca.
30,000
€
14.2 | Aufwertung und Pflege der bestehenden Griinstrukturen entlang 2 Kont- ‘HWd‘ CVOVTEWG'
nuler- ungs- -
des Wanklbachs und Bruckmihliachs lich amp- Bauhof
desinns fehr
s der Grinfléiche unter Hochspannungsleitung zw. Gewerbegebiet und ng
Wohngebiet

14.3 | Renaturierung von kiinstlich angelegten Uferbereichen und Bachlaufen mit 3 Lang- | Honc- | Kommune,

Schaffung von Retentionsréumen (5. Gewdsserentwicklungsplan) frstig L:;%S WA
feh-
lung

7.1.6 Kilmaschuiz und Klimaanpassung

Das in Kap. 3.5.3 beschriebene integrierte Kii-
maschutzkonzept fOr Markt Kraiburg a. Inn
definiert eine Vielzahl an MaBnahmen in un-
terschiedlichen Handlungsbereichen, wie
z.B. kommunale Verwaltung, Gewerbe und
Industrie, Private Haushalte aber auch Of-
fentlichkeits-arbeit. Einige der darin beschrie-
benen Projekte konnten in den letzten Jahren
bereits erfolgreich angegangenen werden,
wie z.B. die Erstellung von Sanierungsfahrpla-
nen fUr verwaltungseigene Liegenschaften
oder die DurchfUhrung von Informationsver-

anstaltungen.
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Weitere MaBnahmen aus dem Konzept, wie
z.B. die Umstellung der StraBenbeleuchtung
auf LED oder der Ausbau von Nahwdrmenet-
zen, sind bereits in Vorbereitung.

DarUber hinaus wurden im Rahmen des ISEKs
weitere klimatische MaBnahmen identifiziert,
die im Kontext der zukUnftigen Siedlungsent-
wicklung Kraiburgs stehen, so z.B. die Umset-
zung der kommunalen Wdarmeplanungsstra-
tegie oder der Aufbau von Birgerenergie-
Beteiligungsmodellen. Zur verstérkten An-
wendung erneuerbarer Energien im privaten

Bereich ist zudem die 6ffentliche Kommuni-
kation und Bereitstellung von Informationen
zu Forder- und Umsetzungsméglichkeiten un-
abdingbar und daher als eigene MaBnahme
formuliert.

Als konkrete bauliche und zeitlich dr&éngende
MaBnahme steht zudem die energetische
Sanierung des Rathauses an.

Neben MaBnahmen zum Klimaschutz sollen
auch MaBnahmen zur Klimaanpassung fort-
laufend in Kraiburg a. Inn umgesetzt werden.




So z.B. die Erstellung eines Starkregenkon-
zepts oder die Fassung einer Starkregensat-
zung. Mit der Erarbeitung eines Starkregen-
konzeptes kann die Gemeinde, den durch
den Klimawandel bereits stattfindenden kli-
begegnen.
Durch die Analyse méglicher Risiken sollen

matischen  Verdnderungen,
VorsorgemaBnahmen entwickelt werden.
Diese MaBnahmen sind in nachfolgenden
Planungen wie Bebauungspldnen mit inte-

grierter GrOnordnung sowie in kiUnftigen Frei-

fldchenplanungen zu bertcksichtigen.

Gleichzeitig kénnen im Hinblick auf die KIi-
maanpassung im stédtebaulichen und frei-
raumplanerischen  Kontext  konfinuierlich
kleinteilige MaBnahmen - offmals mit Syner-
gieeffekten mit anderen Projekten umgesetzt
werden, wie z.B. die Entsiegelung und Begri-

nung des offentlichen Raums oder die Auf-

stellung mobiler Pflanzmodule im Zuge von
StraBenbauarbeiten.

Weitere MaBnahmen zum Klimaschutz finden
sich auf Grund von Schnittmengen zudem in
den weiteren Handlungsfeldern, v.a. ,,Orts-
zentrum und Marktplatz” (vgl. 2.1), ,Wohnen
und Ortsentwicklung" (vgl. 4.3) sowie ,,Grin-
und Freirdume" (vgl. 13.6) wieder.

Die nachfolgenden MaBnahmen sind aus dem Integrierten Klimaschutzkonzept
veon Markt Kraiburg a. Inn enthommen; bereits begonnene und/oder
umgesetzte MaBnahmen sind nicht aufgefihrt:

A.1 Einrichtung eines Ubergreifenden & nachhalligen Klimaschutzmanagements

Slehe Integriertes Klimaschutzkonzept

A.3 EinfUhren eines Energiemanagements fir verwaltungseigene liegenschaften

liegenschafien

A.4 Schulung von liegenschaftsmanagern der verwaltungseigenen

A.7 Beschaffung von Pedelecs fir Mitarbeiter*innen in den
Verwaltungseinrichtungen der VG Kraiburg a. Inn

A.9 Teilnahme und Ausrichten von regicnalen Klimaschutzkenferenzen

um den Bereich Klimaschuiz

A.10 100% elekirisch betriebener Pkw-Fuhrpark der VG-Kraiburg a. Inn

B.1 Erweiterung des Internetauftrits der Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a. Inn

B.3 Anbieten von Klimaschutzschulungen von padagogischen Fachkraften

B.5 Entwicklung einer Férderung von privaten Klimaschutz-Kleinprojekten

Klimaschutz

B.6 Veroffentlichung erreichter Klimaschutzziele

C.2 Aufklarungskampagne zur Notwendigkeit und Méglichkeiten von

C.3 Férderprogramm fir Sanierungseinstieg privater Haushalte

D.1 Energieberatung fir Unternehmen {Erstberatung)

D.2 Griindung Unternehmensnetzwerk

D.3 Bewerben von ferifizierungsverfahren und Managementsystemen

D.4 Vortragsreihe "Energieeinsparung und Energieeffizienz in Unternehmen”

E.1 Umfrage zur Anpassung des &ffentlichen Verkehrsangebots auf die
Arbeitszeiten in den Unternehmen

E.4 Anpassung und Oplimierung des &ffentlichen Verkehrsangebots

E.5 Erweiterung des Radwegenetzes im Gebiet der VG Kraiburg a. Inn
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Erneverbare Energien

F.1 Kampagne zur Aufklarung Uber Stromspeicher

F.2 Erstellung Kataster fir Photovoltaikfreifldchenanlagen

F.3 ErschlieBen des Versorgungspotenzials von Hackschnitzel durch regicnale
Privatwdlder

F.4 Untersuchung des Potenzials fir Photovoltaikanlagen an
Larmschutzvorrichtungen und éffentlichen Parkplatzen

Siedlungsentwicklung

G.1 Erstellung eines Nahwarme-Anlagenregisters

G.3 Ausbau von Nahwdrmenetzen

G.4 Entwicklung von energie- und klimaoptimierten Bebauungspl@nen

G.5 Entwicklung von Nullemissions-Siedlungsgebieten

Bei den nachfolgenden MaBnahmen handelt es sich um ergéinzende
MaBnahmen aus dem ISEK-Prozess, die heben den o.g. MaBnahmen zum
Integrierten Klimaschutzkenzept von Markt Kraiburg . Inn angegangenen
werden sollen:

15.1 | Umsetzung der Kommunalen Wérmeplanung Strategie Korfi- | Hond- [ Kemmune
ruier- lunggs-
lich emp-
feh-
lung
15.2 | Aufbau von Birgerenergie-Beteiligungsmodellen unter Berlcksichtigung von: fLQ?Q' chmd' E?mmume-
¢ Beratung zur Grindung von Birgerenergiegenossenschaften e ;r:%s Eﬁ;@ﬂgfe
¢ Einf0hrung von BUrgeranleihen bzw. Klimabeteiligungsscheinen feh- genossens
s Kooperation mit regionalen Banken, Energieagenturen und lung Baclizg
Stadtwerken
e Organisation von Informations- und Beteiligungsveranstaltungen
15.3 | Energetische Sanierung des Rathauses (i.V.m. 1.3 und 9.2) Kurz- Ca. 25 | KFw,
fristig Mio. € Kommune
16 KLIMAANPASSUNG DURCH VIELFALTIGE INNERORTLICHE DURCHGRUNUNG
16.1 | MaBnahmen zur Klimaanpassung im stadtebaulichen bzw. freiraumplanerischen Mittel- | Frojekt [ StBouf,
Kontext: fristig -spezi- Kommune,
. fisch KR
e Schaffung Retentionsriume [i.V.m. 14.3) ‘(s,EOTUr’
¢ Entsiegelung von Fléchen im &ffentlichen Raum (i.V.m. 13.4) Iﬁme;
e Herstellung und Errichtung von Begrinung, Trinkbrunnen und schutzin
schattenspenden Elementen im &ffentlichen Raum zur Reduzierung von E\Z?TU
Hitzestress (i.V.m. 2.1)
e FErhalt von innerdrtlichen Grinfldchen insbesondere entlang des
Marktpark und Schlosskerg
* Mobile Pflanzmodule
¢ Nebelduschen
16.2 | Erstellung eines Starkregenkonzepts zum Umgang mit Niederschlagswasser Mittel- | Ca. StBauF,
gem. ,Schwammstadt® in Kooperation mit WWA fristia ?'OOO "jvovrv”gme'
e Unter Prifung der Einrichtung von Regenwasserrickhaltebecken
e Prifung der Nutzungen als Brauchwasserreserve
16.3 | Fassung einer Hochwasserschutz- /Starkregensatzung Mittel- | Hanck [ Kommune,
fristig lungs- WA A
empe-
feh-
lung
16.4 | Umsetzung gemeindeinterner Leitlinien zur Klimaanpassung Korfi- | Hond- | Kemmune
ruier- lunggs-
lich emp-
feh-
lung

82




7.1.7 Mobilitat und Verkehr

Besonders groBer Handlungsbedarf besteht
im Hinblick auf das Thema Mobilitét und Ver-
kehr, da der Ortskern von Kraiburg a. Inn auf
Grund der durch ihn hindurchfGhrenden
StaatsstraBe unter einer hohen Verkehrsbe-
lastung leidet, welche zu einer Minderung
der Aufenthaltsqualitét for FuBg&nger und
Fahrradfahrer fUhrt. Neben der Erhhung der
Verkehrssicherheit und der Verbesserung der
FuB- und Radwegeverbindungen besteht ein
wichtiges Ziel der zukUnftigen Gemeindeent-
wicklung im Ausbau des ortskernnahen Park-
platzangebots.

Durch den Bau einer éffentlichen Parkpalette
in der Trostberger StraBe mit never FuBwege-
verbindung zum Markiplatz, soll der ruhende
Verkehr
werden und dadurch mehr Platz fUr AuBen-

vom Markitplatz weggenommen

gasfronomie und Begrinung entstehen. Dies
wirkt sich wiederum positiv auf die Aufent-
haltsqualitét und die Nutzungsmoglichkeiten
fUr FuBgd&nger und Fahrradfahrer aus. Dar-
Uber hinaus stellt die EinfOhrung einer Park-
raumbewirtschaftung in der Brunngasse und

Guttenburger StraBle eine zentrale MaBnah-
me zur besseren Organisation des Parkplatz-
angebots dar. Grundlage dieser MaBnah-
men stellt das Ergebnis einer zuvor durch-
gefUhrten  Parkraumuntersuchung  (siehe

Kap. 3.5.4) dar.

Um die Verkehrssicherheit im Ortskern —insbe-
sondere fUr FuBgdnger*innen und Fahrrad-
fahrer*innen zu verbessern, besteht eine zen-
frale MaBnahme in der Verkehrsberuhigung
der StaatsstraBe durch Anordnung einer
Tempo 20-Zone bzw. eines verkehrsberuhig-
ten Geschdftsbereichs am Marktplatz und ei-
ner Tempo 30-Zone in den angrenzenden Be-
reichen, wie z.B. der TrostbergerstraBe/Was-
serburger StraBe, Brunngasse, Langgasse,
StraBe.
Hierzu ist eine enge Abstimmung mit dem

BahnhofstraBe und Guttenburger

staatlichen Bauamt erforderlich, da Staats-
straBen in der Planung sowie der Finanzierung
dem Freistaat Bayern unterliegen.

DarGber hinaus bedarf es zusatzlicher MaB-
nahmen wie z.B. den Bau von Querungshilfen

Uber die StaatsstraBe im Bereich des Senio-
renheims oder an der Kreuzung Wasserbur-
ger StraBe zum Spielplatz. Auch hier ist eine
Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt er-
forderlich.

FUr eine zielgerichtete Umsetzung der MaB-
nahmen auf Ebene der Gesamtgemeinde
und um Wechselwirkungen mit den Ortsteilen
zu berUcksichtigen, ist fUr die detaillierte Aus-
fGhrung bzw. Umsetzung der genannten
MaBnahmen zundchst die Erstellung eines
gesamtorilichen Verkehrskonzepts und eines
FuB- und Radwegekonzepts erforderlich. Nur
so kédnnen MaBnahmen gebUndelt und Syn-
ergieeffekte mit Strahlkraft auf die Gesamt-
gemeinde gezielt genutzt werden.

Eine Entlastung der Verkehrssituation bedeu-
fet immer auch eine Reduzierung des MIVs,
was durch einen Ausbau des o6ffentlichen
Nahverkehrs erzielt werden kann. HierfOr ist
als MaBnahme die Durchflhrung einer Be-
darfsabfrage zur Nutzung des OPNV sowie
eine Anpassung der Fahrzeiten der beste-
henden Buslinien vorgesehen.

HANDLUNGSFELD ) o Az o
o o = > & =T 3
MOBILITAT UND VERKEHR = g %3 e 3
Tl g |87 s¢
= |@ S
(1]
=
17 ERHOHUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT
17.1 | Aufstellung eines gesamtérilichen Verkehrskonzeptes 1 Mittel- | Ca. StBaUF,
fristig 40.000 Kommune,
mit Profung von v.a.: €
e PrOfung EinbahnstraBenregelungen Langgasse / Brunngasse
e PrOfung 30er Lonen/SpielstraBen (z.B. Griesstrake)
e FErarbeitung von MaBnahmenvorschléigen in Zusammenarbeit mit
staatlichem Bavamt und LRA
17.2 | StaatstraBe Verkehrsberuhigung durch Anordnung einer 1 Kurz- Hand- | StBA,
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h (Tempe 30-Zone) in dem Bereich fristic ':g%s fé’;\nmwe'
Kreuzung TrostbergerstraBe/Wasserburger Str. — Trostberger Tor — Brunngasse- for-
Langgasse-BahnhofstraBe-Guttenburger Str.) lung
17.3 | StaatsstraBe Verkehrsberuhigung durch Anordnung einer 3 Kurz- Hand- | StBA.
Geschwindigkeitskegrenzung von 20 km/h (Tempe 20-Zone bzw. istig ':;%S Eé’;\nmme’
verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich) am Marktplatz foke
lung




17.4 | Verbesserung der Verkehrssicherheit, insbesondere fir FuBgéngertinnen, in den Mittel- | Projekt | StBA,
Bereichen fristic -spezl- Eg;mr;%he,f
fisch : au
o Trostberger Tor — Kreuzung TrostbergerstraBe /WasserburgerstraBe iV,
e Brunngasse %k
s BahnhofstraBe
e Langgasse
unter BerUcksichtigung von:
e Ausreichende Beleuchtung
e  FErrichtung von rechtsbindigen Pollern/Abgrenzung FuRweg
e  Fahrbahnmarkierung rechtsbindig FuBweg
s Verkehrsberuhigung
17.5 | Verbesserung der Sicherheit des Schulweges mit :fU;Z ‘HOﬁdf Eﬁmmuhe:
i ristig ungs- ren-
Schulwedflyer/Schulweghelfer*innen ernp- arntiche
feh-
lung
18 AUSBAU PARKPLATZANGEBOT
18.1 | Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Redlisierung Parkhaus/Parkpalette lovfen | Co. StBouf,
{basierend auf den Varianten aus der Parkraumuntersuchung von modus- d EO'OOO Kommune
consult) fOr die Standorte
e Brunngasse [Parkdeck am Rathaus mit Energiezentrale und Fahrradbox)
e TrostbergerstraBe [inkl. Ausbau einer sicheren FuBwegeverbindung zum
Marktplatz, Prifung westliche FuBwegeverbindung entlang Schlossberg)
18.2 | Bau einer &ffentlichen Parkpalette im Orskern zur Sicherstellung des pf}ifje\- Projekt Ko?ﬂmurﬂey
< ris gl -spezi- ggof.
Stellplatzbedarfs (Umsetzung des Ergebnisses von 18.1) i S
18.3 | Umsetzung der MaBnahmen der Parkraumuntersuchung (modus-consult), u.a. ?{“TTTG‘- Projekt KO;ﬂmUﬂe:
risticl -spez- s
e EinfUhrung der Bewirtschaftung des bestehenden Parkplatzangebotsin ﬁgzh ?f@éc,uF
der Brunnhgasse und in der Guittenburger StraBe
e  Enthahme des ruhenden Verkehrs (am Brunnen) vom Markiplatz (i.V.m.
2.1)
-
19 VERBESSERUNG DER FUSS- UND RADWEGEVERBINDUNG
19.1 | Aufstellung eines FuB- und Radwegekonzeptes fir den Gesamtort Kurz- Ca. StBauF,
e fristig 35,000 Kommune
unter Prifung von uv.a.: €
e Innerdrtliches Radwegenetz {u.a. Erweiterung u. Ankindung Reichinger
Weg; Errichtung eines Radwegs Richtung Trostberg)
e  AnknUpfung an regicnales Radwegenetz
e AnknUpfung an den Inn-Radweg
19.2 | Schaffung einer sicheren Fuwegeverbindung von der Parkgarage Trostberger fMi*TTe‘* Projekt SKfBA:
StraBe zum Marktplatz (via Trostberger Tor) S B Lg:g;pe’
StBauk,
19.3 | Verbesserung der Querungssituationen durch Schaffung von Querungshilfen u.c. Mittel- | Ca. StBA,
in den Bereichen: fristig 20,000 Ko;ﬂg’;ghe',:
) £/ gaof. o]
s Nordliche BahnhofstraBe {im Bereich Bahnhofstr. Nr.20 /Seniorenheim) Quer-
+ Nordlicher Teilbereich WasserburgerstraBe und
¢ Im Bereich der Kreuzung BahnhofstraBe/Max-Schwaiger-StraBe
19.4 | Bavliche Umsetzung einer Querungshilfe ([Ampelschaltung) in dem Bereich Korz- Ca. Kommune
Gewerbegebiet Nord, an der Kreuzung WatzmannstraBe /KreisstraBe frisics ES(ESE_
adnge
rampel

)
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20 AUSBAU DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRS
20.1 | Anpassung der Fahrzeiten und bedarfsgerechter Ausbau des Nahverkehrs zu Mittel- | Hand | Kommune,
den Ortsteilen unter Berlcksichtigung von: fristig '::;%5 LER
¢ Hinweis an Landkreis bei Fortschreibung des Nahverkehrsplans zur feh-
Anpassung des Busfahrplans an den Bahnfahrplan (Waldkraiburg und in lung
die Region) und Ausbau der Verbindung ins Inntal
e ggf. Etablierung eines Rufbussystems mit anderen Gemeinden im
Landkreis
20.2 | Durchfiihrung einer Bedarfsabfrage zur Nutzung des Offentlichen Nahverkehrs Lang- Hond- | Kommune,
zur Prifung der Einrichtung einer OPNV-Haltestelle im Ortsteil Maximilian fristio gr:% LhR
feh-
lung
20.3 | Verbesserung der Plandarstellung des OPNV-Angebots ?{‘”TT@" lHO“d' Eséﬂm%e:
Tistig ungs-
Iusammenlegung des bestehenden Angebots auf einem Fahrplan zur besseren emp-
Handhabung feh
lung
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Das Entwicklungskonzept mit dem dazuge-
hoérigen MaBnahmenkatalog stellt den Leitfa-
den fUr die zukUnftige Ortsentwicklung fUr die
kommenden 15-20 Jahre dar. Im folgenden
Kapitel wird das Konzept mit seinen zugehdri-
gen MaBnahmen konkret erléutert.




MARKT KRAIBURG AM INN | ISEK ABSCHLUSSBERICHT

8.1 Einleitung

Entsprechend den Verwaltungsvereinbarun-
gen zwischen Bund und Landern ist fUr die
Férderung von MaBnahmen Uber die Stédte-
bauférderung die Festlegung eines rdumlich
definierten und durch die Gemeinde be-
schlossenen Férdergebiets notwendig. Die
rdumliche Festlegung eines solchen Gebietes
in Markt Kraiburg a. Inn soll als Sanierungsge-
biet gem. besonderen Stadtebaurecht des
BauGB und den dazu notwendigen vorberei-
tenden Untersuchungen (=VU) gem. §141
Abs. 1 und 3 BauBG erfolgen.

Die fUr die Satzung eines Sanierungsgebiets
erforderlichen Grundlagen wurden dabei zu-
satzlich zum ISEK erarbeitet, da diese eine de-
tailliertere Betrachtung und einen anderen
MaBstab erfordern, um eine hinreichende
Begrindung fUr die Satzung des Sanierungs-
gebiets erarbeiten zu kénnen.

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme sowie
der Analyse im Rahmen des ISEKs wurde
deutlich, dass in Markt Kraiburg a. Inn fUr den
Fokusbereich Ortskern eine vertiefte Betrach-
tung erforderlich wird. Innerhalb dieses Fokus-
bereichs wurden stddtebaulichen Missstan-
de identifiziert, die eingehend untersucht
wurden.

Der Gemeinderat hat am 07.04.2026 die Ein-

leitung von vorbereitenden Untersuchungen
gem. § 141 BauGB beschlossen.
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Umgriff Vorbereitende a4 2 i |
_ Untersuchungen 2026 ,,g‘/;‘? | oo \

Abb. 62: Umgriff der Vorbereitenden Untersuchungen 2026




8.2 Analyse
8.2.1 Potenziale

Die Potenziale und Qualitaten liegen im We-
sentlichen in der Belebung leerstehender
oder untergenutzter ortsbildprégender Ge-
bdude, der Sanierung und kontinuierlichen
Aufwertung der Gebdudesubstanz und des
offentlichen Raums sowie von GrUnberei-
chen im erweiterten Orfskern und der Ent-
wicklung und Nutzung innerértlicher Brachfla-
chen und BaulUcken. Im Einzelnen handelt es
sich um folgende Punkte:

m Das ehem. Brauereiareal Stolzbrdu sowie
das leerstehende ehemalige Fabrikgebdude
K&ppner an der TrostbergerstraBe bieten mit
ihrer historischen Architektur, zentralen Lage
und ihrem hohen identit&tsstiftenden Wert,
ein einmaliges Potenzial fir die Nachnutzung
und Umnutzung der Gebdudesubstanz und
u.a. Schaffung &ffentlicher Nutzungen.

m Die Ortsmitte rund um den Marktplatz wird
besonders durch die vorhandene, in weiten
Teilen denkmalgeschUtzte, Bausubstanz und
die bestehende Ensemblewirkung gepragt.
Die vorangegangene Sanierung des 6ffentli-
chen Raums hat dazu beigetragen, dass die-
ser Bereich bereits in weiten Teilen aftraktiv
gestaltet wurde und seine Besucher*innen
zum Verweilen einlddt. Weitere Aufwertungs-
potenziale an Gebduden und im StraBen-
raum bestehen insbesondere in den Neben-
straBen wie z.B. der historischen GriesstraBe,
der Langgasse und der Brunngasse.

m Das vielseitige Waren- und Dienstleistungs-
angebot in der Ortsmitte tragt dazu bei, dass
der Hauptort seiner Versorgungfunktion
nachkommen kann. Stellenweise besteht je-
doch der Bedarf bzw. das Potenzial einer
Stérkung dieser Strukturen.

m Das erweiterte Ortszentrum verfUgt Ober 6f-
fentliche Stellpldtze fUr den motorisierten Indi-
vidualverkehr, die aufgrund ihrer Lage in
wzweiter Reihe" das Ortsbild nicht negativ be-
einflussen.

m Die vorhandenen GrUn- und Freifl&chen
bieten der Bevdlkerung im Ortskern Ruhebe-
reiche und Treffpunkte, die zum Verweilen
einladen. Die damit vorhandenen Potenziale
sollten erhalten und aktuellen Bedarfen an-
gepasst werden. DarUber hinaus kénnen Po-
tenzialfldchen, wie z.B. entlang des Wan-

Abb. 63: Potenziale und Qualitaten
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klbachs und BruckmuUhlbachs, ausgebaut
und aufgewertet werden.

m Ein immenses Freiraumpotenzial fir die Na-
herholung als Treffpunkt sowie als Ort fUr die
Gemeinschaft bieten der Marktpark und die
vorhandenen Gewdsserstrukturen. Hier be-
stUnde das Potenzial einer gesicherten Que-
rung des Bachlaufs und damit einer attrakti-
ven Wegeverbindung zum Ortskern.

m Auch der Schlossberg nimmt eine zentrale
Erholungs- und identitdtsstiftende Funktion
fUr die anséssige Bevdlkerung sowie Besu-
cher*innen ein und muss kontinuierlich ge-
pflegt werden. Hier besteht das Potenzial ei-
nes weiteren Ausbaus der Erholungsfunktion.

m Die allgemeinen Wohngebiete, besonders
im Westen des Untersuchungsgebietes, ber-
gen zahlreiche Bauliicken, die im Hinblick auf
den Wohnraummangel ein groBes Potenzial
zur baulichen Entwicklung besitzen.

m Die groBfléchig unbebauten bzw. unterge-
nutzten Fldchen im  Siedlungszusammen-
hang, u.a. rund um den Linsenbergweg, be-
sitzen ein hohes Potenzial zur Entwicklung
nachhaltiger, vielfdltiger und heterogener
Wohngebiete
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Abb. 64: Offentliche Spiel- und Aufenthaltspléitze

Abb. 70: Maibaum im Marktpark

Abb. 65: Ansprechende Fassadengestaltung
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Abb. 69: Naherholungsraum Inn

Abb. 71: Wanklbach Im Marktpark

Abb. 72: Schlossberg mit Kapelle St. Georg



8.2.2 Stadtebauliche Missstdnde

In diesem Kapitel sind die fUr die Satzung des
Sanierungsgebietes maBgeblichen st&d-te-
baulichen Missstdnde zusammengefasst. Die
stddtebaulichen Missstdnde im  Untersu-
chungsgebiet erstrecken sich v.a. auf die
Themen, Wohnen, Soziales, Grin- und Frei-

rdume, Mobilitat und Gewerbe.

Im Folgenden werden jeweils gestalterische
als auch funktionale Missstdnde benannt:

m Der Bereich rund um den Marktplatz verfOgt
auf Grund seiner dominierenden Parkplatz-
nutzung und den Durchgangs- und Parksuch-
verkehr Uber gestalterische sowie funktionale
Madngel, insbesondere im Hinblick auf Aufent-
haltsqualitdt und Begrinung sowie die Ver-
kehrssicherheit  fOr FuBgdnger*innen und

Radfahrer*innen.

m Der historische StraBenraum der GriesstraBe
weist zudem Defizite in der Gestaltung und
Funktionalitat sowie der AufenthaltsqualitGt
im offentlichen Raum auf. Gleichzeitig be-
steht eine Gefahrenstelle im Kreuzungsbe-
reich zur JahnstraBe.

m Das FuBwegeangebot weist in einigen Tei-
len aufgrund beengter StraBenraumverhdlt-
nisse und fehlender separater Gehwege
funktionale Defizite auf, u.a. in der Langgas-
se, Brunngasse sowie entlang der Trostberger
StraBe. Die genannten Bereiche stellen Ge-
fahrenstellen fir FuBgdnger*innen und Rad-
fahrer *innen dar.

m Das kleinteilige Einzelhandelsangebot ent-
lang der Langgasse und rund um den Markt-
platz besitzt Defizite in der Warenprdasentation
und im Angebot.

m Leerstdnde bzw. nicht mehr als solche ge-
nutzte ehemalige Einzelhandelsfldchen in
prominenten Erdgeschosslagen im Ortszen-
frum.

m In den Kreuzungsbereichen Langgasse/Re-
mise, Marktplatz/Brunngasse, Guttenburger
StraBe/MittermUhlenweg sowie Trostberger
StraBe/Wasserburger StraBe kommt es immer
wieder zu gefdhrlichen Verkehrssituationen.
Das SicherheitsgefUhl der Verkehrsteiineh-
menden ist hier eingeschrankt.
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Abb. 73: Stadtebauliche Missstdnde
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m Der Orfskern weist im StraBenraum an ver-
schiedenen Stellen bauliche und gestalteri-
sche Defizite u.a. in Form von fehlenden, ein-
seitigen oder unzureichenden Gehwegen
auf.

m Die Uber den Marktplatz fUhrende Staafts-
straBe weist insgesamt eine sehr hohe Ver-
kehrsbelastung auf, welche zu Gefahrensitu-
ationen fUr alle Verkehrsteiinehmenden fGhrt.

m Entlang der HauptverkehrsstraBen, wie z.B.
der BahnhofsstraBe, Langgasse, Guttenbur-
ger StraBe
kommt es auf Grund des starken Durch-
Ge-
schwindigkeitsUberschreitungen zu Barriere-

sowie der TrostbergerstraBe

gangsverkehrs  sowie regelmdBiger

wirkungen.

m AuBerdem verfUgt der zentrale Ortskern
Uber ein unzureichendes Parkplatzangebot,
was zuséizlich zu einer angespannten ver-
kehrlichen Lage auch durch Parksuchverkehr
im Ortskern fUhrt.

m Sicherheitsrisiko fUr den Schulweg auf-
grund fehlender oder unzureichender Geh-
wege und Querungsmaoglichkeiten

m Das Stellplatzangebot fir Fahrrdder wird ins-
besondere am Markiplatz als mangelhaft
wahrgenommen.

m Der Wanklbach ist in seinem Verlauf durch
Markt Kraiburg nur bedingt nutzbar bzw. er-
lebbar, da Zugdnge fehlen und das Gewds-
serbett stark ausgebaut bzw. kiinstlich Gber-
formt ist. Hier besteht Potenzial sowohl zur
Okologischen als auch freiraumplanerischen
Aufwertung.
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» Mangelhafte Zugdnglichkeit an Wanklbach
und Bruckmihlbach sowie fehlende quali-
tatsvolle begleitende Freifldchen.

m Am Rand der Ortsmitte liegen einige Frei-
flachen, die von ihrer Gestaltung nicht den
aktuellen Bedarfen an hochwertig begrinte
Aufenthalisbereiche gerecht werden. Hierzu
z&hlt u.a. der Marktpark und der angrenzen-
de Bachlauf in Richtung Osten.

m Geringe Begriinung bzw. Baumbepflan-
zung in zahlreichen StraBenr&umen im Orts-
zentrum

m DarUber hinaus besteht fUr die Platzfliche
vor dem Gasthaus Unterbr&u Begriinungs-
und Avufwertungsbedarf, um diese Fl&chen
stadtr&umlich noch besser in die bereits auf-
gewerteten Bereiche zu integrieren.

m Mangel an einem groBen Spielplatz mit ei-
nem Spielangebot fUr unterschiedliche Al-
tersgruppe.

m Sommerliche Aufheizung der Ortsmitte und
gleichzeitig geringe Aufenthaltsqualitat so-
wie mangelnde Organisation und Gestaltung
durch mangelnde Begriinung groBer inner-
ortlicher Platz- und StraBenfl&chen.

m AuBerdem bedUrfen die kommunalen Lie-
genschaften Jettenbacher StraBe 4 (Remise)
und Jettenbacher StraBe 5 (Heimatmuseum)
eines Konzepts zur Nevausrichtung bzw. zum
Nutzungserhalt, da deren baulicher Bestand
nicht mehr den verdnderten Nutzungsan-
sprUchen gerecht werden.

m Defizite hinsichtlich der energetischen Be-
schaffenheit bzw. der Warmenutzung im Rat-
haus.

m AuBerdem fehlen in Markt Kraiburg a. Inn
R&umlichkeiten fUr Vereine und kleinere Ver-
anstaltungen.

Weiterhin wurden im Unfersuchungsgebiet
Substanzmdngel identifiziert:

= Im Untersuchungsgebiete befinden sich so-
wohlin den Wohngebieten als auchin der er-
weiterten Ortsmitte Gebdude mit deutlichem
Sanierungsbedarf, wie z.B. das Rathaus und
das Haus der Musik, einige davon mit histori-
scher denkmalgeschitzter Bausubstanz. Ne-
ben Handlungsbedarf hinsichtlich des Er-
scheinungsbildes ist in Teilen die bauliche
Beschaffenheit so schlecht, dass eine Nut-
zung der Gebdude lediglich teilweise oder
gar nicht mehr méglich ist.

m Vollstdndig leerstehend sind neben dem
ehem. Brauerei-Areal auch die Immobilien
Trostberger Tor Nr. 8-11, TrostbergerstraBe 1
(ehem. Fabrikgebd&ude Fa. K&ppner) sowie
Guttenburger StraBe 24.

m Defizite hinsichtlich der barrierefreien Zu-
gdnglichkeit bestehen Uber den gesamten
Ortskern hinweg, insbesondere bei privatge-
fOhrten Einzelhandels-, Gastronomie und

Dienstleistungsangeboten.



Abb. 74: Stark sanierungsbedUrftiges
Gebdude Langgasse

Abb. 75: Unzureichende Querungs-
moglichkeit am Wanklbach Abb. 79: Stark ausgebautes Gewdsserbett so-
wie fehlende Zugdnglichkeit zum Wanklbach

Abb. 80: Negativ ortsbildprégendes Gebdude

Abb. 76: Mangelnde Barrierefreineit

sowie Engstellen im Ortskern
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Zur Beseitigung der aufgezeigten stadtebau-
lichen Missstinde und zum Erreichen der Ziele
des Entwicklungskonzeptes beabsichtigt die
Gemeinde die férmliche Festsetzung eines
Sanierungsgebietes. Im folgenden Kapitel
werden die stadtebaulichen Missstdnde ge-
md&B BauGB begriindet. Weiterhin erfolgt der
Vorschlag zum Umgriff des Sanierungsgebie-
tes sowie ein Vorschlag zur Verfahrenswahl.




9.1 Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Kraiburg am Inn - Oriskern II*

Gem. § 235 Abs. 4 BauGB sind Sanierungssat-
zungen, die vor dem 01.01.2007 bekannt ge-
macht worden sind, spdtestens bis zum
31.12.2021 mit den Rechtswirkungen des §
162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 aufzuheben. Entspre-
chend § 142 Abs. 3 Satz 4 kann die Frist durch
Beschluss verl@ngert werden, sofern die Sa-
nierung nicht innerhalb dieser Frist durchge-
fUhrt werden konnte. Die Gemeinde Kraiburg
a. Inn hat das aktuell rechtskréftige Sanie-
rungsgebiet ,,Ortskern I in der Fassung vom
08.08.1988 gem. § 142 Abs. 3 Safz 4 in der
Stadtratssitzung am 30.11.2021 bis einschlieB-
lich 31.12.2024 verldngert. Eine letztimalige
Verldngerung wurde von Seiten der Regie-
rung von Oberbayern bis 30.09.2026 abge-
stimmt.

Zu diesem Zwecke hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 07.04.2026 die Fortschrei-
bung der vorbereitenden Untersuchungen
(VU) aus dem Jahr 2001 gem. § 141 BauGB
beschlossen und damit die Grundlage fUr die
Gemeinde zur Bewdltigung der Herausforde-
rung der zukUnftigen Gemeindeentwicklung
gelegt. Der Beschluss hierUber wurde am
16.04.2026 ortsUblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der bereits erfolgten Sanierung
des Ortskerns wurde festgestellt, dass ein neu-
es Sanierungsgebiet fUr die erweiterte Orts-
mitte erforderlich ist, um die vorliegenden
stddtebaulichen Misssténde zu beheben und
die Sanierung zielfUhrend umsetzen zu kdén-
nen. FUr den GroBteil des bestehenden Sa-
nierungsgebiets konnten nédmlich die aufge-
stellten Sanierungsziele noch nicht oder nur
teilweise erfUllt werden, weshalb nach wie
vor erhebliche stddtebauliche sowie funktio-
nale Missstinde vorliegen. Mit dem Markt-
park und dem Schlossberg konnten darUber
hinaus zwei weitere zentrale Bereiche der
Ortsmitte identifiziert werden, die zukUnftig ei-
ner Aufwertung bedUrfen.

Neben dem ISEK fUr Markt Kraiburg a. Inn lie-
gen fUr die Beurteilung der Voraussetzungen
fOr das Sanierungsgebiet weitere Gutachten
und Planungen fUr den Untersuchungsumgriff
als Grundlage (vgl. Kap. 3.5) vor.

Um die dargestellten Planungsziele zu errei-
chen und dadurch die festgestellten st&dte-
baulichen Missstdnde im Sinne des § 136
BauGB zu beheben, soll ein Teilbereich inner-

9.2 Umgriff des Sanierungsgebiets

Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Ab-
bildung 80 dargestellt. Das Sanierungsgebiet
besitzt eine GréBe von ca. 17 ha. FUr die Vor-
bereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB wurde entsprechend dem Einlei-
tungsbeschluss vom 07.04.2026 ein gréBerer
Umgriff entsprechend des bisherigen Sanie-
rungsgebiets betrachtet.

Das kUnftige Sanierungsgebiet beinhaltet die
zentralen Bereiche des erweiterten Ortskerns
Markt Kraiburgs a. Inn. Hierbei handelt es sich
u.a. um den Marktplatz, die Jettenbacher
StraBe, die GriesstraBe, die JahnstraBe, die
Guttenburger StraBe, die Langgasse, die
Brunngasse und die Trostberger StraBe. Der
Vorschlag fUr das neue Sanierungsgebiet
umfasst weite Teile des bisher geltenden Sa-
nierungsgebiets. Der bisherige Umgriff wird
um den sUdwestlichen Bereich des Markt-
parks und die Freifldchen entlang des Bruck-
mUhlbachs sowie den Schlossberg ergdnzt.
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Weiterhin wird ein Teilbereich der Freifldchen
entlang des Reichinger Wegs und des Wan-
kibachs in den Umgriff mit aufgenommen.
Diese Bereiche weisen sowohl gestalterische
als auch funktionale Mangel auf.

Ausgenommen aus dem bisher geltenden
Sanierungsgebiet werden die im SUden gele-
genen Bereiche entflang der Trostbergerstra-
Be und des Keferbergs, der Bereiche zwi-
schen Linsenbergweg und SchieBst&tten-
weg, zwischen BahnhofsstraBe und Jahnstra-
Be sowie das Seniorenzentrum. In diesen Be-
reichen konnten keine st&dtebaulichen Miss-
stdnde oder drohende Funktionsverluste im
Sinne § 136 BauGB erkannt und argumentiert
werden.

halb des
chend dem vorgeschlagenen Umgriff (Anla-
ge 1) gemdB § 142 Abs. 3 BauGB als Sanie-
rungsgebiet férmlich festgelegt werden.

Untersuchungsumgriffs  entspre-

Die Sanierung dient der Behebung derim Ka-
pitel 8.2.2 beschriebenen Misssténde, indem
sie das betroffene Gebiet entsprechend §
136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbes-
sert. Letztlich gewdhrleistet die Gesamtmai-
nahme, dass sowohl die Substanz- als auch
die Funktionsschwdchen gemd&B § 136 Abs. 3
BauGB beseitigt werden kénnen. DarOber
hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung und
zUgige Durchfihrung der GesamtmaBnahme
im offentlichen Interesse gemaB § 136 Abs. 1
BauGB. Die bisherige Sanierungstatigkeit in
Kraiburg a. Inn zeigt, dass die beschriebenen
Missstinde ohne gezielte und geordnete
Steuerung der Sanierung nicht behoben wer-
den kénnen. Nur durch umfassende Steue-
rung und UnterstUtzung einschlieBlich des Ein-
satzes offentlicher Mittel sowie ein planvolles
und aufeinander abgestimmtes Vorgehen
kann die Beseitigung der Misssténde ermdg-
licht werden und in Anbetracht der Sanie-
rungsziele zum Erfolg fUhren.
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Abb. 81: Umgriff altes Sanierungsgebiet "Kraiburg am Inn - Ortskern I' und neues Sanierungsgebiet

"Kraiburg am Inn - Ortskern II"
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9.3 Ziele und Begrindung des Sanierungsgebiets

Aus dem ISEK und den parallel durchgefthr-
ten Vorbereitenden Untersuchungen wurden
die in Kapitel 6.2 des ISEKs dargelegten Ziele
fUr die weitere Entwicklung von Markt Krai-
burg a. Inn definiert. Daraus abgeleitet wer-

ORTSZENTRUM UND MARKTPLATZ

1 ERHALT DES HISTORISCHEN ORTSKERNS

Der historische Ortskern von Markt Kraiburg a.
Inn ist eindeutig wahrnehmbar und stellt eine
attraktive und funktionierende Ortsmitte dar.
Die historisch identitatsstiffenden Strukturen
werden berUcksichtigt und SanierungsmaB-
nahmen fUgen sich harmonisch in das Orts-
bild ein.

2 STARKUNG DER AUFENTHALTSQUALITAT UND
INKLUSIVER ORTSENTWICKLUNG AM MARKT-
PLATZ

Der Marktplatz wird als lebendiges, attrakti-
ves und inklusives Ortszentrum wahrgenom-
men. Aufenthaltsqualitdt und Naherholung
werden durch klimaangepasste Gestaltung,
Veranstaltungen und nutzerfreundliche Frei-
rdume verbessert. Zudem werden problema-
fische Stellen im Ortszentrum, die eine visuelle
oder rgumliche Barriere darstellen, (insofern
maoglich) behoben. Als zentraler Knotenpunkt
schafft der Marktplatz funktionale und le-
benswerte Verbindungen fUr alle Verkehrs-
teilnehmer*innen.

3 ERHALT UND AKTIVIERUNG UNTERGENUTZTER
UND LEERSTEHENDER ORTSBILDPRAGENDER
GEBAUDE

Der bauliche Bestand im Ortskern, insbeson-
dere die denkmalgeschUtzten und ortsbild-
pr&égenden Gebd&ude, wird durch nachhalti-
ge Akfivierung und Umnutzung gestdrkt. So
entstehen neue Wohnangebote, soziale Ein-
richtungen, gemeinschaftliche Treffounkte
und R&ume fUr das Vereinsleben, ohne zu-
satzlichen Fldchenverbrauch. Dem steigen-
den Wohnungsdruck wird durch eine be-
darfsgerechte und qualitGtsvolle  Nach-
verdichtung entgegengewirkt. Die ortsbild-
pr&dgenden Freirdume und Platzfldchen im
Umfeld des Ortskerns sollen dabei gesichert
und aufgewertet werden.

98

den folgende Sanierungsziele fUr den Orts-
kern und der vorgeschlagene Sanierungsum-
griff (Nummerierung entsprechend MaBnah-
menkatalog Kapitel 7):

EINZELHANDEL/GEWERBE/TOURISMUS
GASTRONOMIE

UND

6 ERHALT UND AUSBAU DES INNERORTLICHEN
ANGEBOTS AN EINZELHANDEL UND GASTRO-
NOMIE (RUND UM DEN MARKTPLATZ)

FUr eine nachhaltige Entwicklung und Stér-
kung der Ortsmitte wird das Angebot des
tadglichen Bedarfs (EZH, Dienstleistung, Ge-
sundheitsvorsorge (s. S 2)) gesichert als auch
ausgebaut und hierzu bestehende Leerstan-
de und untergenutzte Gebdude akfiviert. Zu-
dem entwickelt sich auch die Gastronomie
mit einem vielf&ltigen und attraktiven Ange-
bot sowohl fUr Besucher*innen als auch for
die BUrger*innen zu einem Anziehungspunkt
und tragt zur Attraktivitét und Belebung des
Marktplatzes bei.

SOZIALES ZUSAMMENLEBEN UND VERSOR-
GUNG

9 ANGEBOTSVIELFALT FUR ALLE ALTERSGRUP-
PEN

Markt Kraiburg a. Inn entwickelt sich zu einem
lebenswerten Ort fUr alle Altersgruppen. At-
traktive Angebote fUr Kinder, Jugendliche
und Familien werden gestdrkt und durch pas-
sende Betfreuungs-, Freizeit- und Férderforma-
te ergdnzt. Gleichzeitig sorgen alltagsnahe
UnferstUtzungsangebote sowie vielfdltige Be-
gegnungs-, Unterhaltungs- und Mobilitatsan-
gebote dafir, dass auch Senior*innen und
Menschen mit Behinderung eigensténdig
und gut integriert in Markt Kraiburg a. Inn le-
ben. So entsteht ein soziales Miteinander
Uber alle Altersgruppen hinweg.

10 ERHALT UND AUSBAU DER GESUNDHEIT-
LICHEN INFRASTRUKTUR

Der Erhalt und bedarfsgerechte Ausbau des
medizinischen Angebots gewdhrleistet eine
optimale Versorgung der Bevdlkerung und
reduziert Fahrten in umliegende Gemeinden
und Stadte.

GRUN- UND FREIRAUME

12 AUFWERTUNG DES MARKTPARKS

Der Marktpark wird durch seine qualitatsvol-
len Freifldchen und das Freizeitangebot als
attraktiver und sicherer Ort der Naherholung
in unmittelbarer Ndhe zum Zentrum wahrge-
nommen. Er dient durch seine Ausgestaltung
als Treffpunkt fOr alle Generationen und ist
Uber seine ausgebaute Anbindung an den
Ortskern gut erreichbar.

13 SCHAFFUNG UND AUSGESTALTUNG VON
OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND VIELSEITIG
NUTZBAREN FREIZEITANGEBOTEN

Die verschiedenen weiteren vielfdltigen in-
nerortlichen Freiflichen werden durch eine
qualitatsvolle Begrinung und eine attraktive
Gestaltung in ihrer Wirkung und Bedeutung
fur die Bevdlkerung gestarkt. Neben der dko-
logischen und klimatischen Funktion wird die
Aufenthaltsqualitét verbessert, wodurch 6f-
fentliche Freifldchen auch als Treffounkte for
die Bewohner*innen von Markt Kraiburg a.
Inn dienen. Sie bieten vielfaltige Mdglichkei-
ten zur sportlichen Bet&tigung und Naherho-
lung fUr alle Altersgruppen und sind Uber ein
ausgebautes Wegenetz gut erreichbar.

14 AUFWERTUNG DER ORTSKERNNAHEN
BACHLAUFE UND EINBINDUG DER FLIESSGE-
WASSER IN DIE ORTSSTRUKTUR

Die vorhandenen FlieBgewdsser werden als
identitatsstiffende Elemente starker in die
Ortsstruktur eingebunden. Durch eine mdg-
lichst naturnahe und klimaresiliente Gestal-
tung der Uferzonen entstehen hochwertige,
mulfifunktionale Freirdume mit gesteigerter
Aufenthaltsqualitat. Diese dienen der Naher-
holung, férdern die 6kologische Vielfalt und
leisten einen Beitrag zur Klimaanpassung. Die
Hochwassergefahr fir Anlieger wird reduziert
sowie die Lebensqualitat innerhalb des Orts-
gebiets gesteigert. So verbinden sich gestal-
terische, soziale und umweltbezogene Quali-
t&ten zu einem lebendigen Bestandteil der
Ortsstruktur.



KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

15 AKTIVER KLIMASCHUTZ

Die zukUnftige Energieversorgung und Ener-
gienutzung des Marktes soll so weit wie még-
lich durch erneuerbare Energien aus der Re-
gion erfolgen - umweltfreundlich, langfristig
sicher und wirtschaftlich.

16 KLIMAANPASSUNG DURCH VIELFALTIGE IN-
NERORTLICHE DURCHGRUNUNG

Markt Kraiburg a. Inn reagiert auf die Folgen
des Klimawandels. Der Erhalt und die Erweite-
rung der innerértlichen Durchgrinung (Férde-
rung Schattenbereiche) und die Férderung
der blauen Infrastruktur (Wasserspeicherung
u. Verdunstung) férdern das Wohlbefinden
der Bevdlkerung in sommerlichen Hitzeperio-
den. Dabei wird auf einen schonenden Um-
gang mit Trinkwasser geachtet.

MOBILITAT UND VERKEHR

18 AUSBAU PARKPLATZANGEBOT

Durch eine Verlagerung und den Ausbau des
Parkplatzangebots kommt es zu einer ver-
kehrlichen Beruhigung im Ortskern. Die Park-
platze verfUgen zudem Uber eine sichere An-
bindung an den Marktplatz.

19 VERBESSERUNG DER FUSS- UND RADWEGE-
VERBINDUNG

Markt Kraiburg a. Inn férdert die aktive Mobi-
litédt durch ein gezieltes und qualitatsvolles
Angebot an FuB- und Radverbindungen. Si-
chere und attraktive Wege ermdéglichen eine
gute Erreichbarkeit von Alltagszielen, sozialen
Einrichtungen und Freizeitangeboten. Der
Radverkehr wird durch mehr Platz im StraBen-
raum gestarkt und NetzlUcken systematisch
geschlossen. Besondere Aufmerksamkeit gilt
der Verkehrssicherheit im Umfeld des Markt-
platzes sowie auf Schul- und Kindergarten-
wegen.

Die nachfolgend ndher erlduterten Bereiche
des Hauptortes weisen schwerwiegende
st&ddtebauliche Misssténde im Sinne des §136
Abs. 2 BauGB, sowohl hinsichtlich der Sub-
stanz als auch der Funktion, auf. Ohne umfas-
sende und einheitliche Steuerung in Form ei-
nes Sanierungsgebietes und UnterstUtzung

durch geeignete Férderinstrumente werden

Funktionsverluste weiter fortschreiten und die
stddtebaulichen Missstdnde weiter zuneh-
men. Das Sanierungsgebiet umfasst daher
Bereiche, in denen dringender Handlungsbe-
darf besteht, um den Zielen des Entwick-
lungskonzeptes zu entsprechen. Die Begrin-
dung der einzelnen Bereiche ist nachstehend
aufgefUhrt:

Marktplatz - Langgasse - Brunngasse - NuB3-
bichl

Der Ortskern von Kraiburg a. Inn stellt den Be-
reich um den Marktplatz in Verbindung mit
der Guttenburger StraBe, der Langgasse, der
Trostberger StraBe und der Brunngasse dar.
Durch die vorangegangene Sanierung des
Marktplatzes und dem dort in weiten Teilen
bereits sanierten Gebdudebestand wurde
die stddtebauliche Situation in diesen Berei-
chen bereits deutlich aufgewertet. Uber die-
se bereits gegangenen Schritte hinaus beste-
hen aber noch immer stadtebauliche
Missstéinde, beispielsweise im Hinblick auf die
Um-

Aufenthaltsqualitédt, Begrinung oder

gang mit dem ruhenden Verkehr.

Der Marktiplatz sowie die Langgasse und die
Guttenburger StraBe stellen sowohl fUr Besu-
chende als auch fUr die Bevdlkerung wichti-
ge Teile des Ortszentrums dar. EigentUmerge-
fhrte Geschdafte, Gastronomie und Dienst-
leistung flankieren diese StraBen. Trotz dieser
Grundstruktur des Einzelhandels ergeben sich
zahlreiche Defizite. Der Marktplatz weist ei-
nen sehr hohen Versiegelungsgrad und weni-
ge verschatftete Aufenthaltsbereiche auf
und neigt daher zur Uberhitzung. Gerade
durch die den Markiplatz dominierenden
und z.T. ungeordneten Parkfldchen fehlt es
an geeigneten Nutzungsméglichkeiten Gber
seine Funktion als Marktplatz und Veranstal-
fungsort hinaus. Das vorhandene Potential,
ein zentraler, attraktiver, begriinter und be-
lebter Treffpunkt fir Jung und Alt zu sein, wird
derzeit nicht ausgeschépft. Zudem gibt es
derzeit kein Angebot an Fahrradabstellmog-
lichkeiten auf dem Marktplatz wodurch kein
Anreiz fUr den Verzicht auf das KfZ gegeben
werden. Dies kénnte zu einer zusdtzlichen
Verkehrsentlastung beitragen.

Aufgrund der historischen Ortsentwicklung
der Gemeinde sowie der Tatsache, dass die
StaatsstraBe ST 2091 durch die Ortsmitte Uber
den Marktplatz fUhrt, besitzt die Ortsmitte ein

sehr hohes Verkehrsaufkommen. Zus&itzlich
erschweren die topgrafischen Gegebenhei-
fen und die vielen Engstellen im StraBenraum
der Ortsmitte eine sichere und vertrégliche
Durch
das aktuelle KfZ-bezogene Mobilitatsverhal-

Abwicklung des Individualverkehrs.
ten sowie die topographische Situation
kommt es neben der starken Frequentierung
im Bereich des Marktplatzes vermehrt zu Kon-
fliktsituationen zwischen den unterschiedli-
chen Verkehrsteiinehmern.

Um zukUnftig den AnsprUchen einer vertragli-
chen, nachhaltigen und sicheren Verkehrs-
abwicklung im Rahmen der M&glichkeiten
gerecht werden zu kdnnen, muUssen die Defi-
zite fUr Radfahrer*innen und FuBgdnger*in-
nen beseitigt und die Barrierefreineit, soweit
tfopographisch maoglich, weiter verbessert
werden. DarUber hinaus mussen die Park-
platzfldéchen auf dem Markiplatz reduziert,
neu geordnet und im besten Fall ein Teil in ei-
ner Parkgarage in der TrostbergerstraBe, in
unmittelbarer Nahe zum Marktplatz, verla-
gert werden. Die durch die Verlagerung ge-
wonnene Marktplatzfldche steht dann for
AufwertungsmaBnahmen (Entsiegelung, Be-
grinung, Sitzmdglichkeiten) zur Verfogung.
AuBerdem soll eine zus&tzliche FuBwegever-
bindung von der Parkgarage bis zum Trost-
berger Tor geschaffen werden, um eine kurze
und sichere Verbindung fur die FuBgdn-
ger*innen zum Marktplatz zu schaffen.

In der Langgasse und im NuBbichl befinden
sich untergenutzte, sanierungsbedurftige
oder z.T. auch leerstehende Gebdude. Um
dort weitere Abwdrtstendenzen hinsichtlich
des Versorgungsangebotes und der Nut-
zungsvielfalt zu vermeiden, ist dringender
Handlungsbedarf nétig. Welche Herausfor-
derung dies darstellt ist daran erkenntlich,
dass frotz der erfolgten Sanierung des &ffent-
lichen Raums, weiterhin Defizite bei der So-

nierung durch Private bestehen.

Durch die im ISEK definierten Ziele und vorge-
schlagenen MaBnahmen k&nnen diesen Ent-
wicklungen im Ortskern auf verschiedensten
Ebenen, wie der Reaktivierung von Gebdu-
den, Reduktion der verkehrlichen Belastung,
einer gestalterischen Aufwertung und Begri-
nung des 6ffentlichen Raums begegnet wer-
den. Damit diese vielfaltigen Ebenen und An-
knUpfungspunkte zielfGhrend fUr die Sanie-
rung sind, ist eine koordinierte Steuerung der
Sanierung unerldsslich.
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GriesstaBe - JahnstraBe

Die GriesstraBe ist eine historische StraBe, die
durch eine gréBtenteils geschlossene und
giebelsténdige Bauweise den StraBenraum
prégt. Ehemals dem Handwerk dienende
Werkstatten im EG wurden in Lagerr@ume,
Garagen oder zu Wohnfldchen umgewan-
delt. Der Gebdudebestand wurde weitge-
hend Uberpragt. Die sUdliche Einfahrtssituati-
on der GCriesstraBe verlduft zu Beginn sehr
schmal und verbreitert sich stetig, bis sie in ei-
ner Platzfliche (Sackgasse) im Norden min-
det. Der ruhende Verkehr ist ungeordnet
Uber die Platzfl&iche verteilt. Der StraBenbe-
lag befindet sich in einem sehr schlechten
Zustand und weist weitere funktionale sowie
gestalterische Mdngel auf. Es gibt keine aus-
reichende Beleuchtung und keine Begri-
nungselemente, wodurch hier eine Uberhit-
zung des StraBenraums begUnstigt wird. Eine
Neugestaltung soll hier sowohl funktionale
Anforderungen als auch gestalterische An-
sprUche verbinden, um eine addquate Auf-
wertung der Platzfldche zu erreichen. Durch
die Engstellen im historischen StraBenraum
kommt es an dem Kreuzungspunkt Jahnstro-
Be/GriesstraBe zu geféhrlichen Situationen fur
alle Verkehrsteinehmende, insbesondere fur
FuBgdnger*innen.

Jettenbacher StraBe - GillitzerstraBBe

Der Bereich zwischen der Jettenbacher Stro-
Be und der GillitzerstraBe weist stadtebauli-
che und funktionale Defizite auf. Hierzu z&h-
len insbesondere der fehlende StraBenbelag
in der GillitzerstraBe mit derzeitiger Schottero-
berflédche, fehlenden Beleuchtungs- und Be-
grinungselemten, untergenutzte Grundsto-
cke sowie sanierungsbedUrftige Gebdude.
DarUber hinaus besteht Handlungsbedarf zur
langfristigen Sicherung und Neuausrichtung
der Nutzung der Remise und des Heimatmu-
seums. HierfUr soll ein enfsprechendes Kon-
zept erarbeitet und im Anschluss durch bauli-
che MaBnahmen umgesetzt werden.

Marktpark - Wanklbach - Bruckmihlbach

Der zentral gelegene Marktpark weist gestal-
terische und funktionale Mdngel auf. Der
Marktpark mit Wanklbach und BruckmUhl-
bach sowie deren Uferbereichen und die be-
gleitenden Wegeverbindungen stellt eine
wichtige innerértliche Grinfliche in Markt
Kraiburg dar, welche aber aufgrund von
Mdangeln in der Gestaltung, bei den Nut-
zungsangeboten sowie der Erlebbarkeit der

100

Gewdsser nicht die Qualitat erreicht, die for
Markt Kraiburg a. Inn wichtig wére. Die Ufer-
bereiche der beiden Bachldufe sind nicht zu-
gdnglich, bieten nur eine mangelhafte Aus-
die
Bevélkerung. In diesem Bereich mangelt es

stattung und keine Erlebbarkeit fUr

vor allem an attraktiven Aufenthaltsfléchen
mit Sitzgelegenheiten, Zugdngen zu den
Bachldufen (z.B. durch Sitzstufen und Uferab-
flachungen), attraktiven und einladenden
Spielplatzflachen, insektenfreundlicher Be-
leuchtung und klimaresilienter Bepflanzung.
Auch die Querung des Wanklbachs, von der
Ortsmitte kommend, ist nicht als sichere FuB3-
gdngerquerung ausgebaut. Ein behutsamer
Umbau in Teilbereichen ist immer mit den zu-
stédndigen Fachbehdrden bei Landratsamt
und Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Schlossberg

Der Schlossberg ist ein weithin sichtbarer
Identifikationsbereich und eine wichtige in-
nerértliche Freifléche fUr Markt Kraiburg a.
Inn. Die fuBlaufige Zuwegung von der Ortsmit-
te ist jedoch weder gut im stadtebaulichen
Kontext erkennbar, noch sicher ausgebaut.
Im Bereich des Schlossbergs mangelt es ins-
gesamt an einem gut ausgebauten und si-
cheren FuBwegenetz sowie an Sitz- und Auf-
enthaltsbereichen. Insbesondere auch im
Hinblick auf eine Nutzung fUr Veranstaltun-
gen weist der Schlossberg daher funktionale
und gestalterische Mdangel auf, die durch
entsprechende MaBnahmen behoben wer-
den mussen. Das touristische und historische
Potenzial der ehemaligen Burganlage sowie
des Aussichtspunktes Uber das Inntal wird zu-
dem nicht ausreichend wahrgenommen und
vermittelt. Insbesondere fehlt es an einer an-
gemessenen Information und Besucherlen-
kung zur geschichilichen Bedeutung des
Standortes. Zur Aufwertung und besseren Er-
lebbarkeit des Bereichs besteht Bedarf an In-
formations- und Hinweistafeln, welche die
histo-rische Entwicklung der Burganlage so-
wie die landschaftlichen Besonderheiten des
Aussichtspunktes anschaulich darstellen.

Zusammenfassung der Teilbereiche

Insgesamt zielen daher die vorgeschlagenen
Ziele und MaBnahmen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes darauf ab, eine abgestimmte
gesamtheitliche  Entwicklungsstrategie  fUr
diese Fl&chen zu erarbeiten und diese koordi-
niert und zielgerichtet mit EinzelmaBnahmen
umzusetzen.

Die oben beschriebenen Bereiche weisen
schwerwiegende stadtebauliche Misssténde
im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hin-
sichtlich der Substanz als auch der Funktion
auf. Ohne umfassende und einheitliche Steu-
erung in Form einer Sanierungsgesamtman-
nahme und UnterstUtzung durch geeignete
Férderinstrumente wird dieser Funkfionsver-
lust weiter fortschreiten und die stadtebauli-
chen Mangel werden weiter zunehmen. Das
Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in
denen dringender Bedarf besteht, dass den
Sanierungszielen entsprochen wird.



9.4 MaBnahmen im Sanierungsgebiet

Nach § 149 BauGB hat die Gemeinde eine
Kosten- und Finanzierungstbersicht zusam-
men zu stellen, um die Finanzierbarkeit der
SanierungsmaBnahmen und damit die zUgi-
ge DurchfUhrung zu sichern. Der Aufbau des
ISEK-MaBnahmenkatalogs st
im Kapitel 7 ausfUhrlich dargestellt.

vollsténdigen

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand
muUssen die MaBnahmen im Laufe des Pla-
nungsprozesses konkretisiert werden und zu
gegebener Zeit mit einer detaillierteren Kos-
tenschd&tzung hinterlegt werden.

In der nachfolgenden Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht werden sé&mtliche MaBnah-
men tabellarisch, im Sinne der Stadtebaufor-
derrichtlinien aufgelistet. Die MaBnahmen
werden nach den Kategorien: Vorbereitung,
Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen,

BaumaBnahmen und Sonstige MaBnahmen,
sortiert.

Zuwendungen der Stadtebauférderung um-
fassen i.d.R. maximal 60 % der férderféhigen
Kosten, der kommunale Eigenanteil betragt
mindestens 40 %. In Markt Kraiburg a. Inn be-
steht jedoch ein erhdhter Férdersatz von 80 %
Zuwendung von Seiten der Stadtebauférde-
rung, welcher auf den hohen Bedarf zur Wie-
der- oder Umnutzung leerstehender Gebdu-
de zurUckzufOhren ist. ZuschUsse aus der
St&dtebauférderung richten sich nach den
geltenden Stadtebauférderrichtlinien  und
sind zu den EinzelmaBnahmen abzustimmen.
Dabei werden auch Finanzbeteiligung oder
KostenUbernahmen weiterer &ffentlicher Stel-
len abgekldrt.

Die geschd&tzten Angaben zu den Kosten sind

Abb. 82: Kosten- und FinanzierungsUbersicht fir das Sanierungsgebiet "Kraiburg am Inn - Ortskern I

nur als grobe Anndherung zu verstehen. Der
Zeithorizont des ISEK ist sehr weit gefasst und
damit ist die Baupreisentwicklung nicht ab-
sehbar. Zudem ist die Detailsché&rfe im Rah-
men des ISEK nicht ausreichend, um die
Grundlagen fUr eine Kostensché&tzung bei-
spielsweise nach DIN 276 zu liefern. Die meis-
ten Kostensch&tzungen beruhen auf Kenn-
werten aus vergleichbaren Projekten oder
auf Erfahrungswerten fOr &hnliche Planun-
gen, Untersuchungen und Gutachten.

Die Finanzierbarkeit und DurchfUhrung der
MaBnahmen muss nach vorliegender Kos-
tenschatzung Uberprift werden. Je nach Pla-
nungs- und Bearbeitungsstand mudssen die
MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses
konkretisiert werden und dann zu gegebe-
ner Zeit eine detailliertere Kostenschatzung
erfolgen.

A Vorbereitende MaBnahmen 7 | ik g z
g 3 3 S
2.1 Freiraumplanerischer Wettbewerb (Redlisierungswettbewerb) des 1 |mittel | 100000€gem- | StBauF, Kom-
fristig HOAI mune, Einzel-
Markiplatzes héndler
3.1 Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie/Umnutzungskonzept fir das 2 'f‘;;% (ECHE0.0008 ri'g:gpﬁs;?e
ehem. Brauvereiareal v. a. Brauberg 3 u. Langgasse 9 '
3.2 Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie/Umnutzungskonzept fir den 3 |long- Ca.30.000€ | StBauF, Kom-
Bereich Guttenburgerstr. 22 bis 24 i HIE: Biets
35 Erarbeitung eines Konzeptes zur Nevausrichtung und Nutzungserhalt 1 |z Ca.30000€ | StBauF, Kom-
der Remise u. Heimatmuseum (Jettenbacher $tr. 4 u. 5) fristig mune
4.2 Einflhrung und kontinuierliche Pflege einer GIS-Integrierten Fidchen- 2 |kuz Ca. 40.000€ StBauF, Kom-
mangagementdatenbank (FMD) g mune
43 Konzeptentwicklung zur ortsbildvertraglichen Nachverdichtung (Akti- 2 | mitel Ca. 40.000€ StBauF, Kom-
vierung v. Fldchenpotenzialen gem. FNP sowie bestehender Baulij- fristig mune
cken) bestehender Wohngebiete
8.1 Erstellung eines Leerstandskatasters mittels Effassung von gewerbli- 1 |k Ca. 4.000€ Wirtschafts-
chen Leerstdnden frstig fordenng.
Kommune
8.2 Aufstellen eines gesamtgemeindlichen Gewerbeflachenkonzepts zur ;:;:S' (C0:E30.000€ Wirtschafts-
Eruierung des Fiichenbedarfs und damit verbundenen nachhaltigen | 2 g
Fldchenausweisungen agf. StBauF
12.2 Erstellung einer Feinuntersuchung/Konzept zur Aufwertung und Neu- 2 | mittel Ca. 25.000€ StBauF, Kom-
gestaltung des &ffentlichen Raums im Marktparks iy s
171 Aufstellung eines gesamtértlichen Verkehrskonzeptes 1 | itter Ca. 40.000€ e K‘Eg;\
fristig
18.1 Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Realisierung Parkhaus/Park- LI I B
paleﬂe fend mune
19.1 Aufstellung eines FuB- und Radwegekonzeptes fir den Gesamtort 2 | £a#35000¢ | -3tBauF; Kom:
mune
fristig




Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen

1.6 Neugestaltung und -ordnung der Griessira8e mit Platzsituation 1 |kuz 3.500€/ Baum | StBauF, Kom-
fristig Freianlagen + mune
Verkehrsflache:
ca. 600.000 €
2.2 Planerische und bauliche Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses aus | | |long- | Projekispezifisch | stBauF, kom-
2.1 zur Umgestaltung des Marktplatzes inkl. verkehrsplanerischer MaB- frisig b
nahmen
7.8 Ausbau und Aufwertung der Wander- und Spazierwege im Ortsgebiet | 1 ;:S':S' Projekispezifisch srsfquF%m-
und entlang des Innufers mune
121 Ausbau eines Wasser- und Abenteverspielplatzes im Markipark 1 |mittek | Co.100.000€+ | StBauF, kom-
: fristig Ca. 2.500€/ Bank mune
12.3 Umsetzung der Ergebnisse aus der Feinuntersuchung (vgl. 12.2) 9 | mittel- | Projekispezifisch | StBauF, Kom-
: fristig mune
12.4 Prifung und Herstellung eines Trimm-dich-Pfads als 6ffentlicher Fit- 1 |mittek | Ca.150000€ | StBauF, Kom-
nessraum mit Schwerpunkt im Marktpark: fristig mane
12.5 Errichtung einer sicheren FuBgéngerquerung (Briicke) iiber den 2 ;‘rjs':g' ©a;120.000'¢ i:iifv'j;’v”;
13.1 Schaffung von kleineren Treffpunkien und Aufenthalisfiichen entlang | 2 | e | ©O-2900€/Bank | StBauf Kom-
des bestehenden FuBwegenetzes fristig
13.3 Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat (insbesondere 2 ;2}2‘ ff(’gf/;ggg 21Bgges o=
ausreichende Verschattung von Aufenthaltsfildchen, u.a. durch Be- €/ Baum)
grinung u. Baumpflanzungen; angepasste Platzmdblierung) der ge-
meindlichen Spielpldatze, insbesondere an folgenden Spielpl&izen:
e Spielplatz Burgermeister Brand| StraBe fr‘,’sﬁg
e Spielplatz Marktpark
e Spielplatz Max-Schwaiger-StraBe
o Spielplatz Am Hartberg
e Spielplatz Bruckhdusel
: H H 0 - Pflege durch Bau- Kommune
13.5 Pflege, Sicherung und Weiterentwicklung der Grinflache Schlossberg | 22 conti. | hof + ea 2.500 €/ B e
nuier- | Bank) +15.000 €
lich fUr Infotafeln €+
3.500 €/Baum
13.6 Aufwertung des 6ffentlichen Raums durch Platzbegrinung, Pflanzung | 1 8:500€/ Baum fmgﬁéfgg_
von StraBenb&umen und Anlage von BlUhfl&chen zur Erhéhung der . programm
e . a. 8. Trink- Trink s
Aufenthaltsqualitédt und als MaBnahme zur Anpassung an den Klima- WESInnen | Britesr
wandel mittel- | BahnhofstraBe STMUV
fisig | (300 am x 408€=
ca. 120.000€
Vorbereich Stolz-
Br&u (200gm x
408€= ca.
80.000€)
14.1 Aufenthaltsbereich am Wanklbach u. Bruckmiihlbach, Bachlauf bei 2 e sr;i‘j\fv'sgv’j\
Maximilian schaffen und Reichinger Weg 20.000¢ Kneipp- '
. becken + Ca.
?SSTS' 2.500€/ Bank
Sitzstufen mit
Bach-aufweitung
ca. 30.000 €
16.1 MaBnahmen zur Klimaanpassung im stddtebaulichen bzw. freiraum- 1 Projektspedifisch S:Sr‘:; m
planerischen Kontext mittel- (,Natorlicher
fristig Klimaschutz in
Kommu-
nen")
16.2 Erstellung eines Starkregenkonzepts zum Umgang mit Niederschlags- | 2 ;:s”rzl Ca. 15.000€ f:f;fvm”;

wasser




18.3 Umsetzung der MaBnahmen der Parkraumuntersuchung (modus- ;:I‘;’Jg' projektspezifisch ggfm's‘:;g;
consult) )
19.2 Schaffung einer sicheren FuBwegeverbindung von der Parkgarage mz' projektspezifisch mf‘\é'(f&
Trostberger Strae zum Marktplatz (via Trostberger Tor) ggf. StBauF,
19.3 Verbesserung der Querungssituationen durch Schaffung von Que- mittel- | Ca. 20.000€/ .
i fristig Querung mune, ggf.
rungshilfen StBauF
C BaumaBBnahmen
1.5 Aus- und Umbau des Rathauses unter Bericksichtigung von Aspekten kuz- | Insgesamt Ca. 25 | StBauF, Kom-
der Barrierefreiheit, der energetischen Sanierung sowie der gesell- fristig Mio.€ mune
schaftl. Nutzung (i.V.m 15.3)
3.3 Sanierung Haus der Musik Nr. 13 Guttenburger StraBe f‘.”?' 575 am StbalKoms
ristig x415€/gm= ca. mune, Ver-
240.000 € (gem. SIS
BKI)
3.5 Umbavu Remise und Heimatmuseum auf Grundlage des Konzepts zur ‘;ﬂ%;’fié Projektspezifisch S'B"n‘jﬁn‘;"m’
Neuausrichtung (vgl. 3.5)
9.3 Realisierung eines barrierefreien Birgersaals und Treffpunkt fir Ver- ‘;:S'tzlg CoRSE
eine im Rathaus eine
10.1 Bedarfsgerechter Umbau des Heimatmuseums zur Sicherstellung der lf(r:;rleg pichEpedibcly || SEE o
arztlichen Versorgung im Ort (i.V.m. 3.5)
Umsetzung der Ergebnisse aus dem Konzept zur Neuausrichtung und
Nutzungserhalt Heimatmuseum und Remise
18.2 Bau einer offentlichen Parkpalette im Oriskern zur Sicherstellung des mittel | projekispezifisch | Kommune,
Stellplatzbedarfs (Umsetzung des Ergebnisses von 18.1) fristig ggf. StauF
D Sonstige MaBnahmen
1.3 Erstellung eines kommunalen Fassaden- und Gestaltungsleitfadens ‘;:S'ng SEREESE S
1.2 Besetzung einer Stelle ,,Sanierungsarchitekt* mit dem Schwerpunkt ‘;’;ﬁg Ca.20.000 € S‘B"m“fjfn ';0”"
Sanierungsférderung in enger Kooperation mit dem Bauamt (externe
Vergabe
1.4 Weiterfuhrung des kommunalen Fassadenférderprogramms 0 | SESLRRSET | Gltadts Ko
6.1 Einflhrung/Besetzung einer Stelle ,Markimanager* ;:é:;' Ca. 40.000€/ Jahr S'B"mUE'n '<e°m'
6.2 Sicherung, Unterstitzung und Erweiterung des Einzelhandels-, Dienst- P;;HS' ca. il —_—
leistungs- und Gastronomiestandortes Marktplatz durch gezielte Akfi- IOQONSiche handler
vierung der Erdgeschosszonen
7.1 Erarbeitung einer touristischen Positionierung als Grundlage einer Aus- mittel- Ca. 150006 | StBauF, Kom-
gestaltung und Ausrichtung touristischer Konzepte und Angebote fristig ene
7.2 Erarbeitung eines Marketingkonzepts/Marketingstrategie + Entwick- mittel- Ca. 25.000€ StBauF, Kom-
lung einer Wort- und Bildmarke fristig mne
74 Konzept zur Besucherlenkung sl R S T e
fristig mune
7.5 Umsetzung der Beschilderung, Informationstafeln gem. Konzept 7.4 mittel- | projekispezifisch | SfBauF, Kom-

fristig

mune




9.5 Abwagung des offentlichen Interesses, Durchfuhrbarkeit und
mogliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB zeigen klare De-
fizite und Md&ngel auf und liefern eine ausrei-
die
Feststellung der Notwendigkeit der st&dte-

chende Beurteilungsgrundlage  for

baulichen Sanierung.

Offentliches Interesse

Im Rahmen des integrierten st&dtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) wurden den BUr-
ger*innen in mehreren Beteiligungsveranstal-
tfungen die Sanierungsabsichten, die Not-
wendigkeit und die Ziele dargelegt und mit
ihnen diskutiert.

Weiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instru-
mente entwickelt, die die Mitwirkungsbereit-
schaft der EigentUmer*innen an der Sanie-
rung férdern sollen u.a. durch Kontaktauf-
nahme und Beratungsangebote durch die
Gemeindeverwaltung. Dadurch soll die Ak-
zeptanz der MaBnahmen erhdht, aber auch
insbesondere Mdglichkeiten fir Steuerver-
gunstigungen bei SanierungsmaBnahmen for
EigentUmer*innen aufgezeigt werden, sodass
die Sanierung erfolgreich umgesetzt werden
kann.

Durch die im Rahmen der Beteiligungen er-
folgte RUckmeldungen, die Akzeptanz der
Notwendigkeit, die Bereitschaft zur Mitwir-
kung und zur Verdnderung ist eine DurchfUhr-
barkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es
besteht ein groBes &ffentliches Interesse an
der zeithnahen und zUgigen DurchfOhrung der
Sanierung.

Durchfihrbarkeit

Durch das ISEK und die Vorbereitenden Un-
tersuchungen zum Sanierungsgebiet mit kla-

rer Darlegung der vorhandenen stadtebauli-
chen Missstnde und der Erarbeitung der er-
forderlichen MaBnahmen sowie Bewertung
deren Umsetzbarkeit ist eine zweckmdaBige
GréBe des Sanierungsgebiets definierbar.
Gleichzeitig wurde der Umgriff so gewdhlt,
dass dieser aufgrund des kleinstmodglichen
eine z0gige
DurchfOhrung und Umsetzbarkeit der Sanie-

gewdhlten Umgriffs  sowohl
rung als auch die geordnete vollumfangliche
Sanierung des erweiterten Ortskerns Markt
Kraiburgs erméglicht.

Wegen des groBen offentlichen Interesses zur
Umsetzung der MaBnahmen ist eine zigige
DurchfOhrung der Sanierung vorgesehen.
Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen
ist fUr die DurchfUhrung ein Zeitrahmen von
ca. 15 Jahren angesetzt. Dies erméglicht der
Gemeinde Kraiburg a. Inn den erforderlichen
Finanzrahmen fUr diese Investfitionen Uber
mehrere Jahre zu strecken und somit auch
weitestgehend eine Finanzierung aus den ei-
genen Haushaltsmitteln zu gewdhrleisten.

Im Sinne einer z0gigen Umsetzung sollen zeit-
nah erste vorbereitende MaBnahmen wie
z.B. die Erstellung einer Machbarkeitsstudie
zur Redalisierung einer Parkgarage oder die Er-
arbeitung eines Konzeptes zur Neuausrich-
tung und Nutzungserhalt der Remise und des
Heimatmuseums durchgefUhrt werden. Die
bereits erfolgte Sanierung des Ortskerns hat
gezeigt, dass der Markt Kraiburg a. Inn erfolg-
reich stédtebauliche SanierungsmaBnah-
men mit Hilfe der Stadtebauférderung umset-
zen konnte.

Die administrative DurchfUhrbarkeit der Sa-
nierungsmaBnahme wird durch die Gemein-
deverwaltung sichergestellt. Zudem sind im
Rahmen des ISEKs Instrumente zur UnterstUt-

zung der Verwaltung erarbeitet worden, wie
z.B. die Einstellung einer extern beauftragten
Sanierungsberatung.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung
und der Notwendigkeit zur L&sung vielschich-
figer Problemstellungen mit zahlreichen Ziel-
konflikten ist die einheitliche DurchfOhrung
der Sanierung Uber den gesamten Sanie-
rungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stédte-
bauférderung kommen weitere Forderpart-
ner, z.B. weitere &ffentliche Haushalte aber
auch Dritte in Frage. Dazu werden von Bund
und La&ndern immer wieder Sonderprogram-
me, auch anderer Ressorts, aufgelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlun-
gen oder dhnliche einschneidende MaBnah-
men erforderlich, die nachteilige Auswirkun-
gen fUr die unmittelbar von der Sanierung
Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil
ist zu erwarten, dass fur die Mehrzahl der Be-
froffenen nach der Umsetzung der Sanierung
Die
moglichen temporéren EinbuBen durch Bau-

eine deutliche Verbesserung eintritt.

stellentatigkeiten werden durch begleitende
MaBnahmen soweit méglich eingegrenzt. Es
sind somit keine nachteiligen Auswirkungen
der stédtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige
Folgen bei der DurchfUhrung st&dtebaulicher
MaBnahmen durch die Aufstellungen eines
Sozialplans weitgehend vermieden bzw. re-
duziert werden. Da keine Nachteile erkenn-
bar sind, entfdllt die Verpflichtung zur Aufstel-
lung eines Sozialplans. Es ist somit kein
Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen der
SanierungsmaBnahme aufgestellt worden.

9.6 Sanierung im vereinfachten Verfahren nach §142 Abs. 4 BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind
die engen Grenzen des Baugesetzbuches
(BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanie-
rungsverfahrens ist hierbei keine Ermessens-
sache, sondern durch die Rechtsprechung
eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage im Inntal und
der rdumlichen N&he zu Stadten wie Wald-
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kraiburg, MUhldorf am Inn und Wasserburg
am Inn sowie dem relativ groBen Angebot an
qualifizierten Arbeitspl&tzen in der ndheren
Umgebung, ist das Preisniveau in Markt Krai-
burg a. Innin Zentrumslage und in den Wohn-
gebieten des Hauptortes bereits verhdltnis-
md&Big hoch.

Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im

Zuge der Sanierung nur mit unerheblichen,
sanierungsbedingten  Bodenwertsteigerun-
gen zu rechnen. DarUber hinaus wird nicht
von einer Erschwernis des Sanierungsverfah-
rens aufgrund plétzlicher, durch die Sanie-
rung ausgeldster, spekulativer Entwicklungen
auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit
sind die besonderen sanierungsrechtlichen

Vorschriften im dritten Teil des Baugesetz-



buchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht  nicht erforderlich, da die angestrebte Sa-  GrundeigentUmer*innen meist kritisch gese-
anzuwenden. In der Sanierungssatzung kann  nierung sich voraussichtlich weitgehendst  hen wird. Der Verzicht auf die Verfogungs-
deshalb die Anwendung dieser Vorschriften aus-  auf den &ffentlichen Raum und gemeind-  sperre des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch ei-
geschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die  liche Grundsticke beschrankt. Durch die  ner zUgigen DurchfUhrung der Sanierung
Sanierung findet daher im vereinfachten Ver-  Einstufung des Ortskerns als Ortsensemble  nicht entgegen.

fahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt. sind in diesem Bereich wesentliche Ande-

rungen hinsichtlich Gebd&udestellung oder  Zur AusCbung eines mdglichen Vorkaufs-
Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwen-  Dichte darUber hinaus nicht ohne Beteili- rechts wird der Gemeinde empfohlen, fir
dig, sémiliche Vorhaben und Rechtsvorgénge gung des Denkmalamtes maglich. noch zu definierende Bereiche eine Vor-
einer sanierungsrechtlichen  Genehmigungs- kaufsrechtssatzung gem. § 25 BauGB zu erlas-

pflicht zu unterwerfen. Die Wahl von Genehmi-  Eines Genehmigungsvorbehaltes gemda&B  sen.

gungsvorbehalten ist nach dem Umfang der § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144

Zielsetzung der Sanierung nicht notwendig. Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten Die Sanierung soll spatestens in der maximal
GrundstUcksverkehr, dessen Regulierung mdglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren

FUr die angestrebte Sanierung des Ortskerns ist  und Steuerung zur Umsetzung der Sanie- gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen wer-

eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 rungsziele nicht erforderlich ist. Der Aus- den. Es besteht zudem die Mdglichkeit einer

BauGB fUr Bauvorhaben und schuldrechtliche  schluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt,  Verldngerung in RUcksprache mit der Férder-

Vertrdge Uber den Gebrauch oder die Nutzung  dass gemdaB § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der  stelle.

eines Grundsticks, Gebd&udes oder Gebdude-  Sanierungsvermerk im Grundbuch entfallt,

teils mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr  welcher in Sanierungsgebieten von den
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Abb. 83: Umgriff des Sanierungsgebiets "Kraiburg am Inn - Ortskern II"









10.1 Nachste Schritte und priorisierte MaBnahmen

Im Rahmen des ISEKs wurden im Zuge der Plo-

nungswerkstatt  (&ffentliche  BUrgerbeteili-
gung) sowie im Steuerkreis die erarbeiteten
MaBnahmen priorisiert. AnschlieBend wurden
durch die Fachplaner*innen in Abstimmung
mit der Gemeindeverwaltung fir die MaB-
nahmen eine Priorisierung vorgenommen,
ein Zeithorizont angegeben sowie Kosten-
und Finanzierungsschdtzungen als auch die
erforderlichen Akteur*innen hinterlegt (vgl.

Kap. 88).
Darauf aufbauend wurde im Rahmen der
Klausurtagung mit dem Gemeinderat eine

vertiefte Befrachtung und Diskussion der

UMSETZUNGSTRATEGIE

MaBnahmen und der Priorisierung durchge-
fUhrt und gemeinsam eine zukUnftige Umset-
zungsstrategie fUr die Gemeindeverwaltung
erarbeitet. Somit sind die Grundlagen fur eine
geordnete und kontinuierliche Umsetzung
der MaBnahmen gegeben. AuBerdem wur-
den die gemdB dem Haushalts- bzw. Investiti-
onsplan vorgesehenen Projekte fUr die Jahre
2026-2029 mit den priorisierten MaBnahmen
aus dem ISEK abgeglichen. Die priorisierten
MaBnahmen sind in der Abb. 83 aufgelistet.
Ein Teil der MaBnahmen wird auch in der Kos-
ten- und Finanzierungstbersicht fUr die St&d-
tebauférderung angegeben.

Neben dieser Umsetzungsstrategie sollen die
MaBnahmen der 1. Prioritadt im MaBnahmen-
katalog, die als wesentliche n&chste Schritte
fUr das ISEK angesehen werden, seitens der
Gemeinde berUcksichtigt werden. Die MaB-
nahme der Férderung von leistbarem Wohn-
raum wird mitaufgefOhrt und dient als
Grundsatz fir die Ortsentwicklung, auch
wenn die Gemeinde zum heutigen Zeit-
punkt keine finanziellen Mittel oder Investo-
ren bzw. direkte Einflussnahme zur Umset-
zung zur VerfGgung hat. Sobald sich jedoch
im Rahmen neuer Projekte die Mbglich-
keit ergibt, soll der Grundsatz Anwendung
finden.

Priorisierung | Nr. MaBnahme

2026

1{=hoch) 19.1 Radweg Malseneck-Guttenburg

2 (=mittel) 13.3 Verbesserung Gestaltung/Aufenthaltsqualitét Spielplatz Wasserburgerstr.

2 (=mittel) 1.4 WeiterfUhrung des kommunalen Fassadenprogramms

2027

1 (=hoch) 1.3/9.3/15.3 Umbau u. Sanierung Rathaus

1 (=hoch) 10.1 Bedarfsgerechter Umbau des Heimatmuseums zur Sicherstellung der
drztlichen Versorgung im Ort

1 (=hoch) 17.4 Verbesserung Verkehrssicherheit FuBgdnger

2 (=mittel) 1.6 Neugestaltung und -ordnung der GriesstraBe mit Platzsituation

3 (=niedrig) 12.1/12.2/.12.3 Marktpark Umgestaltung

2028

1 (=hoch) | 8.1iv.m| 6.1 | Erstellung Leerstandskataster Gewerbe

Grundsatz

Férderung von leistbarem Wohnraum

Abb. 84: Umsetzungsstrategie

Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im
Gemeinderat soll die Satzung des Sanie-
rungsgebiets erfolgen. Hierfur erfolgt zu-
n&chst die Beteiligung der Tréger dffentlicher
Belange (§139 i.Vv.m. § 4 Abs. 2 BauGB) und
der Offentlichkeit sowie Betroffenen (§ 137
i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Nach anschlieBen-
der Behandlung und Abwdgung der Stel-
lungnahmen nach §137, §138, §139 BauGB
erfolgt der Beschluss der Sanierungssatzung
durch den Gemeinderat.

Das bestehende Sanierungsgebiet ist bis zum
30.09.2026 befristet. Eine Aufhebung des al-
ten Sanierungsgebiets ,,Ortskern [ mittels
Aufhebungssatzung wird parallel zur Satzung
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des neuen Sanierungsgebiets ,,Ortskern II** er-
folgen.

Die Safzung des Sanierungsgebietfs dient
auch als Abgrenzung des Fordergebiets fur
die Stadtebauférderung. Mit Vorlage des
ISEKs und Satzung des Sanierungsgebietes
sind somit alle erforderlichen Voraussetzun-
gen fUr eine weitere Férderung der Sanierung
und Entwicklung Markt Kraiburgs durch die
Stadtebauférderung gegeben. Es kdnnen so-
mit weitere MaBhahmen unter Einsatz von
Férdermitteln im Ortskern umgesetzt werden.
Neben der DurchfUhrung erster wichtiger
MaBnahmen in Form von vorbereitenden
Konzeptentwicklungen und Untersuchungen,

z.B. die Schaffung eines barrierefreien Burger-
saals im Zuge des Um- und Ausbaus des Rat-
hauses sowie dem bedarfsgerechten Umbau
des Heimatmuseums, sollten auch erste Im-
pulsprojekte (z.B. Aufwertung des Marktparks
in Kooperation mit BUrger*innen) maglichst
zeitnah in Angriff genommen werden. Durch
die Umsetzung solcher MaBnahmen wird den
BUrger*innen gezeigt, dass der Prozess des
ISEK weiter voranschreitet. Diese Gelegenheit
kann auch dafUr genutzt werden, &ffentlich-
keitswirksam einen Auftakt zur Umsetzung der
weiteren folgenden MaBnahmen zu setzen.



10.2 Laufende Begleitung durch Verwaltung und externe Unterstitzung

In der letzten Sitzung des Steuerkreises sowie
in der Klausurtagung des Gemeinderates
wurden verschiedene Mdglichkeiten, Optio-
nen und Methoden zur kontinuierlichen Fort-
fUhrung und Begleitung der Umsetzung der
MaBnahmen aus dem ISEK besprochen und
diskutiert.

Einigkeit bestand, dass die Gemeindeverwal-
tung fur die Umsetzung der MaBnahmen, die
Koordination mit den Férderbehérden und
als Schnittstelle zum Gemeinderat als auch zu
den lokalen Akteur*innen eine wesentliche
Rolle einnehmen sollte. HierfUr ist mit einem
nicht unerheblichen kontinuierlichen Zeitauf-

10.3 Monitoring

Im Sinne der Verdnderungs- und Anpassungs-
dynamik integrierter Stadtentwicklung gehé-
ren zur Umsetzung des ISEKs ein begleitendes
Monitoring und eine Evaluation. Generell hat
das Monitoring in der Stadtebauférderung
die Funktion, zu beurteilen, ob die Entwick-
lung im Untersuchungsgebiet entsprechend
der Ubergeordneten Zielsetzungen verlduft.
Daflr sollten kontinuierlich entsprechende
Daten gesammelt und Projektverldufe fest-
gehalten werden. Sowohl Erfolge als auch
Handlungsbedarfe kdnnen so identifiziert
werden. Es hat sich bewdhrt, im Rahmen der
FortfOhrung regelmé&Biger Treffen des Steuer-
kreises den MaBnahmenkatalog dahinge-
hend durchzugehen und somit laufend die
Umsetzung nachzuvollziehen bzw. die Aktua-
litat der verschiedenen MaBnahmen zu Ober-
profen und ggfls. Anpassung am MaBnah-
menkatalog dem Gemeinderat  vorzu-
schlagen.

Die Daten, wie Bevdlkerungsentwicklung und
Altersstruktur, kdnnen aus amtlichen Statisti-
ken Ubernommen werden. Um Befragungen
der Bewohner*innen und Akteur*innen zu er-
heben und Meinungsbilder und Wertungen,
die einen RUckschluss auf qualitative Indika-

wand zu rechnen, weshalb die entsprechen-
de Bereitstellung der personellen Ressourcen
erforderlich sein wird.

UnterstUtzt werden soll die Gemeindeverwal-
tung von extern beauffragten Fachgutach-
ter*innen und Planer*innen im Zuge von not-
wendigen Konzepterstellungen und
MaBnahmenredlisierungen. FUr eine in die-
sem Zuge notwendige Staddtebauliche Sanie-
rungsberatung ist das BUro Dragomir Stadt-
planung GmbH beauftragt und auch bereits
wdahrend des ISEK-Prozesses der Gemeinde
bei Fragen von Férdermdglichkeiten unter-

stUtzend zur Seite gestanden. DarUber hinaus

toren wie z.B. die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitét oder &hnliche weiche Faktoren
geben, ist ein erhdhter Aufwand zu berUck-
sichtigen. FUr eine aussagekraftige Auswer-
fung ist dabei zu berUcksichtigen, dass die
entsprechenden Erhebungen erstmalig vor
der Umsetzung der MaBnahmen durchzufUh-
ren sind, um Vergleichswerte bzw. reinen Re-
ferenzwert zu erhalten, an dem die Verdnde-
rung deutlich gemacht werden kann. Ggfls.
kénnen aber auch messbare Faktoren wie
z.B. Verkehrszahlen oder Passantenz&hlun-
gen fUr eine Evaluierung der MaBnahmen
sinnvoll herangezogen werden.

Das elektronische Monitoringkonzept der
St&dtebauférderung des Bundes erfasst be-
stimmte Kernindikatoren der Férderung und
ist fOr alle Kommunen in der Stadtebauférde-
rung deutschlandweit identisch. Hierbei wer-
den neben Strukturdaten zur Bevélkerung un-
ter anderem auch die Fldchenverteilungen
innerhalb des Sanierungsgebietes und die
Ver&nderungen erfasst (z.B. Neugeschaffene
Platzflachen, Grinfléchen, etc.). Aufgrund
der einheitlichen Monitoringstruktur der Stad-
tebauférderung ist ein Vergleich zwischen
den Kommunen méglich.

wurde eine BUrger- und Informationsveran-
staltung zur Neugestaltung der GriesstraBe
durchgefUhrt. Die Stadftebauliche Sanie-
rungsberatung wird auch nach Abschluss

des ISEKs fortgefUhrt werden.

FOr eine zelgerichtete und kontinuierliche
Umsetzung der MaBnahmen wurde zus&iz-
lich empfohlen, im Sinne eines Gesamtpro-
jektmanagements einen groben Projektplan
mit allen wichtigen MaBnahmen innerhalb
des Sanierungsgebietes und deren zeitliche
Abfolge und Abhdngigkeiten aufzuziehen.
Die Grundlage hierfUr erfolgte im Rahmen
der Klausurtagung mit der gemeinsamen
Aufstellung einer Umsetzungsstrategie.



Abblldungsverze|Chn|5 Soweit im Abschlussbericht nicht anderweitig gekennzeichnet, stammen die verwendeten Fotos teilweise
aus dem Bildmaterial der Gemeinde Markt Kraiburg a. Inn, die im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit verwen-

det werden, sowie aus eigenen Aufnahmen von Dragomir Stadtplanung GmbH.
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