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Biotop Hangwalder auf der Hochterrassenstufe
zwischen StraB und Ensdorf
7840-0077-005

Feuchtwald

Eingriinung Hecke

Kompensationsfaktor

0,10

40.200 m?

( eingezaunte Flache)

Gesamtflache 45.730 m?
zu bebauende Flache 37.870 m?
(innerhalb Baugrenze)

Totholz- oder
Lesesteinhaufen

20m Anbauverbotszone
zur Staatsstralle

2 Trafostationen max. 20 m? (wasserdichte Ausfilhrung) , max. 40 m?
2 Engergiespeicher 12x2,5 m (40Fuss Container) , max. 60 m?
Gesamt 100 m?

Ausgleichsflache 2.935 m2
Waldsaum

Totholz- oder
Lesesteinhaufen

Energien

Ausgleichsflache
mesophile Hecke, 1.085 m?

Totholz- oder
Lesesteinhaufen
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Sichtdreieck 200m

A)  Festsetzungen durch Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet
gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gebiet fiir die Nutzung erneuerbarer Engergien
maximale Uberbaubare Grundflache SO1: 37.870 m?, SO2: 15.200 m?
(Flache Baufenster)

Flache flir technische Einbauten: SO1: 100 m?, SO2: 20 m?,
% Standort: innerhalb Baufenster

Die Hohe der Einbauten betragt max. 3,5 m. Die Einbauten sind bis 25 cm Gber
Gelande wasserdicht auszuflihren.

Baugrenze

A Zufahrt zur Freiflachenphotovoltaikanlage

Flache flr Zufahrt

- Waldsaum

Hecke
gemal Artenliste 8.1, Breite gem. Plan

extensive Wiesenflache

—|— —|— Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

m Zaun, max. Hohe 2,5 m, mit zwei Toren, Breite 5m

vorgeschlagene Lage der PV-Module

Zufahrt Uber landwirtschaftliche Flache

Sichtdreieck, 200 m,
gemessen in 3m Abstand vom Fahrbahnrand

Anbauverbotszone, 20 m

x Totholz- oder Lesesteinhaufen, zu errichten
6 Stlick, 3in SO1 und 3 in SO2,
Grundflache 3 m? pro Haufen, Héhe mind. 100 cm

B)  Nachrichtliche Ubernahmen

1 95 Flurnummer

Flurgrenze

Stralte, Bestand

@ Baum, Bestand

Biotopflache

Waldkante

1. Kartengrundlage
Digitale Flurkarte, Stand 9.2021

2. Fir den Bebauungsplan besteht ein
Textteil mit Begrindung und Umweltbericht i. d. F. v. 06.12.2022
3. Bestandserfassung der Feldvogel vom 14.9.2021

Umwelt-Planungsbiiro Scholz, Wurmsham
4. Blendgutachten der Firma SolPEG GmbH, Hamburg, vom 11.3.2022 fiir die Flache SO1
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien ausgewiesen.

Fir das Sondergebiet SO1 wird eine Grundflache von insgesamt 37.870 m? zur Errichtung der
Photovoltaikmodule und der technischen Einbauten festgesetzt.

Davon dirfen max. 100 m? zur Errichtung der technischen Einbauten innerhalb der Grundflache
(Baufenster) verwendet werden. Auf insgesamt 100 m? diirfen folgende Einbauten errichtet werden:

2 Trafostationen ca. 20 m?, max. 40 m?, Héhe max. 3,0 m
2 Engergiespeicher 12x2,5 m (40Fuss Container), max. 60 m?, Héhe max. 3,5 m
Die Einbauten sind bis 25 cm Ulber Gelande wasserdicht auszufiihren.

Fir das Sondergebiet SO2 wird eine Grundflache von insgesamt 15.200 m? zur Errichtung der
Photovoltaikmodule und der technischen Einbauten festgesetzt.

Davon dirfen max. 20 m? zur Errichtung der technischen Einbauten innerhalb der Grundflache
(Baufenster) verwendet werden. Auf insgesamt 20 m? durfen folgende Einbauten errichtet werden:

1 Trafostation ca. 20 m?, max. 20 m?, Hohe max. 3,5 m

Die Einbauten sind bis 25 cm Uber Gelande wasserdicht auszufiihren.

Die bauliche Gestaltung der Photovoltaikmodule und Haltekonstruktionen ist so auszufiihren, dass eine
fachgerechte Pflege und Unterhaltung des Umfeldes gewabhrleistet ist. Die Photovoltaikmodule inkl.
Haltekonstruktionen dirfen eine Héhe von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen zu den Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m als Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun zuléssig inkl. Ubersteigschutz. Die Errichtung von Zaunsockeln, die {iber das Gelénde
hinausragen, ist unzulassig. Der Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 15 cm betragen.

StralRen, Wege, Parkflachen

Die Zufahrt ist mit einer maximalen Breite von 5,0 m auszufiihren. Sie ist wasserdurchlassig aus
wassergebundener Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen auszufiihren. Es ist maximal eine Zufahrt
zulassig.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Bereich der geplanten Fundamente unter Beteiligung eines geeigneten
Ingenieurbiiros stichprobenartig der Boden zu untersuchen.

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die Aushubmafnahmen durch ein fachlich
geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu tiberwachen. Anfallendes Aushubmaterial ist
ordnungsgeman nach Ricksprache mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn und gegen Nachweis zu entsorgen
oder zu verwerten. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine
Grundwassergefahrdung beflirchten lassen, sind unverziglich das Landratsamt Muhldorf a.Inn und das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen.

Sonstiges

Festsetzung Ruickbau und Folgenutzung

Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerflache zur Verfiigung zu stellen. Dabei sind die einschlagigen Vorschriften des

Naturschutzrechtes zu beachten. Der Riickbau der Anlage ist vertraglich geregelt.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuflihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte geman 26.
BimSchv eingehalten werden.

Das Niederschlagswasser ist vor Ort breitflachig zu versickern. Bei der Reinigung der Module darf
ausschlieBlich reines Wasser verwendet werden. Jeglicher Zusatz z.B. Reinigungsmittel ist nicht zulassig.

Zufahrt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9.

Eingriilnung Hecke

Grlinordnung 7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung SO2
Extensive Wiesenflache im Sondergebiet 7.1 Die Ausgleichsflache von 1.694 m? befindet sich auf Flurstiicken 1699, 1701, 1703 und 1708 der Gemarkung
Innerhalb der eingezaunten Flache ist eine extensive Wiese anzulegen. Dabei wird die Flache auRerhalb der Guttenburg. Bei der Fliche handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen. Als
Module mit autochthonem Saatgut (K&uteranteil mind. 50%) zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen Entwicklungsziel werden eine mesophile Hecke und ein Krautsaum festgelegt.
und Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) angesét. 7.2 Mesophile Hecke, Breite 5 m (440 m?)
Bodenvorbereitung: Der Boden muss vor der Aussaat gepfliigt oder gefrast werden und anschlieiend mit der Es sind autochthone Straucher gemaR Artenliste 8.1 zu pflanzen. Die Straucher sind zweireihig, versetzt
Egge eine geeignete feinkrimelige Bodenstruktur hergestellt werden. Die Flachen sollten frei von mehrjahrigen mit einem Pflanzabstand und einem Reihenabstand von 1,5 m zur pflanzen. Es sind jeweils Gruppen von
Unkrautern wie Quecke, Breitblattrigem Ampfer oder Brennnesseln sein. Sehr fette Béden kénnen durch den 5-7 Stiick der gleichen Art zu pflanzen. Brom- und Himbeeren sind anteilig auf max. 5-10% zu begrenzen. Die
vorgelagerten diingerfreien Anbau von stark zehrenden Feldfriichten abgemagert werden. Das Saatgut soll Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel
flach (max. Ablagetiefe 0,5 cm) auf ein feinkrimeliges Saatbeet ausgebracht werden. Das unbedingt verwendet werden. Die Eingriinung aus Strauchern ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen und
notwendige Anwalzen sorgt fiir den notigen Bodenschluss und eine gleichmaRige Keimung. bis zum endgiiltigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen. Langfristig hat die Heckenpflege durch abschnittsweise
Pflege: Die Wiese wird ab dem 15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache auf-den-Stock-setzen zu erfolgen.
ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. 73 Waldsaum (1.254 m?)
Im Falle einer Beweidung ist mit dem Landratsamt Mdhldorf a. Inn (Untere Naturschutzbehérde) ein geeignetes Es ist ein Krautsaum mit autochthonem Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und
Beweidungskonzept zu versinbaren. Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) anzuséen. Der Krautsaum ist
Eingriinung extensiv zu pflegen und wird ab dem 15.Juni 1x alle 2 Jahre jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel geméht,
Die Anlage SO1 wird nach Osten, und die Anlage SO2 nach Norden mit einem mindestens 3 m wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es
breiten Griinstreifen eingegriint. Der Grinstreifen wird als mesophile Hecke angelegt. diirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden.
Mesophile Hecke 7.4  Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage anzulegen und an das
Es sind autochthone Strducher geman Artenliste 8.1 zu pflanzen. Die Stréducher sind versetzt mit einem Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden.
Pflanzabstand und einem Reihenabstand von 1,5 m zur pflanzen. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Stlick der 75 Die Ausgleichsflache ist im Gelande durch geeignete Elemente, z.B. Eichenpfahle, zu markieren.
gleichen Art zu pflanzen. Brom- und Himbeeren sind anteilig auf max. 5-10% zu begrenzen.Die Flache ist 7.6 Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.
extensiv zu pflegen und darf nicht gedlingt werden. Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel
verwendet werden. Die Eingriinung aus Strauchern ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen und 8. Artenliste
bis zum endgtiltigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen. Langfristig hat die Heckenpflege durch abschnittsweise 8.1 Straucher
auf-den-Stock-setzen zu erfolgen. Die Eingriinung kann durch Kleinbdume wie die Eberesche GroRe mind. 2xv., oB., 100-120 cm
(Vogelnahrgehdlz) erganzt werden. Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung SO1 Corylus avellana - Hasel
Die Ausgleichsflache von 4.020 m? befindet sich auf dem Flurstiick 1596 der Gemarkung Guttenburg. Bei der Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn
Fléache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Als Entwicklungsziel werden eine Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
mesophile Hecke und ein Krautsaum festgelegt. Rhamnus frangula - Kreuzdorn
Mesophile Hecke, Breite 5m (1.085 m?) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Es sind autochthone Straucher gemaf Artenliste 8.1 zu pflanzen. Die Straucher sind dreireihig, versetzt Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
mit einem Pflanzabstand und einem Reihenabstand von 1,5 m zur pflanzen. Es sind jeweils Gruppen von Prunus spinosa - Schlehe
5-7 Stlick der gleichen Art zu pflanzen. Brom- und Himbeeren sind anteilig auf max. 5-10% zu begrenzen. Die Rosa in Arten - Wildrosen in Arten
Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedlingt werden. Es durfen keine Pflanzenschutzmittel Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
verwendet werden. Die Ausgleichsflache ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen Salix in Arten - Weiden in Arten
und bis zum endgultigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen. Langfristig hat die Heckenpflege Sambucus nigra - Holunder
durch abschnittsweise auf-den-Stock-setzen zu erfolgen. Viburnum opulus - Schneeball
Waldsaum (2.935 m?)
Es ist ein Krautsaum mit autochthonem Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und
Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) anzuséen. Der Krautsaum wird ab
dem 15.Juni 1x alle 2 Jahre jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert
wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel
verwendet werden.
Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage anzulegen und an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu melden.
Die Ausgleichsflache ist im Gelande durch geeignete Elemente, z.B. Eichenpfahle, zu markieren.
Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.
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TEXTLICHE HINWEISE

Landwirtschaft

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Staubemissionen ausgehen. Diese Immissionen sind auf dem gesamten Gebiet
als ortsublich hinzunehmen sowie unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Regenwasser kann erlaubnisfrei versickert werden. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei
der Pflege von Modulen und deren Aufstanderung ist nicht zulassig. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat gemaR der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) zu
erfolgen.

Brandschutz

Die Zugéanglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist gemafR den Richtlinien lber die
Flachen fir die Feuerwehr auszufiihren.

Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.
Meldepflicht

Der Abschluss der Anlage der Ausgleichsflachen und der Grinflachen ist der unteren Naturschutzbehdrde
Muhldorf zu melden. AnschlieRend ist eine gemeinsame Abnahme durchzufiihren.

Grenzabstande

Die Grenzabsténde laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Flst.Nr. Fl.-Nr. 1596, 1699, 1701,
1702, 1703, 1708 Gmkg. Guttenburg) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Art. 8 Abs. | BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige,
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege flihrt
anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege Gibernommen.

Blendgutachten
Grundlage der Planung fiir SO1 bildet das Blendgutachten der Fa. SolPEG GmbH.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 02.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14,09.2021 hat in der Zeit vom 03.01.2022 bis einschlieRlich
04.02.2022 stattgefunden. TLRA
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3. Betelligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 hat in der Zeit vom 03.01.2022 bis einschlieRlich
04.02.2022 stattgefunden. e
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4, Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 08.02.2022 mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2022 bis einschlieBlich 21.11.2022
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 11.10.2022 ortstblich b
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Markt Kraiburg a.Inn, den ”25 §

5. Beteiligung der Behérden:

Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zglwarf;t 10.2022 bis einschlieRlich 21.11.2022 beteiligt.
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6. Satzungsheschluss:

7. Ausgefertigt:

73

Markt Kralburg a.Inn, densm. n. it &Y &  -Siégel erin

8. Bekanntmachung:
23 MAl 077

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am €25 23 LULe

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit

diesem Tag zu den ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Marktgemeinde Kraiburg a.Inn zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
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