21. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES
“BLEICHERFELD”

Marktgemeinde Kraiburg a. Inn

Landkreis Miihldorf a.
andkreis Miihldorf a.Inn Se v

Die Anderung umfasst das Grundstiick Graf-Rapoto-StraRe 1 A, FI.Nr. 502/79,
Gemarkung Maximilian.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Praambel:

Der Markt Kraiburg a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, 3634) zuletzt geéandert Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen
Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im
Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12. 2022 diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes als

Satzung.

Inhalt:
Erstelldatum: 11.10.2022;

Planausschnitte

Geandert:
Endfassung: 10.01.2023

Festsetzungen durch Text
Verfahrensvermerke
Hinweise

Begriindung




GEMEINDE KRAIBURG; LANDKREIS MUHLDORE AM INN / OBERBAYERN

AL ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “BLEICHERFELD"
FUR DEN BEREICH DER FLUR-NR. 802/79 GEMARKUNG MAXIMILIAN
(VERFAHRENFREIES VERFAHREN NACH §13 BAUGB)
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze Wohngebaude

Baugrenze Garagen/Nebengebaude
Biotopsgrenze

Satteldach 25°-30°

Garagen; Nebengebaude

Zufahrt Garagen

Hauseingang

nur Einzelhduser zulassig

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

vorgeschlagener Baukérper
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Planstand 11.10.2023

offentliche Verkehrsflache/
Wendebereich

privater Wohnweg

private Grinflache

Baum, Bestand

Baum, zu erhaltender Bestand
(Biotop Laubwald)

Baum, neu zu pflanzen



Bisher giltiger Bebauungsplan:

20. Anderung des Bebauungsplanes “Bleicherfeld” fiir den Bereich
der Flur-Nr. 502/79 Gemarkung Maximilian

|. Planzeichen

m m mm Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs offentliche Verkehrsflache/\Wendebereich
——-—— Baugrenze Wohngebaude
.— — —- Baugrenze Garagen/Nebengebéude
Biotopsgrenze
Flachdach
Satteldach, Dachneigung 25°-30°
nur Garagen; Nebengebéaude zuléssig
Zufahrt Garagen
Hauseingang

nur Einzelhduser zuléassig
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allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Stellung der baulichen Anlage
(Firstrichtung Léangsachse)

privater Wohnweg, sickeroffener Belag
private Grinflache

6ffentliche Grinflache

Baumbestand
zu erhaltender Baumbestand
(Biotop "Laubwald")

neu zu pflanzende Baume, Obsthdume
(Arten siehe Punkt 3.2)
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Il. Festsetzungen durch Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1 Der Geltungsbereich der Anderung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgelegt.

1.2 Zulassige Wandhohen (WH) nach Art. 6 Abs. 4 BayBO:

1.2.1 Die maximale Wandhohe des Wohngebaudes wird mit +6,25m tber
Oberkante des Gelandes festgelegt.

2. Gestaltung, Bauweise:

2.1 Dachform:

2.1.1 Als Dachform fiir das neu zu errichtende Haus wird ein Satteldach festgelegt.

2.1.1 Als Dachform fiir die Nebengeb&ude/Garagen sind Satteldach und Flachdach
zulassig.

2.2 Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung sind Dachziegel mit naturroter, rotbrauner, grauer oder
graubrauner Farbgebung zulassig.

2.3 Einfriedungen:
Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 Metern sind nur innerhalb der
privaten Grinflachen zul&ssig.

3. Grinordnung, Freiflachengestaltung:

3.1 Biotop "Laubwald":
Beeintrachtigungen am Biotop Typ "Laubwald" sind zu vermeiden.

3.2 Fallobstwiese:
Es sind nur standortgerechte, heimische Geholzarten zuléssig.
Bei den im Plan dargestellten Baumneupflanzungen sind mit Bezug auf die
bestehende Fallobstwiese heimische Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen:

z.B.
prunus - Pflaumenbaum
malus - Apfelbaum
cerasus - Kirschbaum
4. Altlasten:

4.1 Im Falle von Aufflillungen (Altlasten) ist das Niederschlagswasser aul3erhalb dieser
Bereiche zu versickern.
Beeintrachtigungen am Biotop Typ "Laubwald" sind zu vermeiden.



lll. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.10.2022 die Anderung

des Bebauungsplanes beschlossen. -

Kraiburg a. Inn, den 21.03.2023 Petra Jackl, 1.Burgermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27.10.2022 bis einschlief3lich 28.11.2022
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung

abgesehen wird. o — /7

Kraiburg a. Inn, den 21.03.2023 } Petra Jackl, 1.Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behérden:

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
27.10.2022 bis einschlieRlich 28.11.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Kraiburg a. Inn, den 21.03.2023 Petra Jackl, 1.Burgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Der Markt Kraiburg a. Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.01.2023 den
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.01.2023 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.
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Kraiburg a. Inn, den 21.03.2023 Petra Jackl, 1.Burgérmeisterin




5. Ausgefertigt:

Kraiburg a. Inn, den 21.03.2023
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Petra Jackl, 1. Burgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bebauungsplananderung mit der Begrundung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Kraiburg a.lnn (Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.lnn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer Nr.12) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
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Petra Jackl, 1.Burgermeisterin
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Kraiburg a. Inn, den 24-632628

IV. Hinweise

Meldepflicht Bodendenkmaler Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler |
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere |
Denkmalschutzbehoérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. |
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-behérde

oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer

und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den

Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG

zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten

Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich

qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege tbernommen.



BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
_BLEICHERFELD" DES MARKTES KRAIBURG AM INN IM BEREICH DER FI.-Nr.
502/79, Gemarkung Maximilian.

Allgemein:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchzufihren.

1. Anlass der Bebauungsplananderung:
Die Bebauung auf Flur Nummer 502/79 wird geringfligig geédndert.

2. Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, dass auf der bestehenden Garage eine
Aufstockung mit Wohnnutzung ermaéglicht wird.

3. Inhalt der Planung

Das Baufenster fir Nebengebaude wurde in ein allgemeines Baufenster geédndert.

4. Umweltvertraglichkeit

Es werden durch die Anderungen keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen.

5. ErschlieRung

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiickes sowie dessen Erschliel3ung erfolgt
Uber die 6ffentliche Graf-Rapoto-Straf3e bzw. Giber einen privaten Wohnweg auf
FI.-Nr. 502/79.

6. Kosten

Entstehende Kosten werden vom Antragsteller ibernommen.
Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten.
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