


GEMEINDE KRAIBURG; LANDKREIS MÜHLDORF AM INN / OBERBAYERN 

21. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “BLEICHERFELD”

FÜR DEN BEREICH DER FLUR-NR. 502/79 GEMARKUNG MAXIMILIAN 

(VERFAHRENFREIES VERFAHREN NACH §13 BAUGB) 

Planstand 11.10.2023 



Bisher gültiger Bebauungsplan: 

20. Änderung des Bebauungsplanes “Bleicherfeld” für den Bereich

der Flur-Nr. 502/79 Gemarkung Maximilian



II. Festsetzungen durch Text

1. Art und Maß der baulichen Nutzung:

1.1 Der Geltungsbereich der Änderung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 
BauNVO festgelegt. 

1.2 Zulässige Wandhöhen (WH) nach Art. 6 Abs. 4 BayBO: 
1.2.1 Die maximale Wandhöhe des Wohngebäudes wird mit +6,25m über 

Oberkante des Geländes festgelegt. 

2. Gestaltung, Bauweise:

2.1 Dachform: 
2.1.1 Als Dachform für das neu zu errichtende Haus wird ein Satteldach festgelegt. 
2.1.1 Als Dachform für die Nebengebäude/Garagen sind Satteldach und Flachdach 

zulässig. 
2.2 Dacheindeckung: 

Als Dacheindeckung sind Dachziegel mit naturroter, rotbrauner, grauer oder 
graubrauner Farbgebung zulässig. 

2.3 Einfriedungen: 
Einfriedungen bis zu einer Höhe von maximal 1,5 Metern sind nur innerhalb der 
privaten Grünflächen zulässig. 

3. Grünordnung, Freiflächengestaltung:

3.1 Biotop "Laubwald": 
Beeinträchtigungen am Biotop Typ "Laubwald" sind zu vermeiden. 

3.2 Fallobstwiese: 
Es sind nur standortgerechte, heimische Gehölzarten zulässig. 
Bei den im Plan dargestellten Baumneupflanzungen sind mit Bezug auf die 
bestehende Fallobstwiese heimische Obstbäume als Hochstamm zu pflanzen: 
z.B.

prunus - Pflaumenbaum
malus - Apfelbaum
cerasus - Kirschbaum

4. Altlasten:

4.1 Im Falle von Auffüllungen (Altlasten) ist das Niederschlagswasser außerhalb dieser 
Bereiche zu versickern. 
Beeinträchtigungen am Biotop Typ "Laubwald" sind zu vermeiden. 
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BEGRÜNDUNG ZUR 21. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
„BLEICHERFELD“ DES MARKTES KRAIBURG AM INN IM BEREICH DER Fl.-Nr.
502/79, Gemarkung Maximilian.

Allgemein:  

Die Änderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren nach 
§ 13 BauGB durchzuführen.

1. Anlass der Bebauungsplanänderung:

Die Bebauung auf Flur Nummer 502/79 wird geringfügig geändert.

2. Ziele der Planung

Durch die Änderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, dass auf der bestehenden Garage eine
Aufstockung mit Wohnnutzung ermöglicht wird.

3. Inhalt der Planung

Das Baufenster für Nebengebäude wurde in ein allgemeines Baufenster geändert.

4. Umweltverträglichkeit

Es werden durch die Änderungen keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen.

5. Erschließung

Die Ver- und Entsorgung des Grundstückes sowie dessen Erschließung erfolgt
über die öffentliche Graf-Rapoto-Straße bzw. über einen privaten Wohnweg auf
Fl.-Nr. 502/79.

6. Kosten

Entstehende Kosten werden vom Antragsteller übernommen.
Der Gemeinde entstehen durch die Änderung des Bebauungsplanes keine
Kosten.
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