PRAAMBEL IIl. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ll. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN V. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VI. VERFAHRENSVERMERKE

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

i i i ¥ 3 Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaikanlage ' i i 4 i i i i
Der Markt Kraiburg im Landkreis Mihldorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und 12 Baugesetzbuch & 11 Atg)s A B;uN)VO) p g 195 Flurnummer 1.1 Im Q?Itungsberelch w.|rd geman § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet zur Errichtung einer 1. Aufstellungsbeschluss:
(BauGB), : Freiflachenphotovoltaikanlage festgesetzt.
i . . i 1.2 Fir das Sondergebiet wird eine Grundflache von insgesamt 27.750 m? zur Errichtung der
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), 51?-?('?3'; ut;erbet.ut);are Grundflache 14.450 m?2 Flurgrenze Photovoltaikmodule und der technischen Einbauten festgesetzt. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
i ache Baufenster ibli
des Art. 81 der B“ayerls.chen B.auordnung (BayBO), ) 13 Davon diirfen max. 100 m? zur Errichtung der technischen Einbauten innerhalb der Grundfiéche Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt gemacht.
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), W Fliche fiir technische Einbauten: 100 m?, Standort: innerhalb Baufenster vorgeschlagene Lage der PV-Module (Baufenster) verwendet werden. Auf insgesamt 100 m? diirfen folgende Einbauten errichtet werden:
der Planzeichenverordnung (PlanzV) Die Hoéhe der Einbauten betragt max. 3 m. Die Einbauten sind bis 25 cm Uber Gelénde wasserdicht auszufiihren. 2 Trafostationen je 20 m?, max. 40 m?
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung 3 Energiespeicher je 15 m?, max. 60 m? Markt Kraiburg a.Inn, den .........cocoveeccncncneene -Siegel- Petra Jackl, 1. Biirgermeisterin
. ) . Baugrenze 5 ini & . . o .
den Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Kolbing“ als Satzung. Hohenlinien / Hohen Gesamt 100 m?. Die maximale Firsthéhe wird auf 3,0 m festgesetzt.
Bestandteile der Satzung: 1.4  Trafostationen und Nebenanlagen dirfen eine Hohe von 3,0 m nicht Gberschreiten. Sie sind als Flachdacher oder 2, Beteiligung der Offentlichkeit:
; . ; . i leicht igte Pultdach bilden. Die V d llen Farben ist unt t.
- Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Kolbing* in der Fassung vom 08.11.2022 A Zufahrt zur Freiflachenphotovoltaikaniage Feldweg, Bestand e.'C ge.ne'g € Fulidacher auszubt en. ¢ verwendung von gre er? ar E.m stun ersaig .
) Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage 1.5 Die bauliche Gestaltung der Photovoltaikmodule und Halt?kon.struktlloner.l ist so auszu.fuhren, dgss eine Die friihzeitige C")ffen“ichkeitsbete"?gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit .t')ffen“ich.er Darlegung und Anh@")rung.ﬁ]r fien
Kolbing* in der Fassung vom 08.11.2022 ) ) } fachgerechte Pflege und Unterhaltung des Umfeldes gewahrleistet ist. Die Photovoltaikmodule inkl. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich
S Fléche fur Zufahrt - Geholz / Wald Haltekonstruktionen diirfen eine Hohe von 3,50 m nicht tiberschreiten. Ein Mindestabstand von 80cm zwischen OK xx.xx.xxxx stattgefunden.
Mit beigefiigt sind Gelande und UK Unterkonstruktion ist einzuhalten.
- die Begriindung in der Fassung vom 08.11.2022 Griinstreifen als Hecke Gewisser 1.6 Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuléssig
- der Umweltbericht in der Fassung vom 08.11.2022 1.7 Einfriedungen zu den Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m als Maschendrahtzaun oder Markt Kraiburg a.Inn, den ..........ccococvevveeneenne. -Siegel- Petra Jackl, 1. Biirgermeisterin
- der verkirzte Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Kurz-saP) vom XX.XX.XXXX Stabgitterzaun zul&ssig inkl. Ubersteigschutz. Die Errichtung von Zaunsockeln, die tiber das Gelénde hinausragen,
Saum . Baum, Bestand ist unzuldssig. Der Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 15 cm betragen. N .
3. Beteiligung der Behoérden:
tensive Wi flach i
extensive Wiesentiache 2. Straten, Wege, Parkflachen Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB flr den
2.1 Die Zufahrt ist mit einer maximalen Breite von 6,0 m auszufiihren. Sie ist wasserdurchléssig aus Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom xx.xx. 000 bis einschlieBlich
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - wa?se.rgebundener Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen auszufiihren. Es ist maximal eine Zufahrt oo xxxx stattgefunden.
— Ausgleichsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) zulassig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . . = P
E (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Ver- und Entsorgung Markt Kraiburg a.Inn, den ........cccccceevvcinveeeines -Siegel- Petra Jackl, 1. Birgermeisterin
3.1 Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.
RVl Zaun, max. Hohe 2,5 m 3.2 Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Bereich der geplanten Fundamente unter Beteiligung eines geeigneten 4. Offentliche Auslegung:
Ingenieurbiiros stichprobenartig der Boden zu untersuchen.
Werden Aufflllungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die AushubmaRnahmen durch ein fachlich Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit der Begriindung und den vorliegenden
geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu liberwachen. Anfallendes Aushubmaterial ist umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich .00
ordnungsgemaf nach Ricksprache mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn und gegen Nachweis zu entsorgen oder offentlich ausgelegt. Dies wurde am xx.xx oo ortstiblich bekannt gemacht.

zu verwerten. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine
Grundwassergefahrdung beflirchten lassen, sind unverziglich das Landratsamt Mihldorf a.Inn und das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen.

Markt Kraiburg a.Inn, den .........ccccceeevcivveeciinnnn -Siegel- Petra Jackl, 1. Blirgermeisterin

4. Sonstiges 5. Beteiligung der Behorden:

4.1 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der Freiflachen- Photovoltaikanlage. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behérden und sonstigen Tragern
Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung als 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieSlich xx. o xoxx beteiligt.
Ackerflache zur Verfligung zu stellen.

4.2 Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuflihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte geman 26. Markt Kraiburg a.Inn, den ..........cccccoooiininns -Siegel- Petra Jackl, 1. Burgermeisterin
I . PLANZEICH N UNG, M 1 : 1 OOO BImSchv eingehalten werden.
6. Satzungsbeschluss:
Grlnordnung
5.1 Extensive Wiesenflache im Sondergebiet Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan in der Fassung
979 N Innerhalb der eingezdunten Flache ist eine extensive Wiese anzulegen. Dabei wird die Flache auerhalb der vom X0 000c gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Module mit autochthonem Saatgut (Kauteranteil mind. 50%) zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und

Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) angesat. Die Wiese wird ab dem

15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht Markt Kraiburg a.1nn, den .........oooeeoeveversrvernnees -Siegel- Petra Jackl, 1. Biirgermeisterin
gediingt werden. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Im Falle einer Beweidung ist mit dem

N\l Landratsamt Mihldorf a. Inn (Untere Naturschutzbehorde) ein geeignetes Beweidungskonzept zu vereinbaren.
L 7. Ausgefertigt:
5.2 Eingriinung
Die Anlage wird nach Norden mit einem mindestens 7 m breiten Griinstreifen eingegriint. Der Grunstreifen wird als
mesophile Hecke angelegt.

A

Markt Kraiburg a.Inn, den .........cccccevvcivieeninnes -Siegel- Petra Jackl, 1. Blirgermeisterin

i (] (] 6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Korridor fur Verknlupfung , “ree S ) . 8.  Bekanntmachung:
6.1 Die Ausgleichsflachen von 3.045 m? befinden sich auf dem Flurstiick 986 und 986/1 der Gemarkung Maximilian.
Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Als Entwicklungsziel wird eine
mesophile Hecke und ein Waldsaum festgelegt Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ..................... .
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit
62  Mesophile Hecke (ca. 2.450 m?) gsp 9 9 g nach §

965 diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Kraiburg a.Inn zu jedermanns
Es sind autochthone Straucher gemal Artenliste 7.1 zu pflanzen. Die Straucher sind dreireihig, versetzt mit Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
einem Pflanzabstand und einem Reihenabstand von 1,5 m zur pflanzen. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

\] Stuck der gleichen Art zu pflanzen. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es
986/1 N dirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Die Eingriinung aus Strauchern ist in den ersten b L )
er Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen und bis zum endgiiltigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen.
Langfristig hat die Heckenpflege durch abschnittsweise auf-den-Stock-setzen zu erfolgen. Die Eingriinung kann
durch Kleinbdume wie die Eberesche (Vogelndhrgehdlz) ergénzt werden.

N

6.3 Waldsaum (ca. 1.000 m*) Markt Kraiburg a.Inn, den ..........ccccoceeevveerienenene -Siegel- Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin

981 Es ist ein Krautsaum mit autochthonem Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und
Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) anzusaen. Der Krautsaum ist
extensiv zu pflegen und wird ab dem 15.Juni 1x alle 2 Jahre jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel gemaht,
wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es
dirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

Ausgleichsflache
mesophile Hecke, 2.450 m?

6.4 Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage anzulegen und an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Kompensationsfaktor \

0,10

30.450 m?

( eingezaunte Flache)

6.5 Die Ausgleichsflache ist im Gelande durch geeignete Elemente, z.B. Eichenpfahle, zu markieren.

6.6 Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.

Artenliste
71 Straucher
GroRe mind. 2xv., oB., 100-120 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

986

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weif3dorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula - Kreuzdorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
N Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantnana - Wolliger Schneeball

Ausgleichsflache 1.000 m2
Waldsaum

V. HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Landwirtschaft

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Staubemissionen ausgehen. Diese Immissionen sind auf dem gesamten
Gebiet als ortsiiblich hinzunehmen sowie unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden.

986/1

2. Wasserwirtschaft

Das anfallende Regenwasser kann erlaubnisfrei versickert werden. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei
der Pflege von Modulen und deren Aufstanderung ist nicht zuldssig. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat gemaR der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu
erfolgen.

3. Brandschutz

Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflaichenanlage ist gemaR den Richtlinien Gber die
Flachen fiir die Feuerwehr auszufiihren.

2 Trafostationen max. 20 m? (wasserdichte Ausfiihrung) , max. 40 m?
3 Engergiespeicher, max. 60 m?
Gesamt 100 m?

4. Werbeanlagen

Gesamtflache 34.850 m?
zu bebauende Flache 27.750 m?
(innerhalb Baugrenze)

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.
5 Meldepflicht

Der Abschluss der Anlage der Ausgleichsflachen und der Griinflachen ist der unteren Naturschutzbehdérde
Muihldorf zu melden. AnschlieBend ist eine gemeinsame Abnahme durchzufiihren.

986

6. Grenzabstande

956

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982.

SO

Erneuerbare
Energien

7. Bodendenkmalpflegerische Belange:
Entwurfsverfasser:

vorhandener Feldweg

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG)

Art. 8 Abs. | BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund Daniela Reingruber, Landschaftsarchitektin ByAK
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Kraiburg a.Inn, den .........ccocoeeeeee.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige,
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aschau a.lnn,den ..............coooe.

Ausgefertigt:

. . . . - Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin
Treten bei 0. g. Malnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu

melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege flhrt

anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert

aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand Bauvorhaben
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Bebauungsplan Nr. 30
Denkmalpflege Gibernommen.
8. Kartengrundlage: ,,Sondergeblet Photovoltaik Kolblng“
Digitale Flurkarte, Stand 4.2.2022
Fur den Bebauungsplan besteht eine Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. v. 08.11.2022
Ort

986, 986/1, Gemarkung Maximilian
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