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Die Bebauungsplananderung umfasst Teilflachen der Flurnummern 505/2 Gemarkung
Maximilian 1908/13 und 1908/3 Gemarkung Guttenburg.

Die Marktgemeinde Kraiburg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai
2018 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzun g.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze Wohngebaude

Baugrenze Garagen/Nebengebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

gesetzlich geschitztes Biotop

Pultdach

Wandhohe nach Art. 6 (4) der BayBO

Garagen; Nebengebaude

nur Mehrfamilienhduser als Einzelhauser und Hausgruppen Zuldssig

Baum, neu zu pflanzen
(Arten siehe Punkt 5.2)

offentliche Verkehrsflache/Wendebereich

Spielplatz

WA | GRZ | GR=150 bauliche GRZ | Grundflache
GFZ Nutzung | GFZ
WH=8,50m & Hdéhe der baulichen |Bauweise
Anlage
2 Wohnugen

Beschrankung der Zah!
der Wohnungen

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Gebaude

Nummerierung der Bauparzellen z.B. 1
Flurstucksnummer
Grundstlicksgrenze Bestand
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
aufzulésenge Grundstiicksgrenze
vorgeschlagener Baukérper




A. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes ist als aligemeines
Wohngebiet im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung festgelegt.

2. MaR der baulichen Nutzung:

2.0  Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl:
Die Grundflachenzahl wird auf 0,40 festgelegt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 100 vom Hundert tiberschritten werden. (GRZ
Hauptgebaude + Nebenanlagen 0,80)

2.1 Stellplatze durfen auch auBerhalb der Baugrenzen ermrichtet werden.

2.2 Zulassige Wandhéhen (WH) nach Art. 6 Abs. 4 BayBO:
2.2.1 Die maximale traufseitige Wandhohe der Wohngebé&ude wird mit +9,60m festgelegt.

2.3 Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die Vorschriften des Art. 6 BayBO
(Abstandsflachen) festgesetzt.

2.3.1 Garagengeb&ude die innerhalb der im Planteil festgelegten Baugrenzen errichtet
werden werfen keine Abstandsflachen.

3. Gestaltung:

3.1 Dachform:

3.1.1  Als Dachform fiir die neu zu errichtenden Hauptgeb&ude sind im Wohngebiet
Pultdécher und Satteldacher zulassig.
Wenn das Dach als Dachterrasse genutzt wird sind in Teilbereichen auch
Flachdécher zulassig.

3.1.2 Die Dachneigung der Hauptgebaude wird bei Satteldichern auf 25 bis 35 Grad
festgesetzt.

3.1.3 Die Dachneigung der Pult und Flachdacher wird auf bis zu 35 Grad festgesetzt.

3.1.4 Staffelgeschosse sind zulassig.
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Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebau ungsplanes "Kumpfmiihle".




B. Textliche Hinweise

1. Duldung von Emissionen:
In der Umgebung des neuen Wohngebietes befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
Vom Bauwerber sind Emissionen, z.B. Geruch, die zum einen direkt von
Landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen oder zum anderen durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen zu dulden, soweit es
sich um eine nach den anerkannten Regeln der Bewirtschaftung zulassige Nutzung
handelt.

Z. Telekommunikationslinien:
Die sich im Geltungsbereich befindenden Telekommunikationslinien der Telekom
sollen nicht beriihrt, bzw. beschéadigt werden.
Ebenso ist bei der Planung und Bauausfithrung darauf zu achten, dass die
bestehenden Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden..
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
BaumaBnahmen und Baumpflanzungen sind vorab mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH betreffend deren Leitungen abzustimmen.

3 Baumpflanzungen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur
Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu
beachten.

4. Auf Grund der hydrogeologischen Verhiltnisse im Baugebiet ist im Rahmen der
Bauwerksgrindung ein Anschneiden von grundwasserfilhrenden Schichten nicht
auszuschliefen. Die Bauausfihrung des Kellers in wasserundurchlassiger
Bauweise ("weille Wanne") wird daher empfohlen. Firr eine auf Grund des hohen
Grundwasserstandes erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt bei der
fachkundigen Stelle fiir Wasserwirtschaft eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

5. Das Baugebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und hohem
Grundwasserstand.
Es muss ggf. mit Schichtenwasser und wegen der Ndhe zum Bach
mit hohen Grundwasserstanden sowie, bedingt durch .Starkregenereignisse”
(Gewitter, Hagel etc.), mit flachiger Uberflutung von
Strafien und Privatgrundstiicken gerechnet werden.
Die Héhenlage des Grundwassers unter dem Gelande ist nicht bekannt,
es durfte aber bereits bei einer Tiefe von ca. 1,0-2,0 m unter
OK- Gelande anstehen.




In Verbindung mit hohen Abfliissen des Kumpfmihlbachs kénnen bei Hochwasser
im Plangebiet geldndegleiche Grundwasserstande moglich sein.

Aufgrund der Hanglage ist im Planungsgebiet mit flichenhaftem Abfluss
von Wasser (und evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen)

zu rechnen. Daher sind fiir sogenannte ~otarkregen-Ereignisse”, die
bedingt durch Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen
und flachendeckend auftreten kénnen, auf den Baugrundstiicken
entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser

zu treffen. Wohngebaude und Garagen sollen so errichtet werden,

dass zwischen den Baukérpern das Oberflaichenwasser ungehindert
ablaufen kann.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus maoglichen Extrem-
Niederschlégen, die auch in ebenen Gelidndebereichen mdglich sind,
empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim den Bauherrn, die
Gebéude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,

dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebzude weg orientiert
ist.

Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung
und die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums®
werden erganzend hingewiesen.

Bewegungsfldchen der Feuerwehr:

Es ist darauf zu achten, dass notwendige Wenderadien eingehalten werden und
Zufahrtsméglichkeiten fiir die Feuerwehr geschaffen werden. Aufstell- und
Bewegungsflachen sind nach der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr®
vorzusehen.




C) Verfahrensvermerke

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. ANDERUNGSBESCHLUSS : )
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2019 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde am 16.05,; F
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Kraiburg am Inn, den 471.08 . 201 '/(_"", §f3;=f'-*v§g3?:,i )

w B LA NG
PRI T P B oy
ot

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde in der Fassung vom 15.05.2019 mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2019 bis einschlielich
05.08.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 27.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht,
mit dem Hinweis, dass von einer Umweftprﬁfu%esehen wird.
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3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN: ™.tk
Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.05.2019 wurden die

Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan

Kraiburg am Inn, den 27.08.2019

4. SATZUNGSBESCHLUSS:
Der Markt Kraiburg am Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 13.08.2019
die Bebauungsplanéanderung in der Fassugg&g%;&os.zmg gemal § 10 Abs.
Satzung beschlossen. ‘f;g‘ﬁ}zg NN 7,
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Kraiburg am Inn, den 27.08.2019

5. AUSGEFERTIGT

Kraiburg am Inn, den 27.08.2019

................... o,
Dr. Heiml, 1. Birgermeister




6. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang

am ...2.1 NOV. 2019

Die Bebauungsplandnderung mit der Begrundung wird seit diesem

Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg am Inn (Rathaus Kraiburg) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Marktgemeinde Kraiburg am Inn:

2 2. NOV. 2019

Kraiburg am Inn, den ....."" ..

1.Blrgermeister




D. Begriindung

1. Anlass der Bebauungsplaninderung:

Die Marktgemeinde Kraiburg méchte die im Bebauungsplan festgelegten Flachen
fur Mehrfamilienhzuser erweitern und in diesem Zuge die Festsetzungen
geringfugig verandern und erweitern.

2. Ziele der Planung

Ziel ist Mehrfamilienhduser mit einen Staffelgeschoss im Geltungsbereichs
errichten zu kénnen.

3. Inhalt der Planung

Die Anderung umfasst eine Erweiterung der Flachen. Die ehemaligen Parzellen 16
und 17 werden zusammengefasst.

Es wird mehr Flache fur Garagen festgesetzt.
Die max. zulassige Wandhohe wird erhoht.

Es wird ein héherer Grad an Versiegelung durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten
und Nebenanlagen zuléssig.

Die Ortsrandeingriinung wird verbreitert
Die ZufahrtsstraBe auf Parzelle 17 wird verbreitert.

4. ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sowie deren ErschlieBung erfolgt tiber
die offentliche Strale bzw. Giber StichstraRen mit Wendehammer.

5. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten.

Die Kosten fur Planung und ErschlieBung des Gebietes wird auf den Verkauf der
Grundstiicke umgelegt.




