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PRAAMBEL

Der Markt Kraiburg a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der
Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletz geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 diese 2. Anderung des

Bebauungsplanes als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

HEEBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

E Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung

0,35 Maximalmaf d. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs.1 BauNVO
GR =150 Maximal (iberbaubare Grundflache (GR) gem. § 19 Abs.2 BauNVO in m?
(z.B. 150 m?)
WH 6,5 Maximalmaf der Wandhoéhe (z.B. 6,5 m)
Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze

Flachen fiir Garagen
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| | Flachen fur Garagen
L__Ga

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

A4 _ A Einfahrtsbereich

Griinordnung

Baum neu zu pflanzen, s. textliche Festsetzung 5.2 des Bebauungsplanes
"Kumpfmuhle"

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN, KENNZEICHNUNGEN
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

w_ Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgeschlagener Baukdrper

- Bestehendes Gebaude

Anbaufreie Zone zur Staatsstralle

—5,0— MaRkette in m (z.B. 5,0 m)

’f\ (< Rechtskraftiger Bebauungsplan "Kumpfmuhle"

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind generell unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflichen

2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil Uber Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile, die gemaB Art. 6 Abs. 8
BayBO bei der Bemessung von Abstandsflachen auRer Betracht bleiben, ist zulassig. Die
festgesetzten Baugrenzen diirfen zudem von Terrassen Uberschritten werden. Die maximal
zulassige GRZ ist dabei zu beachten.

2.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auferhalb
der Baugrenzen zulassig.

2.3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO betragt 0,35.

2.4 Die maximale Uiberbaubare Grundflache eines Wohngebaudes betragt 150 m2.

2.5 Die zulassige Grundflache gemal Festsetzung 3.1 darf fir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um
50 % uberschritten werden.

2.6 Die maximale Wandhdhe ist mit 6,5 m festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der
Auflenwand.

Der untere Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Erschlieffungsstral’e ST2092 im
Grundstiicksabschnitt.

2.7 Je Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

8 Schallschutz

8.1 Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbediirftige Rdume (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biiroraume und Ahnliches)
befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz
vor Aul3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind bei
Aufenthaltsraumen in Wohnungen die folgenden gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male zugrunde zu legen:

gesamtes bewertetes Bau-
Schallddmm-MaRl R’y ges in dB

slidwestliches Baufeld | Stidwestfassade und 32

Nordostfassade

Sidostfassade und 37

slidostliche Dachflache
norddstliches Baufeld | Siidwestfassade und 31

Nordostfassade

Sidostfassade und 34

sliddstliche Dachflache

An den Ubrigen Fassaden bzw. Dachflachen ist ein gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges von mindestens 30 dB einzuhalten.

Bei Aufenbauteilen von Birordumen und Rdumen ahnlicher Schutz-bedirftigkeit gelten um
jeweils 5 dB gegenuber der Tabelle geringere Anforderungen. Auch bei diesen Rdumen ist
ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf R'w,ges von mindestens 30 dB
einzuhalten.

8.2 Liftungseinrichtungen

Raume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer)
und ausschlieBlich Uber Fenster in den nachfolgend angegebenen Fassaden belliftet

werden kénnen, miissen Einrichtungen zur Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass

in dem fur den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die
festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AufRenlarm eingehalten
werden:

- stidwestliches Baufeld: Stidwest-, Stidost- und Nordostfassade
- nordostliches Baufeld: Stidostfassade

Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schallddmmilifter, u.a.

Mechanische Beliiftungseinrichtungen durfen in Schlafrdumen im bestimmungsgemafien
Betriebszustand (Nennliiftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen
auf eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m? nicht Uberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und
geringere Schalldamm-Mal3e unter Beachtung der gliltigen baurechtlichen Anforderungen
mdglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

8.3 Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A) nicht Uberschreitet.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Kumpfmiihle“.

D HINWEISE DURCH TEXT
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Altlasten:

Bei der Aufdeckung von Altlasten, Ablagerungen und Bodenauffalligkeiten, die auf eine
Altlast hinweisen ist das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt umgehend zu
verstandigen.

Duldung von Emissionen:

In der Umgebung des neuen Wohngebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Vom Bauwerber sind Emissionen, z.B. Geruch, die zum einen direkt von
Landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen oder zum anderen durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen entstehen zu dulden, soweit es sich um eine nach den
anerkannten Regeln der Bewirtschaftung zulassige Nutzung handelt.

Telekommunikationslinien:

Die sich im Geltungsbereich befindenden Telekommunikationslinien der Telekom sollen
nicht bertihrt, bzw. beschadigt werden. Ebenso ist bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass die bestehenden Linien nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. BaumaflRnahmen und Baumpflanzungen
sind vorab mit der Deutschen Telekom Technik GmbH betreffend deren Leitungen
abzustimmen.

Baumpflanzungen:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten.

Auf Grund der hydrogeologischen Verhaltnisse im Baugebiet ist im Rahmen der
Bauwerksgriindung ein Anschneiden von grundwasserfiihrenden Schichten nicht
auszuschlieen. Die Bauausfiihrung des Kellers in wasserundurchlassiger Bauweise
("weille Wanne") wird daher empfohlen. Fir eine auf Grund des hohen
Grundwasserstandes erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt bei der
fachkundigen Stelle fur Wasserwirtschaft eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Das Baugebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und hohem
Grundwasserstand. Es muss ggf. mit Schichtenwasser und wegen der Nahe zum Bach mit
hohen Grundwasserstanden sowie, bedingt durch ,Starkregenereignisse” (Gewitter, Hagel
etc.), mit flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken gerechnet werden.

Die Hohenlage des Grundwassers unter dem Gelande ist nicht bekannt, es dirfte aber
bereits bei einer Tiefe von ca. 1,0-2,0 m unter OK- Gelande anstehen.

In Verbindung mit hohen Abflissen des Kumpfmuhlbachs kdnnen bei Hochwasser im
Plangebiet gelandegleiche Grundwasserstande maoglich sein. Aufgrund der Hanglage ist im
Planungsgebiet mit flaichenhaftem Abfluss von Wasser (und evtl. Schlamm sowie
Erosionserscheinungen) zu rechnen. Daher sind fir sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®,
die bedingt durch Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und
flachendeckend auftreten kdnnen, auf den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Wohngebaude und Garagen sollen so errichtet

werden, dass zwischen den Baukoérpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus mdglichen Extrem-Niederschlagen, die auch in
ebenen Gelandebereichen mdglich sind, empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
den Bauherrn, die Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg orientiert ist.

Auf die Méglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung und die
Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® werden erganzend
hingewiesen.

Bewegungsflachen der Feuerwehr:

Es ist darauf zu achten, dass notwendige Wenderadien eingehalten werden und
Zufahrtsmaoglichkeiten fir die Feuerwehr geschaffen werden. Aufstell- und
Bewegungsflachen sind nach der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr* vorzusehen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubis dem. Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
eingenstandigen Erlaubnisverfahrenbei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen
ist.

Versorgungseinrichtungen
Es befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH im

Geltungsbereich. Notwendige Anderungen an den Versorgungseinrichtungen sind vom
Bauherrn friihzeitig bei der Bayernwerk Netz GmbH zu beantragen.

10. Telekommunikationsanlage

Es befinden sich Telekommunikationsanlage der Vodafone Kabel Deutchland GmbH im
Geltungsbereich. Notwendige Anderungen an den Telekommunikationsanlage sind vom
Bauherrn friihzeitig (mindestens drei Monate im Voraus), per E-Mail an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com zu beauftragen.

E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .......................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung

VOM oot hat in der Zeit vom ..........cccceevneeen. DIS .o
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf der Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom
.......................... hat in der Zeit vom ............c..c..cccc... DiS L. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..............ccccueeee.
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .........cccccceeieis bis .o, beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............ccccceeeneee. wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............coocciieee... bis
..................... offentlich ausgelegt

6. Die Marktgemeinde Kraiburg am Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

..................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

.......................... als Satzung beschlossen.
Kraiburg am Inn, den ..................

............................................................ - Siegel

Petra Jackl, Erster Burgermeisterin
7. Ausgefertigt
Kraiburg am Inn, den .................
............................................................ Siegel
Petra Jackl, Erster Blrgermeisterin '
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplananderung wurde am .......

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BauGB wird hingewiesen.
Kraiburg am Inn, den ..................

............................................................ Siegel
Petra Jackl, Erster Birgermeisterin '

MARKTGEMEINDE
KRAIBURG AM INN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Nr. 22 "KUMPFMUHLE"

FUR DAS GRUNDSTUCK FL. NR. 1517
im Verfahren gem. § 13a BauGB

FASSUNG VOM

26.06.2020

02.03.2021

18.05.2021

M 1:500

Bernhard Hohmann
Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

lanungsburo hohmann steinert
andschafts- + ortsplanung

Greimelstr. 26 D-83236 Ubersee T. +49-08642 /6198
info@hohmann-steinert.de hohmann-steinert.de
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