Markt Kraiburg a.Inn

Zusammenfassende Erkldrung geman
§ 6a Abs. 1 BauGB zur 14.Anderung des
Flachennutzungsplanes

fir den Bereich des parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 22 ,Kumpfmiihle*
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1. Ziel der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch die 14.Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die baurechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung der Wohnsiedlung dstlich der Ensdorfer Wiesen sowie die
Ausweisung einer Gewerbeflache geschaffen werden.

Im Zuge des Anderungsverfahren wurde von einer Gewerbefliche abgerlckt und anstelle
der Gewerbeflache ein Sondergebiet fiir eine mégliche Verlagerung des Bauhofs und der
Feuerwehr in Richtung des Randbereiches geschaffen. Hierzu wurde parallel der
Bebauungsplan ,Kumpfmiihle* aufgestellt.

2. Verfahrensablauf:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.10.2014 die 14.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.10.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung vom 05.05.2015 hat in der Zeit vom 07.08.2015 bis einschlieRlich 07.09.2015
stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 05.05.2015 hat in der Zeit vom 03.08.2015 bis einschlieRlich 07.09.2015
stattgefunden.

Der Entwurf der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Fassung vom
13.09.2016 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2016 bis einschlieSlich 09.01.2017 offent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 28.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht

Zu dem Entwurf 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 13.09.2016
wurden die Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.12.2016 bis einschlieRlich 09.01.2017 beteiligt.

Aufgrund Anderungen zum Entwurf wurde eine erneute &ffentliche Auslegung und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Entwurf der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Fassung vom
10.01.2017 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2017 bis einschlieRlich 03.11.2017 erneut
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht

Zu dem Entwurf 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 26.09.2017 bis einschlieBlich 03.11.2017 erneut beteiligt.

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 07.11.2017 die 14.An-
derung des Fldchennutzungsplanes in der Fassu ng vom 07.11.2017 festgestellt.




Das Landratsamt Muhldorf a. Inn hat die 14.Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom 29.01.2018. Az. 41-Blp067/11 genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 08.02.2018 éffentlich durch Aushang an den
Amtstafeln bekanntgemacht.

3. Beruicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Eine Begriindung zur Griinordnung mit Umweltbericht und naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung wurde erstellt und in der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes
eingearbeitet.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima,
Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kulturgliter/Sachgditer, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Inhaltlich baut der Umweltbericht
auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren Fachgutachten, soweit
diese erforderlich sind, auf.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung fassen sich wie folgt zusammen:

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens
und seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die
wesentlichen bodendkologischen Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasser-
schutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemal Bodenkarte (1:200.000) sind in der vorliegenden Region Gleye und Braunerde-
Gleye sowie gering verbreitet Gley-Braunerden aus lehmigen Talablagerungen vor-
herrschend. Durch den hohen Grundwasserstand und die Lage im wassersensiblen Bereich
ist das Gelande teilweise feucht bis sumpfig. Die oberen Bodenhorizonte bestehen bis in
eine Tiefe von ca. 2m aus Auffiillungen, Torf und Auensedimenten.

Tragféhiger Grund in Form von Kies tritt erst ab einer Tiefe von mehr als 2m auf. Die
Geléandehohe des Planungsgebiets fallt geringfiigig Richtung Osten. Das Gelande ist im
Bestand im Bereich der bestehenden ErschlieRungswege bereits versiegelt. Zum groRten
Teil besteht es aber aus landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen. Im Planungsgebiet
befinden sich Bodendenkmaler. Altlasten sind aus dem Planungsgebiet nicht bekannt.
Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und
Teile der unteren Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht.
Mit der Errichtung der Gebaude wird im Bereich der Baufenster Boden abgetragen, mit der
Folge, dass dort auch die bodenékologischen Funktionen verandert werden oder verloren
gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den
Bau von BaustraBen kommt es zu einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltaus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die Okologischen Funktionen des
Bodens manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregula-
tion gehen im Bereich der neu versiegelten Fléchen verloren. Dariiber hinaus wird dort das




natlrliche Retentionsvermégen der Boden aufgehoben. Bei entsprechenden Starknieder-
schlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden Oberflachenabfluss.

Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu
erwarten.

Ergebnis

Auf Grund der Erhohung des Versiegelungsgrades sind bau-, anlage- und betriebsbedingt
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Die
wesentlichsten Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion.

Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu
unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitit von
Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
Bestand

Das Planungsgebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, in dem auch das Grundwasser
relativ hoch in einer Tiefe von ca. 130 cm ansteht. Das Planungsgebiet ist als feucht bis
sumpfig zu bezeichnen, in Teilbereichen ist das Gebiet bereits im Bestand iiberflutet. Die
GrundwasserflieRBrichtung verlauft voraussichtlich nach Norden in Richtung Inn. Im direkten
Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das ndchste Trinkwasserschutz-
gebiet, das Trinkwasserschutzgebiet Kraiburg, befindet sich nérdlich von Kraiburg. Hier
besteht jedoch nicht die Gefahr einer Beeinflussung. In Form von Oberflachengewassern
befindet sich am 6stlichen Rand des Planungsgebiets der Kumpfmihlbach.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustraken und Lagerplatze zu
einer Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Riickhaltevolumen des
belebten Bodens, so dass es zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneu-
bildung kommt. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich in den oberen Bodenhori-
zonten um lehmigen Boden, in dem das Wasser grundsatzlich schlecht versickert.

Durch die Errichtung der Gebdude kénnte der Grundwasserspiegel noch weiter steigen, so
dass die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser als mittel einzustufen
sind. Wahrend der Bauphase kann es zu einer erhdhten Staubbildung kommen, die eine
Auswirkung auf den Kumpfmiihlbach haben kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Oberflachengewasser sind jedoch als gering einzustufen.,

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf den kiinftigen Bauflachen wird die Versiegelung durch Baukdrper, Straen und private
Erschlieungs- und Terrassenflachen deutlich erhdht. Somit wird die Grundwasserneu-
bildung durch die Versiegelung reduziert.

Durch den im Bestand schon hohen Grundwasserspiegel kann es im Bereich des Bauge-
biets zu Uberschwemmungen kommen. Somit sind die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser als mittel einzustufen. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Oberflachengewasser sind als gering einzustufen.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Auf das Schutzgut Oberflachengewasser sind
baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna
Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen




im Vordergrund. Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensraume hat eine besondere
Funktion fiir Tiere und Pflanzen. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion
und die Biotopvernetzungsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Das Planungsgebiet besteht zum gréRten Teil aus intensiv genutztem Griinland. Ostlich
grenzt der Kumpfmiihlbach mit Auwaldresten und einem Land- und Kleinréhricht, welche
biotopkartiert sind, an. Die Biotopflachen haben eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt. Es handelt sich um die Teilflache 2 des Biotops 7840-1030:

Zwischen einer an der stidlich gelegenen Hangkante entlangfiihrenden Strae, wo der Bach
aus einem Rohr entspringt, und Réhrichtbereichen im Norden, die an die nérdlich querende
Stral3e anschlieRen, wéchst zwischen noch vorhandenen Obstbaumen am Bach ein linearer
Auwald heran. Bereiche im Siiden, in denen die Walnuss noch dominiert, und erhdhte
Flachen im Osten an einem leerstehenden Gebaude wurden nicht in die Abgrenzung einbe-
zogen. Von Silber-Weiden bereits (iberwachsene alte Garten-Apfelbdume wurden einbezo-
gen, da diese als Biotopbaume bzw. Totholz Lebensraumfunktion haben. Nordéstlich
schliet eine von Brennnesseln dominierte Brache an. Die Krautschicht im Auwald ist
typisch, wenn auch nicht besonders artenreich ausgebildet. In der Strauchschicht z. T.
Arten wie Europaische Hasel und Purpur-Weide.

Nordlich davon liegt die Teilfliche 2 des Biotops 7840-1029:

Der lineare Landrdhrichtbestand aus Rohr-Glanzgras und Schilf schlieRt nérdlich (flussab-
warts) an einen bachbegleitenden Auwaldbereich an. Vor allem linksseitig des Bachbettes
sind groliere biotopwiirdige Bereiche vorhanden. Beidseitig schlieRen in der ebenen Bach-
aue Acker an, der linksseitige Acker ist durch einen unbefestigten Feldweg etwas abge-
setzt.

Im Osten liegt die Kumpfmiihle mit bedeutsamen Quellbereichen und Vorkommen von
mehreren Arten der Roten Liste Bayern. Dies wurde im Rahmen eines Gutachtens festge-
stellt. Mit dem Baugebiet wurde deswegen ein ausreichender Abstand zu den sensiblen
Bereichen eingehalten und die vorhandene Biotopflache vergroRert, so dass nicht davon
auszugehen ist, dass artenschutzrechtliche Auswirkungen eintreten und somit Verbotstat-
bestande durch das geplante Vorhaben ausgelost werden kénnen. Ostlich des Planungsge-
biets befindet sich das FFH Gebiet ,Innauen und Leitenwalder”.

Durch die vorhandene Nutzung als landwirtschaftliche Flache sind im Planungsgebiet keine,
oder allenfalls nur sehr eingeschrinkte, Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegeta-
tion weicht von der potentiell natiirlichen Vegetation ab. Die potentiell natiirliche Vegetation
bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natiirlichen Umweltbedingungen ent-
wickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation
die Zeit fénde, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein
Giersch-Bergahorn-Eschenwald mit Ubergéngen zum Waldmeister- oder Waldgersten-
Buchenwald entwickeln.

In Riicksprache mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn, Untere Naturschutzbehérde, ist keine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich, da aufgrund der Lebensraumaus-
stattung nicht von der Erfiillung von Verbotstatbestinden ausgegangen wird. Dies gilt auch
fur das Heranrlicken der Bebauung an den amtlich kartierten Landr6hricht (Biotop — Nr.
7740-1029-002). Eine Betroffenheit der fiir diesen Lebensraum relevanten Arten (z.B.
Zaunkénig, Sumpfrohrsénger) wird nicht unmittelbar gesehen. Durch die Ausgleichsflache 1
findet im raumlichen Zusammenhang gleichzeitig eine Starkung dieses Lebensraums statt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Errichtung der Gebaude und der ErschlieBung kommt es zu einem Verlust an
vorhandener Vegetation. Des Weiteren kénnen die Biotopbereiche durch Larm und Staub
gestort werden. Ca. 125m? des Biotops 7840-1029 werden Uberplant und missen ent-




sprechend ausgeglichen werden. Tiere kdnnen baubedingt durch die Versiegelung und die
verstarkte Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge ebenfalls beeintrachtigt werden,
so dass fiir das Schutzgut Flora und Fauna mittlere baubedingte Auswirkungen zu erwarten
sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Flora und Fauna kommt es auch anlage- und betriebsbedingt durch die
erhohte Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer Beeintrachtigung der
vorhandenen Lebensgemeinschaften und der bestehenden Vegetation. Durch die geplante
EingriinungsmaRnahme, die Baumneupflanzungen, die Griinflachen und die Anlage der
Ausgleichsflache entstehen neue Lebensraume fiir Flora und Fauna, so dass anlage- und
betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flora und
Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis

Es sind baubedingt fir das Schutzgut Flora und Fauna Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit, anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hinter-
grund ist die Durchliftungsfunktion, die Luftreinigungsfunktion und die W&rmeregulations-
funktion zu berticksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen. Der durchschnittliche Jahresnieder-
schlag zwischen 850mm und 950mm ist auf die Alpennahe zuriickzufiihren. Die durch-
schnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 - 8°C. Zur Luftreinhaltung sind Geholze
wichtig. Diese existieren im Planungsgebiet nur im Bereich des vorhandenen Biotops. Im
Stden des Planungsgebiets grenzen groRe Waldflachen an.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsab-
gasen kommen. Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch neue Baukdrper kann es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit kommen.
Durch die eventuelle Beheizung der Geb&ude sowie durch den zunehmenden Verkehr
werden innerhalb des Planungsgebiets weitere Immissionen entstehen. Die entstehende
Versiegelung tragt zur Aufheizung bei.

Insgesamt gesehen ist eine geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten,
die jedoch von den angrenzenden Waldflachen und der geplanten Durchgriinung kompen-
siert werden, so dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.
Ergebnis

Es sind sowohl baubedingt, als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzqgut Mensch
Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der

ansassigen Bevolkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als
Schulzziele insbesondere das Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu nennen.




Bestand

Auf dem Planungsgebiet besteht nur am Rande eine eingeschrankte Erholungsnutzung fiir
die Anwohner in Form einer FuBwegeverbindung. Der Blick in die offene Landschaft hat fiir
die unmittelbaren Anwohner und die Spaziergéanger einen Erholungswert.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zusatzlich mit Larm, der durch Baumaschinen und den
Anlieferverkehr erzeugt wird, zu rechnen. Davon sind vor allem die unmittelbaren Anwohner
betroffen, so dass Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten
Verkehr und die erhéhte Frequentierung zu erwarten. Der notwendige Anschluss an das
Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie
einen erhéhten Bedarf von Abfall- und Abwasserentsorgung.

Die FuRwegeverbindungen existieren weiterhin und der Spielplatz im Norden des Plange-
biets trégt ebenfalls zur Erholung bei. Insgesamt sind anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis

Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Anwohner und insbesondere
deren Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf
das Schutzgut Mensch sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als
gering einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer,
unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit der Alzplatte. Nordlich
schlie3t die naturrdumliche Haupteinheit Miihldorfer Schotterfelder an. Die L andschaft ist
gepragt von der landwirtschaftlich genutzten Griinlandfliche und von dem vorhandenen
Biotop im Bereich des Kumpfmuhlbachs. Ostlich des Planungsgebiets befindet sich das
FFH Gebiet ,Innauen und Leitenwalder",

Baubedingte Auswirkungen

Durch die neue Wohnbebauung und das Sondergebiet wird sich das Landschaftsbild
verandern, so dass baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie die Eingriinung, Biotopflachen
Baumpflanzungen und gepflegte Griinflachen hinzukommend. Diese Elemente schaffen
einen Ubergang von der bebauten Flache zur angrenzenden Landschaft, so dass anlage-
und betriebsbedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten sind.

Ergebnis

Der Neubau von Gebauden wird durch die Eingriinung erst einmal nur ausgeglichen, so
dass die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel einzustufen
sind. Mit der Zeit werden sich Eingriinung, Durchgriinung und Griinflachen etablieren, so

dass anlage- und betriebsbedingt ebenfalls Auswirkungen mittlerer Intensitat zu erwarten
sind.




Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Im Planungsgebiet liegen Teile des Bodendenkmals Nr. D-1-7840-0031 ,Siedlung der
romischen Kaiserzeit®. Siidlich des Planungsgebiets befindet sich das Baudenkmal D-1-83-
124-102 ,Landschloss Schiitzenau 4. In Ensdorf befinden sich zwei weitere Baudenkmaler:
Bei dem Baudenkmal D-1-83-124-73 handelt es sich um die Kath. Pfarrkirche St. Johann
Baptist, einem spéatgotischen, einschiffigen Tuffquaderbau, Ende 15./ Anfang 16. Jh., mit
einer neugotischen Ausgestaltung 1860f., mit Ausstattung, Friedhofsmauer aus Tuffstein-
quadern, wohl 16/17. Jh..

Bei dem Baudenkmal D-1-83-124-74 handelt es sich um den Kath. Pfarrhof mit Okonomie,
1530, im 19. Jh. vergréRert; ehem. Pfarrhaus, zweigeschossiger Bau mit Halbwalmdach im
Kern wohl von 1530, im 19. Jh. umgebaut; gemauerter Stallstadel mit Satteldach, 2. Halfte
19. Jh.; stattlicher gemauerter Stadel mit hakenférmig angefligter Remise.

Die Wallfahrtskirche Fisslkling (D-1-83-124-77) und die Kreuzigungsgruppe (D-1-83-124-78)
liegen Ostlich den Plangebiets.

Alle Denkméler unterliegen den besonderen Schutzbestimmungen gemaR Art. 4-6 DSchG.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Obwonhl bei den umfangreichen Grabungen der 90er Jahre die Siedlungsbefunde im Osten
ausdunnten, ist nach Einzelbefunden im Bereich des Planungsgebietes dort mit weiteren
Siedlungsbefunden zu rechnen.

Das geplante Wohngebiet und das Sondergebiet filhren zu einer Veranderung in der
Umgebung der Baudenkmaler. Vor allem das Landschloss Schiitzenau ist hier unmittelbar
betroffen. Im Bereich des Sondergebiets konnen hier Beeintrachtigungen entstehen, die
jedoch durch eine behutsame Planung vor allem in Bezug auf die Hohe der Gebaude,
minimiert werden. Es ist trotzdem mit einer gewissen Beeintrachtigung der Sichtbeziige zu
rechnen. Auch Anderung des Umfeldes von einer unbebauten in eine bebaute Fliche hat
optische Auswirkungen auf das Landschloss, so dass bau-, anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten
sind.

Ergebnis

Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter als mittel einzustufen sind.

Minimierungsnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe miissen umfangreiche MafRnahmen getroffen werden. Die
MinimierungsmaRnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der
Schutzgiter Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft und Landschaft ab.

Dabei handelt es sich um folgende MaRnahmen flir die einzelnen Schutzglter:
Schutzgut Boden

- Unversiegelte Flachen sind als Griinflachen anzulegen.,

- Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.

- BUndelung von Versorgungsleitungen und Zufahrten.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch sparsam dimensionierte ErschlieRungs-
stralRen.

Schutzgut Wasser

- Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen wird versickert.

- Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen.

Schutzgut Flora und Fauna

- Das Planungsgebiet wird nach Osten hin eingegriint und mit Baumen durchgrint.

- Es werden groRziigige Griinflachen in Form eines Spielplatzes und einer ffentlichen




Grinanlage geschaffen.

- Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die iber die Oberkante Gelénde herausragen, ist
unzulassig. Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 em nicht unter-
schreiten.

- Baumafinahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und
Straucher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Schaden
erleiden.

- In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet wird eine Ausgleichsflache angelegt um fiir
Flora und Fauna neue Lebensraume zu schaffen.

- Unversiegelte Flachen sind als Griinflachen anzulegen.

- Im Bestand bereits wertvolle Lebensrdume werden von der Planung ausgenommen.

Schutzgut Klima und Luft

- Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% werden zu mindestens 20% mit ausdauern-
den Rankpflanzen und Kletterpflanzen begriint.

- Das Planungsgebiet wird nach Osten hin eingegriint und mit Baumen durchgriint.

Schutzgut Landschaft

- Das Planungsgebiet wird nach Osten hin eingegriint und mit Baumen durchgriint.

- In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet wird eine Ausgleichsflache angelegt um flr
Flora und Fauna neue Lebensrdume zu schaffen.

- Es werden groRzligige Griinflachen in Form eines Spielplatzes und einer &ffentlichen
Grlnanlage geschaffen.

Neben den einzelnen Minimierungsmanahmen wird eine wesentliche MinimierungsmaR-

nahme im Siiden des Plangebiets durchgefiihrt. Die vorhandenen Griinflichen auf den

Flursticken FI.Nr. 1521/0 und 1518/0 werden in ein Pflegekonzept aufgenommen und

extensiv gepflegt.

1. Die vorhandene Griinflache wird ab dem 1. September 1x im Jahr gemaht, wobei das

Méahgut abtransportiert wird.

2. Die vorhandenen Neophyten werden zurlickgedrangt und entfernt.

3. Die Griinflache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedungt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb und auBerhalb des Plangebiets
ausgeglichen.

Insgesamt haben die Ausgleichsflachen eine Flache von 6.020,20 m2. Der Ausgleich ist
somit erbracht. Die Ausgleichsflache 1 befindet sich innerhalb der Planungsgebiets, die
Ausgleichsflachen 2 und 3 befinden sich auRerhalb des Planungsgebiets.

a) Ausgleichflache 1

Die 2.525 m? groe Ausgleichsfléche 1 befindet sich auf Flurstiick 1897 Teil der Gemarkung
Kraiburg. Als Entwicklungsziel wird ein Auwald mit extensiver Wiese festgesetzt.

b) Ausgleichflache 2

Die 1.450 m? groRRe Ausgleichsflache 2 befindet sich auRerhalb des Planungsgebiets auf
Flurstiick 59 Teil der Gemarkung Guttenburg. Als Entwicklungsziel wird ein 10 m breiter
Waldsaum und extensives Griinland festgelegt

¢) Ausgleichflache 3

Die 818,08 m? grolRe Ausgleichsflache 3 befindet sich auRerhalb des Planungsgebiets auf
Flurstiick 159 der Gemarkung Kraiburg. Als Entwicklungsziel wird die Schaffung eines
Biotops als spezifische ArtenschutzmaRnahme fiir Am phibien, vorwiegend Feuersala-
mander und Gelbbauchunke, festgelegt.




Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ,Kumpfmiihle*
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die Firma Steger & Partner GmbH fiir die
Auswirkungen der Verkehrsgerauschimmissionen und der Gerduschimmissionen des

Sondergebietes (Feuerwehr und Bauhof) erstellt und die Vorgaben in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

4. Beruicksichtigung der (")ffentlichkeitsbeteiligunq und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 07.08.2015 bis 07.09.2015
abgegebenen Stellungnahmen wurden in der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes
berucksichtigt.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom 05.12.2016 bis 09.01.2017 abgegebenen
Stellungnahmen wurden in der 14.Anderung des Fléachennutzungsplanes berticksichtigt.

Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 02.10.2017 bis 03.11.2017 abgege-
benen Stellungnahmen wurden in der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt.

5. Ergebnis der Abwaqung

Nach Einbeziehung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, insbe-
sondere zu den Umweltbelangen, lagen keine Sachverhalte vor, die der 14.Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Wohngebietes und Sonderflache fiir
Feuerwehr und Bauhof entgegengestanden waren.

Kraiburg a.Inn, 08.02.2018
LA.

J %m, C‘CZ, )

Schmidinger Dr. Heiml
Leiter Bauabteflung 1.Blurgermeister

Kraiburg a.lnn, 08.02.2018




