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Die Bebauungsplananderung umfasst der Flurnummer 1900/13 Gemarkung Guttenburg

Die Marktgemeinde Kraiburg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes
vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai
2018 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzun g.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO
= mm®m  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
=== Baugrenze Wohngebaude
———-—=—-  Baugrenze Garagen/Nebengebsude

BA Garagen; Nebengebaude

E+1 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Erdgeschoss + 1. Obergeschoss
gt Mafzahl { z.B. 5,0m)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Gebaude

Nummerierung der Bauparzellen 106
54/58 Flursticksnummer

——°~—  Grundstiicksgrenze Bestand

- E| vorgeschiagener Baukérper

A. Textliche Festsetzungen

29. Bauliche Gestaltung:

29.1 Hohenentwicklung der Gebaude
Die maximale Wandhshe des Wohnhauses wird auf 5,50m festgelegt
Garagengebéude diirfen eine traufseitige Wandhéhe von 3,00m nicht tiberschreiten.
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses des geplanten Gebaudes sollte
mindestens 25cm (ber der héchsten Geléndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen. Das Gebaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Installationsdurchfuhrungen etc.). Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der
Keller geplant werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

29.3.2 Dachneigung
Fur Neubauten wird eine Dachneigung von mindestens 30 Grad festgesetzt.




29. Denkmalschutz:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Teilflache
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ensdorfer Wiesen".

B. Textliche Hinweise

1. Informationen zum Hochwasser und Versicherungen:
Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Planende Buros, die die bekannten natiirlichen
Gegebenheiten nicht beriicksichtigen werden darauf hingewiesen, dass sie fir
Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen. Auf die Informationen zum
hochwasserangepassten Bauen in der Hochwasserschutzfibel des Bundes wird
verwiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

2. Der Abschluss einer EIementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen unter www.elementar-versichern.de)

2. thermischen Nutzung des Untergrundes

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhéltnisse eines Standortes
bestimmen entscheidend die grundsatzlichen Méglichkeiten der thermischen Nutzung
des Untergrundes.

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn und dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.




C) Verfahrensvermerke

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. ANDERUNGSBESCHLUSS : )
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.01.2019 die Anderung des
Bebé_a_uungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.02dgga1§,gkrtsﬂblich bekannt gemacht.
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Kraiburg am Inn, den 27.08.2019

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde in der Fassung vom 15.05.2019 mit

der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019 bis einschlieRlich
12.08.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht,

mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung.abgesehen wird. 7
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Kraiburg am Inn, den 27.08.2019 Hii';«,{ }Hg ........................ ol -
S ¥k Dr. Heiml, 1. Burgermeister

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN:
Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 15.05.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.07.2019 bis einschlieRlich 05.08.¢%g1§:g¢teiligt. #

Kraiburg am Inn, den 27.08.2019

4. SATZUNGSBESCHLUSS: :
Der Markt Kraiburg am Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 13.08.

die Bebauungsplananderun m 13.08.2019 gemaR § 10 Abs. ¥
Satzung beschlossen. S s

5. AUSGEFERTIGT

Kraiburg am Inn, den 27.08.2019
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Dr. Heiml, 1. Birgermeister
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6. BEKANNTMACHUNG:

Die Bﬁkanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang
am..2.1 NOV. 2019

Die Bebauungsplanénderung mit der Begriindung wird seit diesem

Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg am Inn (Rathaus Kraiburg) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplansnderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Marktgemeinde Kraiburg am Inn:

1.Blrgermeister




D. Begriindung

1. Anlass der Bebauungsplaninderung:

Die Marktgemeinde Kraiburg méchte im Bereich der Parzelle 106 des
Bebauungsplanes ,Ensdorfer Wiesen* zur Errichtung eines Wohnhauses mit 2
Wohneinheiten und zwei Garagen die Rahmenbedingungen im Bebauungsplan
Uberarbeiten.

2. Ziele der Planung

Es soll ein Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und zwei Garagen errichtet werden.

3. Inhalt der Planung

Die Anderung umfasst eine Erweiterung des Baufeldes Richtung Westen um rd.
3,00m auf 19m x 16m.

Es wird eine Méglichkeit geschaffen eine zweite Garage auf dem Grundstiick zu
erstellen.

Die zulassige Bebauung wird von E+D auf E+1 geandert.

Die Wandhohe wird auf maximal 5,50m festgesetzt.

Die Dachneigung wird von mindestens 35 Grad auf 30 Grad gesenkt.

Die H6he der Garagengebaude wird von 2,50m auf 3,00m erhéht.

Im Zuge der zukiinftigen Entwicklung der angrenzenden Gebiete und die zu
erwartende Verschiebung des Ortsrandes fiigt sich die Anderung des
Bebauungsplans in die Umgebung ein.

Durch die bereits fiinfzehnte Anderung des Bebauungsplans und der gebauten
Umgebung sind bereits Abweichungen im bebauten Umfeld vorhanden, die eine
Erhéhung des Wohnhauses sowie der Garage auf der Parzelle 106 stadtebaulich
vertraglich erscheinen lassen.

4. ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sowie deren ErschlieBung erfolgt Uber
die 6ffentliche Strae bzw. Uber StichstraRen mit Wendehammer.

5. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten.

Die Kosten fur Planung und Erschlieung des Gebietes wird auf den Verkauf der
Grundstiicke umgelegt.




