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Klarsteliungs- und Ergénzungssatzung “Ensdorf Nord-Ost* des Marktes
Kraiburg a. Inn nach § 34 Abs. 4 BauGB

Der Markt Kraiburg a. Inn erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3i.V.m.
den§ 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 folgende

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung:

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Vom Geltungsbereich sind folgende Flurstlicke der Gemarkung Guttenburg betroffen:

FI.Nm. 1840 (Teilflache), 1841/1, 1845 (Teilflache), 1845/2, 1845/3, 1846,1846/2
(Teilflache), 1847 (Teilflche), 1847/1, 1848/2, 1849 (Teilflache), 1858/2 (Teilflache)

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) In den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches, nach § 1 dieser Satzung, wird
ein unbeplanter Innenbereich festgelegt.

(2) Teile des unter Absatz 1 festgelegten unbeplanten Innenbersich werden von den
angrenzenden AuBenbereichsftdchen in den im Zusammenhang bebauten Crtsteil
Ensdorf miteinbezogen. Die einbezogenen Flachen werden in dem als Anlage 2
beigefiigten Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb des Unbeplanten Innenbereichs richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit flir ein Gebiet des
gemal § 2 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach
Inkrafttreten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

(2) Die unter § 2 Abs. 2 dieser Satzung dargestellten einbezogenen Flachen laut Anlage

2 dienen nur der Erweiterung der unmittelbar angrenzenden bestehenden
Gewerbebetriebe. Eine anderweitige Bebauung ist unzuldssig.

§ 4 ErschlieBung

Die ErschlieBung mit Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist insgesamt
vorhanden.




§ 5 Festsetzungen durch Planzeichen

(1) Festsetzungen durch Planzeichen:

a)
b)
c)
d)

zB:.36m

D

Bemaliung
raumlicher Geltungsbereich nach § 1
6ffentliche Verkehrsflachen

Baubegrenzungszone zum bestehenden Wald

Innerhalb dieser Zone ist eine Bebauung unzuléssig.

Ausnahmen koénnen durch die Bauaufsichtsbehorde erteilt werden,
sofern bei dem konkreten Vorhaben die potenzielle Gefahr durch
umstlrzende Waldbdume aufleracht gelassen werden kann.
Ausnahmen sind zu beantragen und zu begriinden. Der
vorhandene Waldrand darf nicht beeintrachtigt werden und ist zu
erhalten und zu schiitzen.

Aul’enbereichsfléachen, die in den Innenbereich einbezogen
werden.

Baugrenze Aulienbereich

Grenze Ausgleichsflache

§ 6 Griinordnung

Baume, Bestand

Die Bestandsbaume sind zu erhalten und zu schiitzen. Die Baume
sind bei Ausfall durch einen Obst- oder Laubbaum gemaR Pflanzliste
zu ersetzen. Der Kronenbereich zuzliglich 1,5 m Kronentraufe ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Je angefangene 200 m? bebaute Flache ist mind. ein Laub- oder
Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

Feldhecke

Es ist eine mind. 3m breite Feldhecke mit Bdumen und Strauchern
der Artenliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m. Es
sind immer mind. 5 Stlick der gleichen Art als Gruppe zu pflanzen.

Fir die Begriinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Laubbidume Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16

Obstbaum-Hochstamme, alte Lokalsorten

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten Weilddorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne



Straucher Pflanzqualitat; Str, 2xv, 60-150

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa in Arten Wildrosen in Arten
Salix in Arten Weiden in Arten
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

a) Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie Nadelgehélzen (Thuja,
Chamaecyparis) ist nicht zulassig.

b) Die Anlage von Steingérten ist nicht zuldssig.

c) Belagsflachen sind, wenn funktional mdglich, versickerungsoffen z.B. als
Rasenfugenpflaster auszubilden.

d) Flachdé&cher sind extensiv zu begriinen.

e) Bei der Aulenbeleuchtung sollen ausschlieBlich Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchten mit nach unten gerichteten Lichtkegeln
und ohne Streuwirkung verwendet werden. Die Beleuchtung muss auf das
minimal notwendige Mal} reduziert werden.

§ 7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Ausgleichsflache 1 auf Flurstiick 1858/2, Gemarkung Ensdorf

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 1852/2 der Gemarkung Ensdorf. Bei der 560 m?
grolRen Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Grinlandfléache. Als
Entwicklungsziel wird eine extensive Wiese mit Aufweitungen im Bereich vorhandenen
Grabens und einem Ufersaum festgelegt.

a) Auf der Ausgleichsflache ist eine artenreiche, extensive Wiese anzulegen. Es ist
gebietsheimisches (autochthones) Saatgut (Vorkommensgebiet ,6.1
Alpenvorland®) zu verwenden (§ 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG). Ein Nachweis hat an
die untere Naturschutzbehdrde Miihldorf a. Inn zu erfolgen. Die Wiese wird ab
dem 15.Juni 2x im Jahr geméht, wobei das Mahgut abtransportiert wird. Ein
Streifen von 2 m entlang des Grabens wird als Krautsaum angelegt und nur 1x
jahrlich im Herbst gemaht.

b) Der vorhandene Graben wird an zwei Stellen aufgeweitet und strukturiert.

c) Am Graben werden Kopfweiden (Salix viminalis) in einer Qualitat von 3xv., StU
12-14 gepflanzt.

d) Die Fléche ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.

e) Die Ausgleichsfléche ist im Gelénde mit geeignetem Material (z.B.
Eichenholzpflécke) dauerhaft zu markieren.

f) Die Ausgleichsflache ist mit der Errichtung des ersten Gebaudes vorzunehmen
und an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu
melden. Die untere Naturschutzbehérde Mihldorf a. Inn ist Uber die Anlage der
Ausgleichsflache in Kenntnis zu




(2) Ausgleichsflache 2 auf Flurstiick 1836 und 1840, Gemarkung Ensdorf

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 1836 und 1840 der Gemarkung Ensdorf. Bei
der 428 m? grof3en Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Griinlandfléche.
Als Entwicklungsziel wird eine extensive Feuchtwiese mit Krautsaum und Mulde
festgelegt.

a) Auf der Ausgleichsflache ist eine artenreiche, extensive Feuchtwiese anzulegen.
Es ist gebietsheimisches (autochthones) Saatgut (Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland®) zu verwenden (§ 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG). Ein Nachweis hat an
die untere Naturschutzbehdérde Muhldorf a. Inn zu erfolgen. Die Wiese wird ab
dem 15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird. Ein
Streifen von 5 m entlang des Waldmantels wird als Krautsaum angelegt und nur
1x jéhrlich im Herbst gemaht.

g) Auf der Flache wird eine Mulde (ca. 40 m?) angelegt. an zwei Stellen aufgeweitet
und strukturiert.

h) Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.

i) Die Ausgleichsflache ist im Gelande mit geeignetem Material (z.B.
Eichenholzpflocke) dauerhaft zu markieren.

j) Die Ausgleichsflache ist mit der Errichtung des ersten Geb&udes vorzunehmen
und an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu
melden. Die untere Naturschutzbehérde Mihldorf a. Inn ist Giber die Anlage der
Ausgleichsflache in Kenntnis zu

§ 8 Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,10 m zuléssig, als Holzz&une

mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendraht- oder Metallgitterzaune mit
senkrechten Staben und Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern.

(2) Alle Einfriedungen sind wegen der Durchlassigkeit fiir Kleinsauger mit mindestens
15 cm Bodenfreiheit herzustellen. Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern und
Einfriedungssockeln, die Uber das Gelédnde herausragen ist unzulassig.

§ 9 Hinweise

(1) Hinweise durch Planzeichen:

a) Flurstucksgrenze

b) Z.B. 1187 Flursticksnummer

d) B bestehendes Gebdude (Wohnhaus) mit Hausnummer
e) bestehendes Geb&dude (Nebengebaude)

f) G Wald, Bestand

g) Biotop

h) - Grenze Natura 2000 Gebiet

i) Gebiet mit Bebauungsplan




(2) Bodendenkmalschutz:

- Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zU beantragen ist.

- Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbeh6rde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeigeverpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

- Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

(3) Telekommunikationslinien der Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBnahmen méglicherweise beriihrt werden. Es ist bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden miissen
bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

(4) Grinordnung:

Die Grenzabsténde laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten gem. Art. 47 und 48 des
Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen,
Strauchern usw.).

(5) Artenschutz:

In den angrenzenden Gebieten sind Vorkommen des Feuersalamanders belegt. Im
Rahmen der Bauphase sind Vorkommen sofort der unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Mihldorf zu melden.




§ 10 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Kraiburg a. Inn
Kraiburg a. Inn, 11.08.2021

}:ckl

1.Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.2020 die Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung beschlossen.

Kraiburg a. Inn, den 11.08.2021 Petra Jackl, 1. Biirgermeisterin

o

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde in der Fassung vom
12.01.2021 (mit der Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2021 bis
einschlieBlich 15.03.2021 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 04.02.2021 ortsiiblich

bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
LERN ™
’/4% #\] ::i\lz‘:ﬁli;s{\,.

2. Offentliche Auslequng:

Petra Jackl, 1. Blirgermeisterin
T

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 12.01.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

3. Beteiligung der Behérden:

Petra Jackl, 1. Biirgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Der Markt Kraiburg a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.08.2021 die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung ,Ensdorf Nord-Ost* in der Fassung vom 12.07.2021 als
Satzung beschlossen.

Kraiburg a. Inn, den 11.08.2021 Petra Jackl, 1. Biirgepmeisterin

o




5. Ausqgefertigt:
Kraiburg a. Inn, 11.08.2021

Markt Kraiburg a. Inn

ko

Petra Jackl

1. Burgermeisterin

6. Bekanntmachunq:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
12.08.2021

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Kraiburg a. Inn (Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.Inn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.lnn, Zimmer
Nr. 7) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung Ensdorf Nord-Ost tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kraiburg a. Inn, den 13.08.2021 Petra Jackl, 1. Blrgermeisterin

D




Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
»ensdorf Nord-Ost*
nach § 34 Abs. 4 BauGB Seite 1 von 4

A). Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung

1.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4
BauGB entwickelt. Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan ist der Satzungsbereich als
.Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen Bereich ohne landwirtschaftlichen
Hofstellen und Wohngeb&uden. Es liegt ca. 2 km 6stlich vom Ortskern Kraiburg a. inn.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung versinbar, die
zulassigen Vorhaben begrinden keine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung, es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung sowie die Erweiterung bestehender
Wohngebaude bzw. Gewerbebetriebe im rumlichen Geltungsbereich der Satzung, zu
ermoglichen und dadurch mafvolle Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Bewohner des
Ortsteils bzw. fir deren Nachkommen zu schaffen.

Die unter § 2 Abs. 2 dieser Satzung dargestellten einbezogenen Flachen laut Anlage 2
dienen nur der Erweiterung der unmittelbar angrenzenden bestehenden
Gewerbebetriebe. Eine anderweitige Bebauung ist hier unzuléssig.

Mogliche Konflikte zwischen privaten und &ffentlichen Belangen sind durch die Satzung
nicht erkennbar.

Bau und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet auf dem Grundsttick, FI.Nr. 1845, Gemarkung Guttenburg, befindet sich
ein Baudenkmal (zweigeschossiger Satteldachbau mit historischer Ausstattung, wohi
zweite Halfte 19. Jahrhundert, Mithlrad erneuert. D-1-83-124-111)

Bodendenkmaler befinden sich keine im Plangebiet.

Erschlieung:

Die Wasserversorgung ist durch die Wassergenossenschaft Ensdorf, die
Abwasserbeseitigung durch den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal des Marktes
Kraiburg a. Inn sichergestellt,

Die bestehende Gemeindestralle ist als Zufahrt ausreichend fir die bestehende und
geplante Bebauung.




Begriindung zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
»Ensdorf Nord-Ost“
nach § 34 Abs. 4 BauGB Seite 2 von 4

5. Ableitung des Niederschlagswassers:

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan mit Darstellung der Regenwasser-
ableitung einzureichen. :

6. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortstibliche Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staub-
emissionen entstehen kénnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als
ortsublich und zumutbar einzustufen und zu dulden,

7. Altlasten:

Informationen Uber das Vorhandensein von Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht
VOr.

8. Ermittlung der erforderlichen Ausgieichsflachen:

In der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung werden insgesamt zwei Bereiche
ausgewiesen, die in Zukunft dem Innenbereich zugeordnet werden sollen. Die Fidchen
bestehen aus Kies- und Lagerflichen. Da das MaR der Versiegelung im Vergleich zum
Bestand erhdht wird und Art der Nutzung im Vergleich zum Bestand geéndert wird,
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

Die auszugleichenden Fléchen werden dem Bayerischem Leitfaden in die Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaft) eingestutt.

Die neue Bebauung weist mit einer GRZ {iber 0,35 einen hohen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad auf {Typ A). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der
Kategorie | zwischen 0,3 bis 0,6 gewahlt werden. Es wird ein Kompensationsfaktor von
0,4 festgelegt.

Flache 1:

Insgesamt missen 1.400 m? ausgeglichen werden. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,4
betragt die Ausgleichsfléche 560 m2.

Flache 2:

Insgesamt missen 1.070 m* ausgeglichen werden. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,4
betragt die Ausgleichsflache 428 m2.




Begriindung zur Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung

»Ensdorf Nord-Ost*

Seite 3 von 4

nach § 34 Abs. 4 BauGB

9. Ubersichtsplan
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Begriindung zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
,Ensdorf Nord-Ost*
nach § 34 Abs. 4 BauGB Seite 4 von 4

B) Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 4
BauGB im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Erstellt: 02.11.2020
Geandert: 12.01.2021

25.05.2021
Endfassung: 12.07.2021

Kraiburg a. Inn, 11.08.2021

j WML \

Der Planverfasser: Markf Kraiburg a. Inn
Verwaltungsgemeinschaft Petra Jackl

Kraiburg a.lnn 1. Blrgermeisterin
Bauverwaltung ‘

Marktplatz 1

84559 Kraiburg a.Inn

Kraiburg a. Inn, 11,08.2021




