14. Anderung des Bebauungsplan
"Bruckhausin”

Marktgemeinde Kraiburg a. Inn
Landkreis Miihldorf a.lnn

Die Anderung umfasst die Flurstiicke 333/23, 333/25, 333/27, 333/28, Gemarkung
Kraiburg a. Inn und Flurstlicks 475, Gemarkung Maximilian, Bischof-Bernhard-Strale
15 und 17.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Praambel:

Der Markt Kraiburg a.Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom
14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert
durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes als

Satzunag.

Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.Inn i
far die Mitgliedsgemeinde Kraiburg a. Inn
Erstelldatum: 16.12.2021;

Endfassung: 08.03.2022
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BEBAUUNGSPLAN BESTAND

der Flurstiicke 333/23, 333/25, 333/27, 333/28, Gemarkung Kraiburg a. Inn und Flurstiicks 475,
Gemarkung Maximilian.



| ZEICHENERKLARUNG
A) Planliche Festsetzungen

emmmmmy  Umgrenzung von Anderungsflichen

TSI Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

WA Allgemeine Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
hochste zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ), z.B. 0,5
0,30 hdchste zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,30

Il Zahl der zulassigen WollgeschoRe, als Hochstgrenze
2 WE Es sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebadude zugelassen.

Dn. 23-30° Fur Neubauten (Wohngebaude und Garagen) wird eine Dachneigung von
mind. 23 ° und max. 30 ° festgesetzt.

offentliche StraBenverkehrsflache

B) Fiir die Hinweise

'8 | bestehendes Hauptgebiude

bestehendes Nebengebiude

. bestehende Grundstiicksgrenze

702/1 Flurstiicks Nummer

Il Textliche Festsetzungen zur 14. Anderung

- Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, konnen Garagen, mit einer mittleren
Wandhdhe bis zu 3 m, in Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden.

- Gebdude sind bis 25 cm Uber der jeweiligen Gelandeoberkante wasserdicht auszubilden.

- Quergiebel und Gauben sind ab einer Dachneigung von 28° zulidssig. Die Ansichtsfliche eines
Quergiebels bzw. einer Gaube darf eine Breite von 1/3 der jeweiligen Dachlinge nicht
uberschreiten. Der First eines Quergiebels bzw. einer Gaube muss mind. 0,5 m unterhalb des
Firstes vom Hauptdach liegen. Fiir Gauben sind auch Pultdacher zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Bruckhiusin®, welcher der
Marktgemeinderat am 25.03.1975 als Satzung beschlossen hat sowie dessen 12. Anderung, welche
der Marktgemeinderat am 18.05.2004 als Satzung beschlossen hat.



Il Hinweise

1. Meldepflicht Bodendenkmaler

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemiR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege fihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege iibernommen.

2. Hinweise Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaBnahmen moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit).Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf
hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden miissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

3. Hinweise Hochwasser

Der Geltungsbereich teilweise im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Wanklbaches
bei HQ100. Die Uberflutungstiefe kann hierbei bis zu 0,50 m betragen.

Weiterhin liegt der Anderungsbereich des Bebauungsplanes im Risikogebiet des Inn bei HQextrem
das am 03.07.2019 ermittelt wurde. Die Uberflutungstiefe kann hierbei bis zu 4,00 m betragen.
GemaR § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung von Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfiigung stehen. Hiervon ist im Plangebiet auszugehen.



Auszug Hochwasserrisikogebiet des Inn bei HQextrem:
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Verfahrensvermerke zur vereinfachten
14. Anderung des Bebauungsplanes
,Bruckhausln®
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.01.2022 die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen.
o

Kraiburg a. Inn, den 10.03.2022 /  , -_ijieg,eI Petra.Jackl, 1. Burgermeisterin

1. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.12.2021 mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2022 bis einschlieRlich 04.03.2022
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 27.01.2022 ortsiblich bekannt gemach(p mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Z<

( /
‘\‘C/ﬁ C__/’/
Petra Jdckl, 1. Burgermeisterin

Kraiburg a. Inn, den 10.03.2022

2. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderdﬁ'gwl’ﬁ‘vder Fassung vom 16.12.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 03.02.2022 bis einschlieRlich 04.03.2022 beteiligt. =

Kraiburg a. Inn, den  10.03.2022 Petra.JacKl, 1. Burgermeisterin

3. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.03.2022 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.03. 2022 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satz

beschlossen.
kz C) |

Petra Jackl, 1. Burgermeisterin

e I

Petra Jackk™. Burgermeisterin

Kraiburg a. Inn, den 10.03.2022

5. Ausgefertigt:

Kraiburg a. Inn, den 10.03.2022




6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
11.03.2022.

Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Kraiburg a.Inn (Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.lnn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer Nr. 7 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauG B). &,\\ N

. Petra Jackl, 1. Burgernieisterin

N

Kraiburg a. Inn, den 11.03.2022



Begriindung zur vereinfachten 14. Anderung des
Bebauungsplanes ,Bruckhausin“ im Bereich der
FI.Nr. 333/23, 333/25, 333/27, 333/28, Gemarkung

Kraiburg a. Inn, FI.Nr. 475, Gemarkung Maximilian

1. Allgemeines:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren durchzufiihren, da die
Grundzlge der Planung nicht betroffen sind.

2. Anlass und Begriindung der Bebauungsplandnderung

Zum einen soll fir das Wohnhaus Bischof-Bernhard-Strale 17, welches nach § 33 Abs. 1
BauGB durch die Bauaufsicht des Landratsamtes Muhldorf a. Inn genehmigt wurde, die
baurechtliche Zuldssigkeit nachtraglich geschaffen werden. Konkret werden hierfir
Quergiebel, Gauben sowie eine Dachneigung zwischen 23 ° und 30 ° zugelassen.

Zum anderen wurde das urspriinglich angedachte Stichstralengrundstiick 333/23 durch den
Markt Kraiburg a. Inn verdufiert. Um hier die bestehende Garage auf dem Grundsttick
Bischof-Bernhard-Str. 15 erweitern zu kdnnen, ohne dass dies Abstandsflachen auslost, war
die Erweiterung des Garagenbaufenstern notwendig.

Durch konkrete Planungsvorstellungen ergeben sich Anderungswiinsche die aber den
Grundziigen des gultigen Bebauungsplanes nicht widersprechen.

Deshalb ist gem. § 13 BauGB eine vereinfachte Anderung zulassig.

3. Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
das bestehende Wohnhaus Bischof-Bernhard-Str. 17 sowie die geplante
Garagenerweiterung auf den Grundstiicken FI.Nr. 333/23, 333/27, Gemarkung Kraiburg a.
Inn, geschaffen werden.

Durch die Anderung wird der Charakter des Ortsbildes nicht beeintréchtigt.

4. Inhalt der Planung

Die Bebauungsplananderung besteht fiir die FI.Nr. 333/23, 333/25, 333/27, 333/28,
Gemarkung Kraiburg a. Inn, FI.Nr. 475, Gemarkung Maximilian, mit der Zulassung von
Quergiebeln, Gauben und einer Dachneigung zwischen 23 ° und 30 ° auf dem Grundstiick
Bischof-Bernhard-Str. 17 sowie der Erweiterung des Garagenbaufenster des Grundstiicks
Bischof-Bernhard-Str. 15 auf die Flachen des ehemaligen StichstraRengrundstticks.

Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.lnn
Bauverwaltung
Erstelldatum: 16.12.2021

Kraiburg a.lnn, 10.03.2022
% Markt Kraibdarg-a.Inn
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1.BlUrgermeisterin

Endfassung: 08.03.2022



