zu Anlage 1

Erlauterungen zum Ausfillen des Bau- oder Abgrabungsantrags

Vorbemerkung

Reicht der auf den Vordrucken vorgesehene Raum fur die erforderlichen Angaben nicht aus, verwenden
Sie bitte gesonderte Blatter und legen Sie diese dem Antrag bei.

Abkirzungen:

BayBO: Bayerische Bauordnung

BayAbgrG: Bayerisches Abgrabungsgesetz

BayVwVfG: Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz

BauVorlV: Verordnung Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen

BauGB: Baugesetzbuch



Zu l.

a)

b)

<)

Zu 2.

Der Antrag ist bei der fiir das Baugrundstiick zustdndigen Gemeinde einzureichen. Diese legt ihn,
sofern sie nicht selbst untere Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehdérde ist, der unteren Bauaufsichts-
bzw. Abgrabungsbehdérde vor. Der Antrag ist grundsétzlich in dreifacher Ausfertigung einzureichen.
Die Erstschrift verbleibt bei der Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehérde. Die Zweitschrift erhélt der
Antragsteller mit dem Bescheid Uiber seinen Antrag zuriick. Die Drittschrift erhalt die Gemeinde. Ist
die Gemeinde zugleich untere Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehérde, genigt es, den Antrag in
zweifacher Ausfertigung einzureichen (Art. 64 Abs. 1 BayBO, &8 2 Satz 1 BauVorlV;
Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG, § 14 BauVorlV). Bei baulichen Anlagen mit Arbeitsstatten mit einem hohe-
ren Gefahrdungspotential ist gemaR § 2 Satz 3 BauVorlV eine weitere Ausfertigung vorzulegen, die
die Bauaufsichtsbehtrde an das Gewerbeaufsichtsamt der zustandigen Regierung weiterleitet (vgl.
Nr. 9).

Antrage auf Genehmigung einer Werbeanlage (soweit sie nicht gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 2
Nr. 6 BayBO verfahrensfrei ist) sind Antrage auf Baugenehmigung, weil Art. 2 Abs. 1 Satz 2 BayBO
Werbeanlagen legal als bauliche Anlagen definiert.

Die Genehmigungsfreistellung bebauungsplankonformer Abgrabungen nach Art. 6 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BayAbgrG setzt voraus, dass der Antragsteller bei der Gemeinde geeignete Unterlagen vor-
legt, die ihr ermdglichen, zu entscheiden, ob ein Antrag auf vorlaufige Untersagung des Vorhabens
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB gestellt werden soll.

Ein Vertreter des Bauherrn ist immer in den Féllen gesetzlicher Vertretung anzugeben. Sie liegt insbeson-
dere vor, wenn der Bauherr eine juristische Person ist (z. B. AG, GmbH usw.) oder wenn der Bauherr nicht
verhandlungsfahig ist. Treten mehrere Personen als Bauherren auf, so kénnen sie zur Vereinfachung des
Verfahrens einen verantwortlichen Vertreter benennen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann auch von sich aus
verlangen, dass ein Vertreter bestellt wird, der ihr gegeniiber die Verpflichtungen des Bauherrn erfillt (Art.
50 Abs. 2 BayBO); im abgrabungsaufsichtlichen Verfahren gelten insoweit die Regelungen der Art. 17, 18
Abs. 1 BayVwVT{G.

Zu 4. -6.

a)

Art. 2 Abs. 3 BayBO sieht eine Gliederung der Gebaude in 5 Gebaudeklassen vor. Art. 2 Abs. 4
BayBO bestimmt, welche Vorhaben Sonderbauten sind. Je nachdem, um was fiir ein Vorhaben es
sich handelt, werden unterschiedliche Anforderungen an das Verfahren (z.B. kein Genehmigungs-
freistellungsverfahren und kein vereinfachtes Verfahren bei Sonderbauten) und an die Ersteller der
bautechnischen Nachweise bzw. deren sachversténdige Bescheinigung oder bauaufsichtliche Pri-
fung gestellt. Die Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise gelten auch im Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 Abs. 5 Satz 1 BayBO).

aa) Furden Schall- und Warmeschutznachweis ist stets der Entwurfsverfasser verantwortlich.
bb) Standsicherheitsnachweis:

Die Berechtigung zur Erstellung besteht grundsatzlich im Rahmen der Bauvorlageberechti-
gung (Art. 61 BayBO).

Abweichend davon gelten folgende Anforderungen an den Ersteller:

- Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 und
- bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind:

(a) Bauingenieure oder Architekten mit mindestens dreijahriger Berufserfahrung in
der Tragwerksplanung, die in eine entsprechende, bei der jeweiligen Kammer
geflhrte Liste eingetragen sind, oder

(b) staatlich geprifte Bautechniker und Handwerksmeister des Bau- und Zimmerer-
fachs mit dreijahriger zusammenhangender Berufserfahrung und Zusatzqualifika-
tion im Rahmen ihrer Bauvorlageberechtigung oder
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b)

cc)

(c) Absolventen eines Studiengangs der Fachrichtung Holzbau und Ausbau, den
das Bayerische Staatsministerium des Innern als gleichwertig anerkannt hat, fir
bestimmte Bauvorhaben in Holzbauweise im Rahmen ihrer Bauvorlageberechti-

gung
Uberpriifung des Standsicherheitsnachweises:

- Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 und
- folgende bauliche Anlagen, sofern dies nach Mal3gabe des Kriterienkatalogs gemaf An-
lage 2 der BauVorlV erforderlich ist:
e  Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
e  Behadlter, Brucken, Stitzmauern und Triblnen
e bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe von mehr als 10 m:

Bescheinigung durch Prifsachverstandigen im Auftrag des Bauherrn erforderlich; bei Son-
derbauten Prifung durch Bauaufsichtsbehérde oder durch Prifingenieur oder Prifamt im
Auftrag der Bauaufsichtsbehorde

Ausnahme:

- Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 und

- nicht oder nur zum voribergehenden Aufenthalt einzelner Personen bestimmte einge-
schossige Gebdaude mit freien Stitzweiten von nicht mehr als 12 m und nicht mehr als
1600 m” Flache:

keine Uberpriifung
Brandschutznachweis:

Die Berechtigung zur Erstellung besteht grundsatzlich im Rahmen der Bauvorlageberechti-
gung (Art. 61 BayBO).
Abweichend davon gelten folgende Anforderungen an den Ersteller:

Gebaude der Gebaudeklasse 4 (ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroRRga-
ragen):

(@) fur das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigter, der die erforderlichen Kenntnisse
des Brandschutzes nachgewiesen hat und in eine entsprechende Liste der Bayeri-
schen Architektenkammer oder der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau eingetra-
gen ist oder

(b) Prufsachverstandiger fir Brandschutz

Uberpriifung des Brandschutznachweises:

- Sonderbauten
- Mittel- und GroR3garagen
- Gebaude der Gebaudeklasse 5:

(a) Bescheinigung durch Priifsachverstandigen oder

(b) bauaufsichtliche Prifung

nach Wahl des Bauherrn.

In diesen Fallen ist im Antrag daher anzugeben, ob eine bauaufsichtliche Prifung des
Brandschutzes erfolgen soll.

Die beiliegende Ubersicht fasst die Nachweisberechtigung, die Priifung der Nachweise, die Zustan-
digkeit firr die Uberwachung der Bauausfilhrung sowie die bei Baubeginns- und Nutzungsanzeige

vorzulegenden Unterlagen zusammen.

Der Zulassung einer Abweichung bedarf es nicht, wenn bautechnische Nachweise durch einen
Prufsachversténdigen bescheinigt werden.

Wenn der Abgrabungsantrag dem Abgrabungsbetrieb dienende Gebaude (Art. 1 BayAbgrG) um-
fasst, gelten dafir die bauordnungsrechtlichen Anforderungen, wie die nach Bauordnungsrecht ggf.
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eingeschrankten Prifprogramme, Anforderungen an die Entwurfsverfasser, Ersteller bautechnischer
Nachweise und deren sachverstandige Bescheinigung (Art. 9 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 BayAbgrG).
In diesen Fallen sind daher auch fir den Abgrabungsantrag Angaben zur Einordnung des Bauvor-
habens nach Art. 2 Abs. 3 und 4 BayBO erforderlich.

Zu 10.

Gem. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 1 BayBO kodnnen sich Abstandsflachen ganz oder teilweise auf das
Nachbargrundstiick erstrecken, wenn der Nachbar gegenuber der Bauaufsichtsbehérde schriftlich zu-
stimmt. Diese Zustimmung gilt gem. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 2 BayBO auch fiir und gegen seinen
Rechtsnachfolger. Die lbernommenen Abstandsflachen missen zusatzlich zu den fir die Bebauung des
Nachbargrundstiicks vorgeschriebenen Abstandsflachen von der Bebauung freigehalten werden (Art. 6
Abs. 2 Satz 4 BayBO). Der Nachbar hat seine Zustimmung gegeniiber der unteren Bauaufsichtsbehdrde
abzugeben. Dabei genlgt die bloRe Unterschrift im Rahmen des Art. 66 Abs. 1 BayBO nicht als Zustim-
mung zur Ubernahme der Abstandsflachen.

Fur diese Zustimmung hat das Staatsministerium des Innern einen Vordruck vorgeschrieben (s. Anlage 5).

Zu 11. Nachbarbeteiligung
a) Im Baugenehmigungsverfahren

Hier ist eine (formliche) Nachbarbeteiligung nach Art. 66 Abs. 1 bis 3 BayBO durchzufihren: Der
Bauherr oder sein Beauftragter legt den Nachbarn den Lageplan und die Bauzeichnungen zur Unter-
schrift vor. Die Unterschrift gilt als Zustimmung.

Gem. Art. 66 Abs. 1 Satz 3 BayBO kann die Gemeinde auf Antrag des Bauherrn Eigentimer (bzw.
Erbbauberechtigte) benachbarter Grundstiicke, deren Unterschriften fehlen, benachrichtigen. Ob sie
das tut, entscheidet die Gemeinde nach pflichtgeméaRen Ermessen. Der Bauherr ist also fiir die
Durchfiihrung der Nachbarbeteiligung grundséatzlich selbst verantwortlich.

b) Im Genehmigungsfreistellungsverfahren

aa) Der Bauherr kann auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren die normale (férmliche) Nach-
barbeteiligung entsprechend Art. 66 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO durchfiihren und den Nachbarn
die Eingabeplane zur Unterschrift vorlegen.

bb) Benachrichtigung gem. Art. 58 Abs. 3 Satz 2 BayBO
Gem. Art. 58 Abs. 3 Satz 2 BayBO genugt es im Genehmigungsfreistellungsverfahren aber
auch, wenn der Bauherr die Nachbarn spatestens gleichzeitig mit der Vorlage bei der Gemeinde
benachrichtigt. Wie diese Information erfolgt, steht dem Bauherrn frei.

¢) Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag

Bei einem Vorbescheidsantrag kann die Bauaufsichtsbehorde auf Antrag des Bauherrn gem. Art. 71
Satz 4 Halbsatz 2 BayBO von der Anwendung des Art. 66 BayBO absehen. Dies kann z. B. dann
sinnvoll sein, wenn der Bauherr die mit dem Vorbescheid zu entscheidenden Fragen zunachst nur
Lintern“ mit der Bauaufsichtsbehorde — ohne Einschaltung des Nachbarn — klaren will. Diese Verfah-
rensweise scheidet aber aus, wenn Uber den Vorbescheid nicht ohne den Nachbarn entschieden
werden kann, beispielsweise wenn mit dem Vorbescheid bereits Gber eine Abweichung von einer
nachbarschitzenden Vorschrift entschieden werden soll.

d) Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung

Gem. Art. 66 Abs. 4 BayBO kann die Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des Bauherrn bei baulichen
Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet sind, die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu beléstigen (z. B. Massentierhaltungs-
betriebe), die Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung durchfihren.

e) Im abgrabungsaufsichtliches Verfahren



Sofern die Abgrabung nicht nach Art. 8 BayAbgrG den besonderen Anforderungen der Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Finften Teil Abschnitt Il des Bayerischen Verwaltungsverfahrensge-
setzes (BayVwV{G) unterliegt, gelten die Ausfiihrungen zur Nachbarbeteiligung im bauaufsichtlichen
Verfahren grundsatzlich entsprechend (Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayAbgrG); die Mdglichkeit, auf Antrag
von der Nachbarbeteiligung im Vorbescheidsverfahren abzusehen (siehe oben, Buchst. c), besteht
jedoch nicht.

Zu 15.

Ist fir die Abgrabung nach Art. 8 BayAbgrG eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Finften Teil
Abschnitt Il des BayVwVfG durchzufihren, muss der Abgrabungsplan nach Art. 78e Abs. 3 BayVwVfG
zusatzliche Angaben enthalten. Nach Art. 78d BayVwV{G hat die Abgrabungsbehérde den Antragsteller
vor Antragseinreichung auf dessen (nicht formgebundenes) Verlangen tber Art und Umfang der fir die
Umweltvertraglichkeitspriifung voraussichtlich beizubringenden Unterlagen zu unterrichten.



Bautechnische Nachweise und Prifungen

Nach- | Bauliche Ersteller Priafung Baubeginns- Uberwachung Nutzungs-
weis Anlage (Art. 62 Abs. 2 Satze 1, 2 BayBO) (Art. 62 Abs. 3 Satze 1, 2, anzeige ?, der Bauausfiihrung anzeige,
Abs. 4 Satz 3 BayBO) Art. 68 BayBO (Art. 77 BayBO) Art. 78 BayBO
(vorzulegende (vorzulegende
Unterlagen) Unterlagen)
Stand- | Kein 1. Bauingenieur oder Architekt mit dreijahriger Be- | Prufsachverstandiger (Beschei- | Bestatigung der | bei Prifpflicht: Prufsachverstéandiger bei Prufpflicht:
sicher- | Gebaude rufserfahrung in der Tragwerksplanung, der in ent- | nigung), wenn nach Kriterienka- | Pruffreiheit  nach Bescheinigung des
. (sofern kein sprechende Kammer-Liste eingetragen ist (Trag- | talog der Bauvorlagenverord- | Kriterienkatalog Priifsachverstandi-
heit Sonderbau) werksplaner) oder nung (BauVorlV) erforderlich | oder gen  Uber ord-
2. staatlich gepriifte Bautechniker und Handwerks- | und tber 10 m hoch Bescheinigung des nungsgemalie
meister des Bau- und Zimmererfachs mit dreijahri- Prifsachverstandi- Bauausfuihrung
ger zusammenhangender Berufserfahrung und Zu- gen
satzqualifikation im Rahmen ihrer Bauvorlagebe-
rechtigung oder
3. Absolventen eines Studiengangs der Fachrichtung
Holzbau und Ausbau, den das Staatsministerium
des Innern als gleichwertig anerkannt hat, fir be-
stimmte Bauvorhaben in Holzbauweise im Rahmen
ihrer Bauvorlageberechtigung
Gebaude- | 1. Bauingenieur oder Architekt mit dreijahriger Be- | Prifsachversténdiger (Beschei- | Bestatigung der | bei Prufpflicht: Prifsachverstéandiger bei Prufpflicht:
klasse rufserfahrung in der Tragwerksplanung, der in ent- | nigung), wenn nach Kriterienka- | Pruffreiheit  nach Bescheinigung des
(GKI) 1 - sprechende Kammer-Liste eingetragen ist (Trag- | talog der BauVorlV erforderlich Kriterienkatalog Prifsachverstandi-
3 werksplaner) oder oder gen  Uber ord-
(sofern kein 2. staatlich geprifte Bautechniker und Handwerks- Bescheinigung des nungsgemaie
Sonderbau) meister des Bau- und Zimmererfachs mit dreijahri- | Ausnahmen: Priifsachverstandi- Bauausfiihrung
ger zusammenhangender Berufserfahrung und Zu- | - Wohngebéaude der | gen
satzqualifikation im Rahmen ihrer Bauvorlagebe- GKl1und 2
rechtigung oder - nicht oder nur zum Bei nicht oder nur zum vortibergehenden Auf-
3. Absolventen eines Studiengangs der Fachrichtung voriibergehenden Aufenthalt enthalt einzelner Personen bestimmten einge-
Holzbau und Ausbau, den das Staatsministerium einzelner Personen  be- schossigen Gebauden mit freien Stitzweiten
des Innern als gleichwertig anerkannt hat, fur be- stimmte eingeschossige von max. 12 m und max. 1.600 m® Flache
stimmte Bauvorhaben in Holzbauweise im Rahmen Gebaude mit freien Stitz- (ausgenommen land- und forstwirtschaftliche
ihrer Bauvorlageberechtigung weiten von max. 12 m und Betriebsgebdude und gewerbliche Lagerge-
max. 1.600 m® Flache baude mit freien Stltzweiten von max. 12 m
und Grundflachen von max. 500 m?):
Nachweisersteller oder
von Bauherr benannter Tragwerksplaner
GKI 4 und | Bauvorlageberechtigter, Tragwerksplaner Prifsachverstandiger (Beschei- | Bescheinigung des | Prufsachverstandiger Bescheinigung des
5 nigung Prifsachverstandi- Prifsachverstandi-
(sofern kein gen gen  uber ord-
Sonderbau) nungsgemafie
Bauausfuhrung
Sonder- Bauvorlageberechtigter, Tragwerksplaner Bauaufsicht/Prifingenieur/ Bauaufsicht/Priifingenieur/Prifamt
bau Prifamt, wenn GKI 4/5 oder (je nachdem, wer geprift hat)

nach Kriterienkatalog erforder-
lich




Nach- | Bauliche Ersteller Prufung Baubeginns- Uberwachung Nutzungs-
weis Anlage (Art. 62 Abs. 2 Séatze 3, 4 BayBO) (Art. 62 Abs. 3 Satz 3, Abs. 4 anzeige 1)1 der Bauausfiihrung anzeige,
Satz 3 BayBO) Art. 68 BayBO (Art. 77 BayBO) Art. 78 BayBO
(vorzulegende (vorzulegende
Unterlagen) Unterlagen)
Brand Kein Bauvorlageberechtigter oder
schutz | Gebaude; | Prufsachverstandiger fur Brandschutz (Brand-
GKI1-3 schutzplaner)
GKI 4 Bauvorlageberechtigte mit besonderem Kennt- Bestatigung des Nachweiserstellers oder | Bestatigung des
nisnachweis, der in entsprechende Liste der jew. eines anderen Nachweisberechtigten Gber | Nachweiserstel-
Kammer eingetragen ist oder mit Brandschutznachweis Ubereinstim- | lers oder eines
Brandschutzplaner mende Bauausfuhrung anderen  Nach-
weisberechtigten
Uber mit Brand-
schutznachweis
Ubereinstimmen-
de  Bauausfiih-
rung
GKI 5; Bauvorlageberechtigter oder Bauaufsicht oder Bescheinigung Bauaufsicht oder Priifsachverstandiger Bescheinigung
Mittel- u. Brandschutzplaner Prufsachverstéandiger (Be- | des Prifsachver- | (je nachdem, wer geprift hatte) des Prifsachver-
Grof3ga- scheinigung) standigen standigen  Uber
ragen; - nach Wahl des Bauherrn - (sofern nicht ordnungsgema-
Sonder- oder Prifung durch Be  Bauausfih-
bauten Typenprifung Bauaufsicht) rung
(sofern nicht
Prufung durch
Bauaufsicht)
Sons- Bauvorlageberechtigter
tige

1) Mit Bau darf erst begonnen werden, wenn die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und die Bescheinigungen der Priifsachverstéandigen sowie die Baubeginnsanzeige der
Bauaufsichtsbehorde vorliegen.
Zudem muss vor Baubeginn die Grundflache abgesteckt und die Hohenlage festgelegt sein.
Von Baubeginn an missen an der Baustelle vorliegen:

Baugenehmigungen,

Bauvorlagen,

Bautechnische Nachweise,

Bescheinigungen von Prifsachversténdigen.







